iSTANBUL BAROSU BASKANLIGI BALMUMCU SOSYAL TESISLERI
ISLETME iSi IDARi SARTNAMESI

1. iSIN KONUSU NiTELiGi iHALE KAPSAMI VE SEKLI
Istanbul Barosuna ait Bestekdr Sevki Bey Sk. No:74 Balmumcu, Besiktas/Istanbul

adresinde bulunan Balmumcu Sosyal Tesislerinin (Restoran ve Kafeterya binasi) i¢
dekorasyon, tesisat, elektrik, peyzaj, cevre diizenleme islerinin Baro’ca verilecek projesine
uygun sekilde tamamlanarak kira karsiliginda isletilmesi isi bu sartname ve yapilacak kira
sozlesmesi hiikiimlerine gore “Ac¢ik teklif usuli” ile 5 yiligina (60 Ay) kiraya verilecektir.
Tesis cafe, bar, restoran, pastane, nisan, diigiin, genel kurul toplantilari, bilimsel toplantilar,
canh miuzikli eglence amach kullanilacaktir.

2. IHALE YERI TARIHi VE SARTNAME BEDELI

Ihale istanbul Barosunun Merkez Binasi toplanti salonunda ... /... / 2016 giinii saat .... da
yapilacaktir. ihale Idari Sartnamesi iicretsiz olarak istanbul Barosu Merkez Binas1 idari
Isler Midiirliigii'nde goriilebilir, Ancak Ihaleye istirak edecek olan istekliler ihale
Dokiimanlarini 1.000.-TL’s1 bedelle satin alarak ihaleye katilmak zorundadir.

3. IHALE BEDELI GECICi VE KESIN TEMINATLARI

Thaleye cikartilan sosyal tesisin ihale bedeli, isletmeci adaylarinin yapacag yatirim ve
hizmet Kkalitesi ile teklif bedeli géz oniine alinarak Istanbul Barosunca belirlenecektir.
Istanbul Barosu gerekli gordiigii durumlarda verilen teklifler ilizerinden pazarhk da
yapabilecektir. [haleye katilacak isletmeciler teklif mektuplariyla birlikte 5 yillik (60 aylk)
teklif bedelinin % 5’i oraninda gecici teminat mektubu vereceklerdir. Kesin teminat ise
ihale bedelinin % 10’u kadardir.

4. TEMINAT OLARAK KABUL EDILECEK OLAN DEGERLER
a. Tedaviildeki Tiirk lirasi
b. Devlet ihale kanununda yazili degerler ile Hazine ve dis ticaret miistesarlig1 tarafindan
belirlenen Bankalarin verecekleri siiresiz ve 2886 sayili yasanin 27 inci maddesine gore
uygun olarak diizenlenmis banka teminat mektuplari

5. IHALEYE GIREBILME SARTLARI

Kanuni ikametgahinin olmasi.

. Turkiye sinirlari igerisinde tebligat icin adres gostermesi

Gercek kisi olmasi halinde kisiliginin noter tasdikli imza sirkiileri

. Tuzel kisi olmasi halinde yetki belgesi ve kisiliginin noter tasdikli imza sirkiileri

Ortak girisim olmasi halinde ortak girisimi olusturan gercek veya tiizel kisilerden her

birinin yukarida (a ve b ) de belirtilen ikametgah adresleri belgesi.

f. Istekliler adina vekaleten istirak ediyor ise istekli adina teklifte bulunan kimselerin
vekaletnameleri ile vekaleten istirak edenin noter tasdikli imza sirkiileri vermesi.

g. Ihale sartnamesinde belirtilen gecici teminatin ihaleden 6nce yatirilmis olmas.

h. Thaleye gireceklerde Restoran, Kafeterya veya Lokanta isletmeciligiyle istigal ettiklerine

dair belge.
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6. IHALEYE KATILAMAYACAK OLANLAR

a. 2886 Sayili ihale kanununun 6 1inc1 maddesinde yazili kimseler dogrudan veya dolayl
olarak ihaleye giremezler.

b. 5393 Sayili Kanunun 28.Maddesinde sayilanlar da ihaleye katilamazlar.

c. Baro’dan milk kiralayip kira borcu olanlar ile ihale tarihi itibari ile son 6édeme tarihi
gecmis ve 6denmemis Kira, Su, Elektrik, Dogalgaz, Emlak Vergisi, SSK ve Maliye borcu ile
benzeri borcu olanlar ihaleye katilamazlar.

d. Bundan 6nce Baro’nun veya diger resmi kurum ve kuruluslarin benzeri ihalelerine
katilarak sozlesme yapmaya yanasmayip ya da teminatini yakan kimseler kendileri
adina asaleten veya baskalar1 adina vekaleten ihaleye katilamazlar.

7. ISIN SURESI

Kira siiresi 5 (bes) yil olup bu bes yilin sonunda isletmeden memnun kalinmasi durumunda
Istanbul Barosu isletmeciyle yapilacak sézlesmenin siiresini ihalesiz olarak diledigi kadar
uzatma hak ve yetkisine sahiptir. Kira sozlesme ve sartname hiikiimlerine uymadigi
takdirde Istanbul Barosunun yazil istegi lizerine bu siire beklenmeden Isletmeci Sosyal
Tesisi tahliye etmek zorundadir. Kira siiresi sozlesme yapildigi giinden itibaren baslar.
Isletmeci kiralama siiresi sonunda hicbir ihtara gerek kalmadan tesislerde teslim edilen
binay1 noksansiz ve saglam tam olarak teslim eder. Isletmeci Sosyal tesisi kendisine teslim
edilen demirbas var ise demirbaslar ile birlikte kira stliresinin bitmesine miiteakip hicbir
uyariya gerek kalmadan noksansiz ve tam olarak teslim eder.

8. ISIN YAPILMASI

Isletmeci sézlesme tarihinden itibaren sosyal tesisi teslim alir. Yer tesliminden sonra
hemen projesi dogrultusunda i¢c dekorasyon, tesisat, elektrik, peyzaj, cevre diizenleme
islerini 2 ay icinde tamamlayarak hizmete acar. Isletme icin gerekli her tiirlii hareketli
mobilya, esya, mutfak malzemesi, pisirme ve saklama cihazlari, makineler ve ekipman
Isletmeci tarafindan temin edilecek ve karsilanacak olup tahliye sirasinda Isletmeci
tarafindan baroya birakilacaktir. Isletmeci yukarida belirtilen malzemelerin listesini
yaparak Baro’ya bildirecek, tahliye ederken bu listedeki malzemeleri baroya birakacaktir.
Tadilatlar ile ilgili olarak ne yapim asamasinda ne de kira donemi sonunda Baro’dan hig¢bir
bedel talep edemez. Isletmeci hi¢bir surette Baro’dan yazili izin almadik¢a Sosyal Tesisi
kismen de olsa hizmete kapatamaz. Bunun tespiti halinde Birinci seferde 1 (bir) kira bedeli,
2. (ikinci) tekrarinda 2 (iki) kira bedeli para cezasi 3. (ii¢) tekrarinda kira s6zlesmesi fesih
edilerek yatirmis oldugu ihale teminati ve diger teminatlar yakilarak irat kaydedilecektir.
Kira sozlesmesi bitim tarihinden 1 ay once tesisin varsa eksik ve noksanlar1 kiraciya
tamamlattirilarak Sosyal Tesisin tahliye islemleri bitirilir. haleye katilacaklarin sosyal tesis
ile ilgili her turlu bilgi ve belgeyi edinip, sosyal tesisin mahallini ve uygulama projelerini
goriip, Baronu’nun sartlarini bilerek ihaleye katildiklari ve teklif verdikleri kabul edilir.

9. ISLETME VE TESiSIN ONARIM GIDERLERI

Tesislerin isletilmesinden dogacak her tiirlii isletme, tesis ve onarim giderleri ile iiretim ve
satis giderleri, demirbas malzeme bakim ve onarim giderleri ile elektrik, haberlesme ve su
giderleri isletmeci aittir. Tesis projesine gore tamamlanmis ve isletmeye hazir durumuyla
birlikte Istanbul Barosu’na teslim edilecektir. Yukarida bahsedilen tamir bakim ve onarim
islerinin bedeli isletmeci tarafindan karsilanarak Baro’dan hi¢bir {cret talep
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edilmeyecektir. Tutanakla belirlenen olasi tamir bakim ve onarim isleri yapilirken tesis
Baro’nun onay1 alinmadan higbir surette hizmete kapanmayacak.

iS GUVENLiGi VE KORUMA ONLEMLERI

Isyerinde ¢alistirlacak tiim personel ve bunlarla ilgili her tiirlii ticret, SGK primleri
Isletmeci tarafindan karsilanacak, is giivenligi ve is¢i saghg1 konularinda gerekli énlemler
Isletmeci tarafindan alinacaktir. Dogabilecek her tiirlii tazminat ve cezalar kiraciya ait olup
Baro’ca bu konulardan hi¢bir sorumluk altina alinamaz.

Bu soézlesmeden dolay1 isletmenin calistirdig1 tiim personelin gelir ve damga vergileri,
issizlik sigortas1 dahilher turlu sigorta primleri, is¢ilerin tiim ticretleri,prim ve ikramiye
gibi tcretlerin ve bunun gibi sair tlicretler ve iscilik alacaklarindan ,personel ile kurulmus
ve/veya kurulacak is s6zlesmelerinden kaynaklanan diger biitiin alacaklarin tamamindan,
kidem ve ihbar tazminatlarindan isletmeci sorumludur.

iSLETME YETERLILiGi

Isletmeci bu tiir ve boyutta bir tesisi isletebilecek bilgi, tecriibe, mali yeterlilik ve yasal
belgelere sahip oldugunu belgeleyecektir.

KiRA BEDELi ODEME SEKLI

Aylik kira bedelleri insaat stiresi olarak belirlenen 2 ay sonunda baslar, her ayin ilk 5 is
giinii icerisinde pesin olarak Istanbul Barosu’nun tahsilat servisine veya verecegi banka
hesabina nakit olarak yatirilir. Diger yillara ait kira bedelleri Maliye Bakanliginin her yil
icin belirleyecegi “yeniden degerleme orani” nispetinde yillik kira artisi ile belirlenir.
Kiranin gecikmesi halinde aylik % 5 oraninda gecikme cezasi uygulanir. Kira bedelini 2
defa 6denmemesi durumunda kira s6zlesmesi fesih edilmis sayilarak is yerinin tahliyesi
saglanir. Isletmecinin yatirmis oldugu kira teminati ve difer teminatlar Baro’ya gelir
kaydedilir. Isletmeci bununla ilgili hi¢bir hak talep edemez.

BINA VE DEMIRBASLARIN SiGORTALANMASI

Binanin ve demirbaslarin sigorta mevzuatina girebilecek islemleri isletmeci tarafindan tiim
paket sigorta seklinde yapilacak ve lehter olarak “Daimi Miirtein Istanbul Barosu’dur”
Ibaresi yazilacaktir. Binanin DASK policesi Baro’ca yaptirilacaktir. Bu sigortalama isi kira
baslangicindan itibaren bir ay icinde yapilarak poligenin bir sureti Istanbul Barosu’'na
sunulur. Buna uyulmadiginda sézlesme fes edilerek teminati yakilir. fhaleyi alan Kkisi
tesislerin sadece kiracisi sifatina haiz olacaktir.

ISTANBUL BAROSU’NUN YETKISi

Istanbul Barosu ihaleyi yapip, yapmamakta ve uygun bedeli tespitte serbesttir. Bedel uygun
gorilmemisse ihale onaylanmayarak iptal edilir. Istanbul Barosu fiyata bagh kalmayip
diledigi teklifi kabul veya reddetme hak ve yetisine sahiptir. Isletmeci tarafindan yapilacak
imalatlarin projeye uygunlugu, standartlarn ve kalitesi, Baro’'ca gorevlendirilen yetkili
teknik elemanlarca kontrol edilecek olup uygun olmayan is ve imalatlar yapilmayacaktir.
Ayrica Baro isletmenin hizmet ve yemek kalitesini, hijyen ve saglik kosullarini kontrol
etme, gerekli degisiklikleri talep etme ve yaptirma yetkisine sahip olup Isletmeci bu
taleplerin karsilanmasindan imtina edemez.

OZEL SARTLAR



. Tesislerdeki her tiirlii doseme, demirbas ve diger malzemeler kiraciya yer teslim
asamasinda demirbas teslim teselliim tutanagi ile kiraciya teslim edilir. Bu demirbas ve
malzemelerin ihaleden sonraki her tiirlii bakim onarimlar ile yeni alinacak demirbas
mal malzemelerin alim1 ve montaj1 ytikleniciye aittir. Teslim edilen bu demirbas ve
malzemelere Kkira stliresi sonunda noksansiz ve saglam olarak teslim edilecektir. Aksi
takdirde noksanlar % 20 fazlasi ile Isletmeci tarafindan 6denecektir. Kullanmadan
dolayi kirilan ve yipranan malzemelerin yerine alinan demirbaslar kiraciya iade edilmez.

b. Isletmeci Baro’ca belirlenen amaclarin disinda tesisi izinsiz olarak kullanamaz.

. Tesisin Barolar Birligi ve Istanbul Barosu’nun personel ve iiyelerince kullanilmasi
durumunda Isletmeci tarafindan fatura bedeli iizerinde Kkarsihkh anlasmayla
belirlenecek oranda indirim uygulanir.

. Isyeri Isletmeci tarafindan bir baskasina devredemez ve isletmeciligini baskasina
veremez Baro tarafindan tespit edilmesi durumunda ihale fes edilir ve teminati
yakilarak irat kaydedilir. Isletmeci tesisi maksadi disinda kullanamaz.

. Tesiste kullanilan mekan, malzeme ve ekipmanlar her daim temiz ve bakiml
bulundurulacaktir. Kullanilmaz durumdakiler kullanilmayarak yerine yenisi Isletmeci
tarafindan alinarak kullanilacaktir..

. Kullanimdan dogacak boya badana isleri Baro’nun bilgisi dahilinde Isletmeci tarafindan
yaptirilacaktir.

. Tesisin peyzaj1 ve yesil alanlarin bakimi ve ¢evre temizligi itina ile yapilacaktir.

. Sel felaketi, dogal afetler olmasi durumunda veya tesisin mevcut fiziki durumunda
olacak bir degisiklik durumunda kiraci teminatini iade talebinde buluna bilir ve Baro
tarafindan teminati iade edilir.

i. Baro tarafindan yapilacak temizlik kontrollerinde hifzissihha kurallarina uyulmadigi

tespit edilmesi durumunda Birinci seferde 1 (bir) kira bedeli, 2. (ikinci) tekrarinda 2
(iki) kira bedeli para cezasi 3.(li¢ilincii) tekrarinda kira s6zlesmesi Baro’ca fesih edilerek
Isletmecinin attirmis oldugu ihale teminati ve diger teminatlar yakilarak irat
kaydedilecektir.

. Isletmeci kiralanan tesis icinde ve cevresinde HERTURLU UYUSTURUCU OZELLIGi
TASIYAN KEYIF VERiICi MADDE'lerin satis1 ve tiiketimi tamamen yasaktir. Aksi
durumun Baro’nun tespiti, vatandas tarafindan sikayeti yada Emniyet Kolluk
Guclerince tespiti veya Tutanak Tutulmasi halinde herhangi bir ihtara gerek
kalmaksizin tesis 3 (ii¢) giin icerisinde tahliye edilerek ihale teminati ve diger tiim
teminatlar yakilarak irat kaydedilecektir. isletmecinin buna herhangi bir itiraz
hakki bulunmamaktadir.

. Isletmeci ¢alistiracag iscilerin sigorta primlerini oder, isletme sirasinda 3.kisilere
verecegi zarar ile isyerindeki kazalarda sorumlulugun tamami isletene ait olacaktir.

. Isletmeci tesisin %100 miisteri memnuniyetini saglamasi icin gerekli olan kadrolama,
yatirim, bakim, onarim, egitim vb. islemleri aksatmadan siirekli yapmalidir.

.Her tiirli misteri sikayeti ve ihtiyacina karsilik vermeli, gida liretim ve satis yapan
isletmeler Tarim ve Koy Isleri Bakanhgi, HACCP, hijyen ve semitasyon standartlar
konusunda bilgili olmali ve isletmesinde uygulamalidir.

. Sifreli lig TV, D-Smart gibi kanallarin yayini saglanmalidir. Belirtilen yayinlarin naklen
yayin saatlerinde yonetimle anlasilarak farkli makul bir fiyat uygulanabilecektir.

. Isletme giivenliginden, i¢ ve dis cevrenin temizliginden isletmeci sorumludur.

. Isletmeci oyun ve i¢ki konusunda 18 yas siirini iyi takip edip, kumar oynanmasina ve
kapali alanlarda sigara igilmesine izin vermeyecektir.
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g- Calisanlarinin hizmetlerini 6zel giysilerle siirdiirmeleri, misterilerle iliskilerini resmi
davranis bicimleriyle devam ettirmeleri gerekir.

r. Tesisin acilma ve kapanma saatleri 07:30 - 02:00 olarak distniilmektedir. Saat 24:00
ten sonra rahatsizlik yaratacak giriltii yapilmayacaktir. Tesisin calisma giinii 365
gindiir.

s. Ozel giin ve eglence giinlerinde miizik sesinin cevreyi rahatsiz etmeyecek sekilde
acllmasi.Gurulti. Kontrol yonetmeligi ileilgili diger mevzuata uygun davranilmasi
gerekmektedir.

t. Isletmecinin gelir amach baskaca getirecegi hizmetler konusunda Baro’dan izin almasi
gerekir.

u. Isletmeci disaridan gelen miisterilerin davranislarindan sorumludur.

v. Sozlesmenin Uzamamas: halinde Isletmeci tarafindan , isletme icin yapilan yatirim
bedeli Baro dan talep edilemez ve , isletmede kullanilan tiim demirbas ve masa, sandalye
Jklima, mutfak malzemeleri ve benzeri tim malzemeler isletmeci tarafindan Baroya
birakilacaktir.

IHALENIN ONAYI VE iPTALI

Istanbul Barosu tarafindan alinan ihale karari, karar tarihinden itibaren 10 giin icinde
onaylanir veya iptal edilir. Onaylanan ihale karari 5 isgiinii igersinde {lizerine ihale yapilan
veya vekiline bildirilir veya iadeli taahhtitlii olarak adresine teblig edilir.

ISTEKLININ YETKISI

Istekli teklifinden sonra geri dénemez, ancak 2886 sayili yasanin 57 inci maddesine yazih
siire icerisinde Istanbul Barosu’'nun sbézlesme yapmada kendine diisen gérevi yapmamasi
halinde siirenin bitiminden itibaren 15 giin icinde 10 giin miiddetle bir noter ihbarnamesi
ile bildirmek suretiyle taahhtiidiinden vazgecebilir. Bu takdirde teminatini geri alabilir.

SOZLESME VE TEMINAT

Ihale iizerinde kalan istekli, ihale onay tarihinden itibaren 15 giin icersinde kesin teminati
ve diger teminatlar1 yatirmaya ve sozlesme yapmaya mecburdur. Aksi takdirde gecici
teminati irat kaydedilir.

TAAHHUTUN YAPILMASI SOZLESMENIN FESHI VE CEZAI HUKUMLER

a. Sozlesme yapildiktan sonra 2886 sayili yasanin 63 iincii maddesinde yazili hiikiimler
disinda yiiklenicinin taahhiidiinden vazge¢mesi veya yerine getirmemesi T{lizerine
Baro’'nun en az 10 giin sureli ihtarina ragmen ayni durum devam ederse protesto
cekmeye gerek kalmaksizin Isletmecinin sézlesmesi fes edilir. Kesin teminat1 irat
kaydedilir. Gelir kaydedilen kesin teminat1 yiiklenicinin borcuna mahsup edilmez. ihale
yasasinda ongoriilen genel hiikiimler uygulanir.

b. Thale yapildiktan ve Kesin teminati yatirma siiresi bitmeden yiiklenicin vefati
durumunda yatirmis oldugu gecici teminati veraset ilami dogrultusunda varislerine iade
edilerek ihale kurumca tek tarafli fesih edilir.

c. lhale islemleri sartname hiikiimleri dogrultusunda yapilarak tesisler Isletmecisi
tarafindan teslim alinir iceresindeki gerekli insaat ve tadilat islemlerini yaptirarak
calistirmaya baslamamasi ve sartnamenin 7 ve 9'ncu maddesindeki siirenin bitiminden
once yiiklenicinin vefat etmesi durumunda yapmis oldugu masraflar Baro’ca geri
odenmez, Ancak Ortak girisimlerde is ortag isletmeciligi devam ettirir eger ortak
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girisimi yoksa yatirmis oldugu kesin teminati varislerine iade edilerek tesisler yeniden
ihale edilir.

d. Bu sartname ve yapilacak sézlesmeye aykir1 hareketler sézlesmenin Istanbul Barosu
tarafindan tek tarafli olarak feshini gerektirir ve tiim teminatlar gelir kaydedilir.

iSIM HAKKI
Tesisin ismi Istanbul Barosu’nca belirlenir ve bu isim hicbir suretle degistirilemez.

KESIiN VE DEMIRBASLAR TEMINATININ GERi VERILMESI

Taahhiidiinii s6zlesme ve sartname hiikiimlerine uygun bicimde yerine getiren Isletmeci
kesin teminati ve diger teminatlar1 2886 sayili yasanin ilgili maddeleri geregince geri
verilir.

RESIM VERGI SiGORTA PiRIM VE HARCLARI

Thaleden ve kira siiresi boyunca sosyal tesislerin isletilmesinden dogan her tiirlii vergi,
resim, harg ve sigorta pirimi ile so6zlesme giderleri Isletmeciye aittir.

ITILAFLARIN COZUM SEKLI

Bu sartnamenin ve yapilacak sézlesmenin uygulanmasindan dogabilecek ihtilaflar ilgili
yasa hiikiimleri cercevesinde Istanbul Mahkemeleri ve icra Miidiirliikleri'nce ¢dziimlenir.

Is bu sartname 23 (Yirmi ii¢) maddeden ibarettir.

istanbul Barosu Bagkanhgi
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