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6098 SAYILI TURK BORCLAR
KANUNU‘NUN GETIRDiGI ONEMLI
YENILIKLER ve DEGISIKLIKLER

Yrd. Do¢. Dr. Ebru CEYLAN*

I- Genel Olarak

11.01.2011 tarihli ve 6098 sayili Ttrk Borg-
lar Kanunu ve 12.01.2011 tarihli 6100 sayili
Turk Borc¢lar Kanunu‘nun Yururltga ve Uygu-
lama Sekli Hakkinda Kanun 01.07.2012 tari-
hinde yurtrltige girecektir. Calismamizda esa-
sa yonelik htiktm degisikligi olmayan madde-
lere deginilmemistir, htikim degisikligi olan ve
yeni getirilen maddeler incelenmistir.

II- Genel Hiikiimlerdeki Yenilikler

Yeni Bor¢lar Kanunu‘nun birinci kisminda
“Genel Hiiktimler’ duzenlenmistir. Genel hu-
ktimlerin birinci bélimu borg iliskisinin kay-
naklarini sézlesmeden dogan borg iliskileri
(m.1-48 ), haksiz fiillerden dogan borg iliskileri
(m.49-76) ve sebepsiz zenginlesmeden dogan
borg iliskileri ( m.77-82) olarak Ui¢ ayirimda in-
celemistir.

1. Borg iliskisinin Kaynaklar1

Yeni Borclar Kanunu‘nda soézlesmeden,
haksiz fiillerden ve sebepsiz zenginlesmeden
dogan borg iliskileri ti¢ ayirimda incelenmistir.
Bu boélimde en 6nemli ve koklt degisiklikler
genel islem kosullarina ve tehlike sorumlulu-
guna yer verilmesidir. Diger 6nemli degisiklik-
ler asin1 yararlanma, sézlesmenin sekil kural-
lar1 ve haksiz fiilde ve sebepsiz zenginlesmede
zamanasimi sUreleri ile ilgilidir.

* [stanbul Aydin Universitesi Hukuk Fakiiltesi Medeni
Hukuk Anabilim Dali Ogretim Uyesi
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1.1 Sozlesmeden Dogan Borg Iligkileri

Sozlesmeden dogan borg iliskileri bolimutin-
de s6zlesmenin kurulmasi (m.1-11), sézlesme-
lerin sekli (m.12-17), bor¢ taninmas: (m.18),
s6zlesmelerin yorumu, muvazaali islemler
(m.19), genel islem sartlar (20-25), s6zlesme-
nin icerigi (26- 29), irade bozukluklar: (m.30-
39), temsil (m.40-48) duzenlenmistir. Sozles-
meden dogan borg iligkileri ifadesi kanimiz- ca
“akitten dogan borclar” ifadesine nazaran daha
isabetlidir.

Siiresiz oneri
a. Hazir olanlar arasinda

MADDE 4- Kabul icin siire belirlenmek-
sizin hazir olan bir kisiye yapilan oneri
hemen kabul edilmezse; oneren, onerisiyle
bagliliktan kurtulur.

Telefon, bilgisayar gibi iletisim saglaya-
bilen araclarla dogrudan iletisim sirasin-
da yapilan oéneri, hazir olanlar arasinda
yapilmis sayilrr.

Bu maddede bilgisayar gibi iletisim sagla-
yan araclarla dogrudan iletisim sirasinda ya-
pilan 6nerinin hazir olanlar arasinda yapilmis
sayllacagl dlizenlenmistir. Maddenin eski du-
zenlemesinde sadece telefonla yapilan uzaktan
iletisim kapsamdayda.

Kanun maddesinde teknoloji Urtinlerinin
simirh olarak sayilmas: kanimizca gereksizdir,
cinkli dogrudan iletisimi yerine getiren her
arac zaten bu maddeye girmelidir. Dogrudan
iletisim kavrami tizerinde durulmasi daha isa-
betli olacaktir. Dogrudan iletisimden anlasil-
mas1 gereken muhatabin ayni anda igerigini
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o0grenebildigi 6neridir. Elektronik postalar ara-
ciigiyla géonderilen 6neriler hazirlar arasinda
yapilmis sayilmamalidir.

Ismarlanmayan seyin gonderilmesi

MADDE 7- Ismarlanmamus bir seyin gon-
derilmesi 6neri sayitlmaz. Bu seyi alan kisi,
onu geri gondermek veya saklamakla yii-
kiimli degildir.

Yeni htiktimdur.Bu htikiimde 1smarlanma-
yan seyin génderilmesinin 6éneri olmadigi be-
lirtilmistir. Bunun sonucunda génderilen kisi
kabul edince soézlesmenin kurulmasini istese
de bu mumkin olmayabilir. Ayrica bu seyi
alan kisinin geri gbnderme veya saklama yui-
ktumlultgt yoktur.

Baglayici olmayan oneri ve herkese acik
oneri

MADDE 8- Oneren, onerisi ile baglt olma-
ma hakkwinin sakli oldugunu acikca belir-
tirse veya isin ozelliginden ya da durumun
gereginden baglanma niyetinde olmadig:
anlasilirsa, onerisi kendisini baglamaz.

Fiyatint gostererek mal sergilenmesi
veya tarife, fiyat listesi ya da benzerleri-
nin gonderilmesi, aksi actkca ve kolaylik-
la anlasilmadikca oneri saytlrr.

Bu maddenin ikinci fikrasi yeni htiktmdur.
Eski htuktiimde fiyatin1 gostererek mal sergi-
lemek veya tarife veya fiyat listesi gbndermek
bir 6neri sayilmazken, yeni diizenlemede fark
vardir, artik kural olarak Oneri sayilir, ama
aksi mUimkuindur. Ticari kuruluslarin reklam
ve pazarlama faaliyetleri sirasinda sattiklari
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urtnlerle ilgili fiyat listesi gébnderdikleri ve bu
yonde tanitim yaptiklar: bilinmektedir. Ttketi-
ci, irinden yararlanmak icin firmaya basvur-
dugunda fiyatin degistirildigi ile karsilasmak-
tadir. Bu nedenle fiyat listesi gobnderme o6neri
sayllmistir. Kanimca bu hiktim, tanitma ve
pazarlama faaliyetinde bulunan kisilerin daha
o0zenli davranmalarini saglamas: bakimindan
olumlu bir diizenlemedir.

Ilan yoluyla 6diil sézii verme

MADDE 9- Bir sonucun gerceklesmesi
karsiliginda o6diil verecegini ilan yoluyla
duyuran kimse, soziinii yerine getirmekle
yilikiimliidiir.

Odiil sé6zii veren, sonucun gerceklesme-
sinden once séziinden cayarsa veya sonu-
cun gerceklesmesini engellerse, diiriistliik
kurallarina uygun olarak yapilan giderle-
ri 6demekle yiikiimliidiir. Ancak, bir ya da
birden cok kisiye odenecek giderlerin top-
lami, odiiliin degerini asamaz.

Odiil sézii veren, giderlerinin 6denmesini is-
teyenlerin beklenen sonucu gercgeklestiremeye-
ceklerini ispat ederse, giderleri 6deme ytiktim-
liliigtinden kurtulur.

TBK.m.9/I hukmuinde eskiye oranla ifade
degistirilmistir. Eski htiktimde 6dul s6zt vere-
nin sadece sonucun gerceklesmesinden 6nceki
caymasi gz 6nlinde tutuldugu halde, yeni hii-
ktimde 6dul s6zt verenin caymasi yaninda so-
nucun gerceklesmesini engellemesi durumun-
da da bundan dogan zararlar1 durtstluk ku-
rallar1 cercevesinde yapilan giderleri 6demekle
yuktmli oldugu kabul edilmistir. Ayrica bir
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veya birden cok kisiye 6denecek olan giderle-
rin toplaminin 6duliin degerini asamayacagi
belirtilmistir. Eski htiktimde bu husus yoktu.

Sozlesmelerin Sekli
I. Genel Kural

MADDE 12- Sozlesmelerin gecerliligi, ka-
nunda aksi ongoriilmedikce, hicbir sekle
bagl: degildir.

Kanunda sozlesmeler icin ongoriilen se-
kil, kural olarak gecerlilik seklidir. Ongo-
riilen sekle uyulmaksizin kurulan sozles-
meler hiikiim dogurmaz.

Maddenin ikinci fikrasindaki adi yazili se-
kil disindaki gecerlilik sekilleri icin de birinci
fikrada dtizenlenen kuralin uygulanacag: dua-
zenlenmistir. Bu maddede var olan degisiklik
budur.

Yazil: sekil
1. Yasal sekil
a. Kapsami

MADDE 13- Kanunda yazili sekilde ya-
pilmast ongoriilen bir sozlesmenin degisti-
rilmesinde de yazili sekle uyulmast zorun-
ludur. Ancak, sozlesme metniyle “celisme-
yen tamamlayict yan hiikiimler bu kuralin
disindadar.

Bu kural, yazili1 sekil disindaki gecerli-
lik sekilleri hakkinda da uygulanar.

Bu htuktimde eski htiktimde oldugu gibi ka-
nunun yazili sekilde yapilma zorunlulugu ge-
tirdigi s6zlesmenin yazili sekilde degistirilebi-
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lecegi ve sOzlesmeye ters diismeyen edimlerin
kapsamini genisletmeyen tamamlayici yan hi-
ktimler icin yazili sekle uyma zorunlulugunun
olmadigr dtizenlenmistir. Bu htikmtn ikinci
fikras1 yenidir. Boéylece yazili sekil disindaki
gecerlilik sekline tabi sdzlesmenin degistiril-
mesi hakkinda da Kanunda 6ngortlen sekle
uyulmasinin zorunlu oldugu dizenlenmistir.
Kanimca “yazili sekilde yapilmasi 6ngérilen
bir sozlesme yerine” kanunen sekle bagh bir
sozlesme” ifadesi kullanilsaydi, 2. fikraya ge-
rek kalmazda.

b. Unsurlart

MADDE 14- Yazili sekilde yapilmast on-
goriilen sozlesmelerde borc¢ altina girenle-
rin imzalarinin bulunmast zorunludur.

Kanunda aksi ongoriilmedikce, imzali
bir mektup, asillart bor¢ altina girenlerce
imzalanmis telgraf, teyit edilmis olmalari
kaydwyla faks veya buna benzer iletisim
araclart ya da giivenli elektronik imza ile
gonderilip saklanabilen metinler de yazili
sekil yerine gecer.

Bu huktmde iletisim teknolojisindeki gelis-
meler g6z 6nltinde tutulmustur. Boylece teyit
edilmis faks veya buna benzer iletisim aracla-
r1 ya da giivenli elektronik imza ile génderilip
saklanabilen metinler de bu hiikme eklenerek
yazili sekil yerine gececektir. Gtivenli elektro-
nik imza ile génderilip saklanabilen metinle-
rin yazihi sekil yerine gecmesi icin 5070 sayi-
i Elektronik Imza Kanunu‘na uygun sekilde
gonderilmesi ve alan tarafindan bilgisayar
ortaminda kaydedilerek saklanmasi1 gerekli-
dir. Faks asil metnin fotokopisidir, teleks de
TBK.‘nin aradig1 imza sartini yerine getirmez.



Tiirk Bor¢lar Kanunu « Yrd. Do¢. Dr. E. CEYLAN 23

c. Imza

MADDE 15- imzanin, bor¢ altina girenin
el yazisiyyla atilmast zorunludur. Giivenli
elektronik imza da, el yazisiyla atilmis im-
zanin biitiin hukuki sonuclarint dogurur.

Imzanin el yazist disinda bir aracla atil-
mast, ancak orf ve adetce kabul edilen du-
rumlarda ve ozellikle cok sayida cikarilan
kiymetli evrakin imzalanmasinda yeterli
sayulrr.

Gorme engellilerin talepleri halinde im-
zalarinda sahit aranir. Aksi takdirde gor-
me engellilerin imzalarint el yazist ile at-
malar: yeterlidir.

Eski hukim gtvenli elektronik imzay: sa-
dece ispat bakimindan elle atilan imzayla ayni
degerde kabul ederken, yeni htiktim ise buittin
hukuki sonuclarda bunu kabul etmektedir.
Boylece guivenli elektronik imza resmi sekle
tabi islemler disinda elle atilan imza gibi de-
gerlendirilecektir.

Son fikrada goérme engellilerin talepleri ha-
linde imzalarinda tanik aranacagi, aksi tak-
dirde imzalarinm el yazisi ile atmalarinin yeterli
olacagi diizenlenmistir.

d. Imza yerine gecen isaretler

MADDE 16- Imza atamayanlar, imza ye-
rine usuliine gore onaylanmis olmast kosu-
luyla, parmak izi, el ile yapitlmts bir isaret
ya da miihiir kullanabilirler.

Kambiyo senetlerine iliskin hiikiimler
sakliudar.



24 Istanbul Barosu Yayinlan

Eski BK. m.15 ‘de elle imza atamayanlar
icin iki imkan vardi: imza yerine usulen tasdik
olunmus ve el ile yapilmis bir alet kullanilma-
s1 veya resmi senetlemeydi. Yeni htikimde ise
bunlarin yani sira parmak izi veya mthur de
kullanabilirler. Onay makaminin acgikca goste-
rilmemesi kanimizca eksikliktir.

Eski htuktimde “kambiyo policesi” ifadesi
varken yeni htiikiimde “kambiyo senedi” ifade-
si vardir.

Genel islem kosullart
I. Genel Olarak

MADDE 20- “Genel islem kosullari, bir
sozlesme yapilirken diizenleyenin, ileride
cok sayidaki benzer sozlesmede kullan-
mak amaciyla, onceden, tek basina ha- zir-
layarak karst tarafa sundugu sozles-
me hiikiimleridir. Bu kosullarin, sozlesme
metninde veya ekinde yer almasi, kapsa-
mui, yaz: tiirii ve sekli, nitelendirmede 6nem
tastmaz.

Aynt amacla diizenlenen sozlesmelerin
metinlerinin 6zdes olmamasi, bu sézlesme-
lerin icerdigi hiikiimlerin, genel islem ko-
sulu sayilmasinit engellemez.

Genel islem kosullar: iceren sozlesmeye
veya ayrt bir sozlesmeye konulan bu kosul-
larin her birinin tartisilarak kabul edildi-
gine iliskin kayitlar, tek basina, onlart ge-
nel islem kosulu olmaktan ctkarmaz.

Genel islem kosullariyla ilgili hiikiim-
ler, sunduklar: hizmetleri kanun veya yet-
kili makamlar tarafindan verilen izinle
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yiiriitmekte olan kisi ve kuruluslarin ha-
zirladiklar: sozlesmelere de, niteliklerine
bakilmaksizin uygulanztr.

Bu kosullar, m.20-25 arasinda 6 maddede
diizenlenmistir. Kanimizca Kanun’un getirdi-
gi en 6nemli yeniliklerden biridir, ¢ciinkdl bu
huktmlerin kullanilmas: sakincalar dogur-
maktadir. Bu htiktimlerin uygulama alani ge-
nistir, ¢cinkl niteligine uygun dustigt 6lcu-
de MK.m.5 hukmu geregi btuitin 6zel hukuk
iligkilerinde uygulanacaktir. Bu madde ile bu
sartlarin gerek sozlesme icinde gerekse sozles-
meden ayri bir metin icinde denetim dis1 kal-
mas1 engellenmektedir.

Yeni TBK. m. 20 htukmunde, genel islem
kosullarinin tanimi yapilmistir. Haksiz sartlar
ile genel islem sartlar1 ayni kavramlar degildir.
4822 sayili Kanunfa degistirilen 4077 sayi-
Ii TKHK.m.6 hikmtine gore haksiz sart kav-
rami bakimindan soézlesmeye konulan sartin
genel islem sarti niteligini tasiyip tasimamasi
o6nemli degildir. Yukaridaki madde geregi sart1
koyan ile kullanan ayni kisi olmasi gerektigi
anlasilmaktadir, kanimizca “dtizenleyen” yeri-
ne “kullanan” ifadesinin daha yerinde bir ifa-
dedir.

Bu maddenin ikinci fikrasinda soézlesme
metnini hazirlayan tarafin farkli yéntemler
kullanarak soézlesmede yer alan genel islem
kosullarinin olmadig: iddiasinda bulunamaya-
cagl belirtilmistir.

Bu maddenin tGg¢tnct fikrasinda genel is-
lem kosullarinin tartisiilmasinin kabul edilme-
si halinde dahi bu huktmlerin uygulanacag:
dizenlenmistir.
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Bu maddenin dérdtincti fikrasinda genel is-
lem kosullarinin uygulama alaninin sunduk-
lar1 hizmetleri kanun veya yetkili makamlar
tarafindan verilen izinle ytGritmekte olan kisi
ve kuruluslarin hazirladigr sézlesmeler icin de
uygulanacagi dtizenlenmistir.

II. Kapsami
1. Yazilmamis Sayilma

MADDE 21- Karst tarafin menfaatine ay-
kiri1 genel islem kosullarinin sézlesmenin
kapsamina girmesi, sozlesmenin yapilma-
st strasinda diizenleyenin karst tarafa, bu
kosullarin varligr hakkinda acitkca bilgi
verip, bunlarin icerigini ogrenme imkdni
saglamasina ve kars: tarafin da bu kosul-
lart kabul etmesine baglidir. Aksi takdir-
de, genel islem kosullart yazilmamis sayi-
lrr.

Sozlesmenin niteligine ve isin o6zelligine
yabanct olan genel islem kosullart da ya-
zilmamas sayilir”.

TBK. m.21 hikmutinde bu sartlarin soézles-
menin kapsamina alinmasi dtizenlenmistir.
Kanimizca da Kanun’da gecen, “yazilmamis
sayillma” ifadesi tartismalar yaratacak bir ifa-
dedir, ciinktl bu sartlarin mutlaka yazili olma-
s1 gerekmez, sekli 6nemli degildir ve s6zlesme-
nin yazili yapilmas:1 gerektigi izlenimi dogur-
maktadir.

Bu maddenin birinci fikrasinda dtizenle-
yen kisinin karsi tarafa bu kosullarin varli-
g1 hakkinda bilgi vermesi, icerigini 6grenme
imkaninin olmasi ve karsi tarafin kabul etmesi
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sartlar varsa kars: taraf menfaatine aykiri1 ko-
sullarin soézlesme kapsamina girebilecegi du-
zenlenmistir.

Bu hiukmun ikinci fikrasinda ise s6zlesme-
nin niteligine ve isin 6zelligine aykir1 olan sa-
sirtict sartlarin yazilmamis sayilacagi dizen-
lenmistir.

2. Yazilmamis Sayitlmanin Soézlesmeye
Etkisi

MADDE 22- “Sozlesmenin yazilmamis
sayilan genel islem kosullart disindaki hii-
kiimleri gecerliligini korur. Bu durumda
diizenleyen, yazilmamis sayilan kosullar
olmasaydt diger hiikiimlerle sozlesmeyi
yapmayacak oldugunu ileri siiremez”.

TBK.m.22 hikmune gére bu sartlarin ya-
zilmamis sayillmasinin soézlesmeye etkisi du-
zenlenmistir. Kanimizca burada kismi butlana
benzer bir ¢cé6zim getirilmis olmasi1 isabetli ol-
mustur, ancak ortaya cikan boslugun dtzen-
leyici kurallarla doldurulmasi gerektigi belirtil-
meliydi.

Bu huktimde yazilmamis sayilan htiktmler
disindaki htuiktimlerin gecerli olmaya devam
edecegi kabul edilmistir. Dlizenleyen, yazilma-
mi1s kosullar olmasayd: s6zlesmeyi yapamaya-
cak oldugunu ileri stiremeyecektir. Buradaki
dizenleme kanimizca tiketici s6zlesmeleri ba-
kimindan yerinde bir dtizenlemedir.

III. Yorumlanmast

MADDE 23- “Genel islem kosullarinda
yer alan bir hiikiim, acik ve anlasilir degil-
se veya birden cok anlama geliyorsa, dii-
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zenleyenin aleyhine ve kars: tarafin lehine
yorumlanur”.

TBK.m.23 htukmunde bu sartlarin yoru-
mu dizenlenmistir. Musterinin haklarini ve
yukumlultiklerini kolaylikla anlayabilmesine
imkan verecek sekilde acik ve anlasilir bir dil-
le yazilmas1 gerekir. Aksi takdirde musterinin
haklar1 ve yuktmluliklerini anlamada dogru
bilgilendirilmesi engellenir.

IV. Degistirme Yasagt

MADDE 24- “Genel islem kosullarinin bu-
lundugu bir sozlesmede veya ayrit bir soz-
lesmede yer alan ve diizenleyene tek yan-
lt olarak kars: taraf aleyhine genel islem
kosullar: iceren sozlesmenin bir hiikmiinii
degistirme ya da yeni diizenleme getirme
yetkisi veren kayitlar yazilmamts sayilir”.

TBK.m.24 htikmuinde bu sartlari degistirme
yasagl duzenlenmistir. Bu htikme goére genel
islem sartlari iceren sozlesmenin bir hukmu-
nin degistirilmesi veya sozlesmede yeni du-
zenleme yapilmasi ile ilgili kayitlar diizenleyen
tarafindan tek yanl diizenlenmisse ve kars: ta-
raf aleyhine diizenlenmisse gecersizdir. Kani-
mizca bu htktm, sézlesmede tek tarafli degi-
siklik yapma yasag1 getirdiginden olumludur.

V. icerik Denetimi

MADDE 25- “Genel islem kosullarina,
diiriistliik kurallarina aykir: olarak, kars:

tarafin aleyhine veya onun durumunu agtr-
lastirict nitelikte hiikiimler konulamaz”.

TBK.m.25 htikmtinde bu sartlarin “ice-
rik denetimi” dlizenlenmistir. Bu alandaki en
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6nemli hiktim budur, ¢ciinkti hakimin s6zles-
meye mudahale etmesinin hukuki dayanagi-
dir. Bu sartlarin icerik denetiminde MK.m.2
durtstlik kurali esas alinmaktadir. Kanunda
kullanilmasi yasaklan sartlara 6rnekseyici se-
kilde yer verilmemesi doktrinde isabetli bulun-
maktadir.

Sozlesmenin icerigi
Sozlesme ozgiirliigii

MADDE 26- Taraflar, bir sézlesmenin
icerigini kanunda o6ngoriilen sinirlar icin-
de ozgiirce belirleyebilirler.

Eski huiktimdeki ikinci fikra cikarilmaistir.
Ikinci fikras1 sézlesme 6zgurliglintin sinirla-
rin1 aciklayan bir htikiimda. Bu hiktm, yeni
TBK. m.27 /I ‘de yer almaktadir.

Asiri yararlanma

MADDE 28- Bir sozlesmede karsilikl
edimler arasinda acik bir oransizlik var-
sa, bu oranswzlik, zarar gorenin zor durum-
da kalmasindan veya diisiincesizliginden
ya da deneyimsizliginden yararlanilmak
suretiyle gerceklestirildigi takdirde, zarar
goren, durumun ozelligine gore ya sozles-
me ile baglt olmadigint diger tarafa bildi-
rerek ediminin geri verilmesini ya da soz-
lesmeye baglt kalarak edimler arasindaki
oransizligin giderilmesini isteyebilir.

Zarar goren bu hakkwni, diisiincesizlik
veya deneyimsizligini ogrendigi; zor du-
rumda kalmada ise, bu durumun ortadan
kalktig: tarihten baslayarak bir yil ve her
halde sozlesmenin kuruldugu tarihten bas-
layarak bes yil icinde kullanabilir.
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Asir1 yararlanma ifadesi tam olarak gabinin
sartlarindan sadece biri oldugundan bu kuru-
mu tam olarak kanimizca ifadede yeterli degil-
dir. Yaptirim bakimindan bir yenilik vardir. Za-
rar goren iki imkana sahiptir. Iptal edebilecegi
gibi sozlesmeyle bagli kalip edimler arasindaki
oransizligl da isteyebilir. Bu hakk: kullanma
sliresi disuncesizligi, deneyimsizligi 6grendigi
ve zor durumda kalmada ise zor durumun or-
tadan kalktig: tarihten baslayarak 1 yil ve s6z-
lesme kurulmasindan itibaren 5 yil olarak yeni
bir stire dliizenlenmistir. Eski htikimde sade-
ce sdzlesmenin kurulmasindan itibaren 1 yillik
hak duistrict stire diizenlenmisti ve yaptirim
bakimindan sadece iptal etme hakk: vardi.

Yanilma Halleri
a. Aciklamada Yanilma

MADDE 31 -Ozellikle asagida sayilan
yanima halleri esaslidir:

1. Yanulan, kurulmasini istedigi sozles-
meden baska bir sozlesme icin iradesini
aciklamissa

2. Yanuan istediginden baska bir konu
icin iradesini actklamissa

3. Yaniulan, sozlesme yapma iradesini,
gercekte sozlesme yapmak istedigi kisiden
baskasina aciklamissa

4. Yanilan, sozlesmeyi yaparken belirli
nitelikleri olan bir kisiyi dikkate almasina
karsin baska bir kisi icin iradesini acikla-
missa

5. Yanilan gercekte iistlenmek istedigin
den onemli olciide fazla bir edim icin veya
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gercekte istediginden onemli olciide az bir
karst edim icin iradesini aciklamissa

Basit hesap yanlisliklari sozlesmenin
gecerliligini etkilemez, bunlarin diizeltil-
mesiyle yetinilir.

Bu haller sinirli sayida degildir. Eski hii-
ktimde hata halleri olarak dtizenlenen durum-
lar yanilma halleri olarak dtizenlenmistir. Eski
htukmun birinci fikrasinin (4) nolu bendi saikte
esasl yanilmaya iliskin oldugundan, yeni bir
huktmle ayrica dizenlenmistir. Eski htukim-
deki esash yanilma halleri 4 bent halinde sa-
yilmisken, yeni htikimde 5 bent halinde sayil-
mistir.

Saikte Yanilma

MADDE 32- Saikte yanitlma, esasli ya-
nilma sayitlmaz. Yanilanin, yanildig: saiki
sozlesmenin temeli saymast ve bunun da is
iliskilerinde gecerli diiriistliik kurallarina
uygun olmast halinde yanilma esaslt sayz-
lir. Ancak bu durumun karst tarafca da bi-
linebilir olmast gerekir.

Saikte yanilma yeni hiikiimde ayr1 bir mad-
deyle dlizenlenmistir. Saikte yanilma, iradenin
olusumundaki etkenlerde yanilma halidir. Bu
htuktimde saikte yanilmanin esasl yanilma ol-
madig belirtilmistir. Saikte yanilmanin esash
yanilma olarak kabul edilmesi icin yanilanin
kars1 tarafca bilinebilir sekilde yanildigi saiki
sb6zlesmenin temeli saymasi ve bunun da is
iligkilerinde gecerli durtstlik kurallarina uy-
gun olmasi kosullar gerceklesmelidir.
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Iletmede yanilma

MADDE 33- Sozlesmenin kurulmasina
yonelik iradenin haberci veya cevirmen
gibi bir aract ya da bir arac tarafindan
yanlis iletilmis olmast hdlinde de yanilma
hiikiimleri uygulanar.

Eski htiktimden farkli olarak yeni htikimde
bir iletisim araci tarafindan yanhs iletilmis ol-
masi hali de kapsama yeni eklenmistir.

Yanilmada kusur

MADDE 35- Yanilan, yanilmasinda ku-
surlu ise, sozlesmenin hiikiimsiizliigiinden
dogan zarart gidermekle yiikiimliidiir. An-
cak, diger taraf yanilmay: biliyor veya bil-
mesi gerekiyorsa, tazminat istenemez.

Hdkim, hakkaniyetin gerektirdigi du-
rumlarda, ifadan beklenen yarart asma-
mak kaydiyla, daha fazla tazminata hiik-
medebilir.

Bu hukmun ikinci fikrasinda eski huktim-
de yer almayan hakimin hiikmedebilecegi taz-
minatin Ust sinirinin ifadan beklenen yarar ol-
dugu belirtilmistir.

1.2. Haksiz Fiillerden Dogan Borg Iliskileri

Bu bolimde Yeni Borc¢lar Kanunu haksiz
fiillin unsurlarini tanim vererek saymistir. Ku-
sursuz sorumluluk hallerini yeniden dtizenle-
mistir, teselsul hallerini tek kalemde toplamis-
tir ve zamanasimi sUrelerini uzatmistir. Ku-
sursuz sorumluluk halleri olarak 6zel durum-
lar kapsaminda kalan béltiim, bedensel zarar,
manevi tazminat ve haksiz rekabet halleri ile
ilgili sistematik yap1 degistirilmistir.
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Tazminat
1. Belirlenmesi

MADDE 51- Hakim, tazminatin kapsami-
nt ve édenme bicimini, durumun geregini
ve ozellikle kusurun agirligint goz oniine
alarak belirler.

Tazminatin irat biciminde 6denmesine
hiikmedilirse, borclu giivence gostermekle
yilikiimliidiir.

Hakimin tazminatin seklini ve miktarini be-
lirlerken eski huktimde “hal ve mevkiinin ica-
bina” gore karar verilmesi seklinde bir dliizen-
leme varken yeni hiktmde ise “6zellikle ku-
surun agirligl” seklinde ifade kabul edilmistir.

2. Indirilmesi

MADDE 52- Zarar goren, zarar doguran
fiile razt olmus veya zararin dogmasin-
da ya da artmasinda etkili olmus yahut
tazminat yiikiimliisiiniin durumunu agir-
lastirmis ise hakim, tazminat: indirebilir
veya tamamen kaldirabilir.

Zarara hafif kusuruyla sebep olan taz-
minat yiikiimliisii, tazminat:t o6dediginde
yoksulluga diisecek olur ve hakkaniyet de
gerektirirse hakim tazminat: indirebilir.

Eski hukimde hafif kusurun varlig: ve in-
dirim yapilmamasi halinde borclunun yok-
sulluga duisecek olmas: sartlariyla tazminatta
indirim yapabilecegi htikmu vardi. Ancak yeni
hukitmde bunlara indirim yapilmasini hakka-
niyetin de gerektirmesi aranmaktadir.



34 Istanbul Barosu Yayinlan

Oliim ve bedensel zarar
a. Oliim

MADDE 53- Oliim hdlinde ugranilan za-
rarlar o6zellikle sunlarduir:

1. Cenaze giderleri.

2. Oliim hemen gerceklesmemisse tedavi
giderleri ile calisma giiciiniin azalmasin-
dan ya da yitirilmesinden dogan kayiplar.

3. Olenin desteginden yoksun kalan ki-
silerin bu sebeple ugradiklar: kayiplar.

Bu huiktimde, 6liim halinde zarar kalemleri
eski htikimden farkli olarak tic bent halinde
sayllmistir. Bu kalemlerin sinirlayici olmadigl
“ozellikle” ifadesi kullanilarak vurgulanmistir.

b. Bedensel zarar

MADDE 54- Bedensel zararlar o6zellikle
sunlardaur:

1. Tedavi giderleri.
2. Kazanc kaybt.

3. Calisma giiciiniin azalmasindan ya
da yitirilmesinden dogan kayiplar.

4. Ekonomik gelecegin sarsilmasindan
dogan kayiplar.

Bu huktmde bedensel zarar halinde zarar
kalemleri dort bent halinde sayilmistir. Bu ka-
lemlerin sinirlayict olmadigr “6zellikle” ifadesi
kullanilarak vurgulanmaistir.

c. Belirlenmesi

MADDE 55- Destekten yoksun kalma za-
rarlari ile bedensel zararlar, bu Kanun hii-
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kiimlerine ve sorumluluk hukuku ilkeleri-
ne gore hesaplanir. Kismen veya tamamen
riicu edilemeyen sosyal giivenlik édemeleri
ile ifa amacint tasimayan é6demeler, bu tiir
zararlarin belirlenmesinde gozetilemez;
zarar veya tazminattan indirilemez. He-
saplanan tazminat, miktar esas alinarak
hakkaniyet diisiincesi ile artirilamaz veya
azaltilamaz.

Bu Kanun hiikiimleri, her tiirlii idari ey-
lem ve islemler ile idarenin sorumlu oldu-
gu diger sebeplerin yol actigt viicut biitiin-
liigiiniin kismen veya tamamen yitirilmesi-
ne ya da kisinin oliimiine bagli zararlara
iliskin istem ve davalarda da uygulanaur.

Bu htktm yeni bir diizenlemedir. Bu hu-
ktimde, destekten yoksun kalma zararlar ile
bedensel zararlari1 belirleme ile ilgili kurallar
belirtilmistir. Haksiz fiil sonucunda tcinca
kisiler tarafindan zarar gorenlere Odemele-
rin yapilmasi mimkundur. Eger bu 6édemeler
ricu yoluyla sorumlu kisilerden talep edilmek-
te ise zarar gorenlerin tazminat taleplerinden
bu miktarin indirilmesi gerekir. Aksi halde in-
dirim yapilmayacaktir. Hesaplanan tazminatin
hakkaniyet dtistincesiyle artirilamayacagi ve
azaltilamayacagi duzenlenmistir. Kanimizca
tazminat miktarinin Gist sinir1 zarar oldugun-
dan hakkaniyet gerektirse bile bu sinirin tisti-
ne cikilmayacagindan “arttirilamaz” ifadesinin
isabetsizdir.

Hukmtin ikinci fikrasinda ise her ttrla ida-
ri eylem ve islem ile idarenin sorumlu oldugu
diger sebeplerin sebep oldugu beden butiun-
lugtintin kaybedilmesine veya 6limuine bagli-
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zararlar icin de Bor¢lar Hukuku kurallarinin
uygulanacag: diizenlenmistir.

Manevi Tazminat

MADDE 56-Hakim, bir kimsenin beden-
sel biitiinliigiiniin zedelenmesi durumun-
da, olayin ozelliklerini goz oniinde tuta-
rak, zarar gorene uygun bir miktar para-
nin manevi tazminat olarak 6denmesine
karar verebilir.

Agiwr bedensel zarar veya oliim halinde,
zarar gorenin veya olenin yakinlarina da
manevi tazminat olarak uygun bir miktar
paranin 6denmesine karar verilebilir.

Bu htukmun ikinci fikrasi eski htikiimde yer
almayan yeni bir dtizenlemedir. Eski htiikiimde
bedensel zarar goren kisiye veya 6lim halinde
ailesine manevi tazminat verilmesi dliizenlen-
misken yeni hiitkimde ise bedensel zarar géren
kisi yine manevi tazminat isteyebilir. Olenin
yakinlari, zarar gérenin yakinlari 61im halinde
veya agir bedensel zarar halinde manevi tazmi-
nat isteyebilir. Boylece eski htikme oranla yeni
huktimde hikmtn kapsami genisletilmistir.
Kanimca zarar goérenin diginda yansima yoluy-
la zarar gorenlerin de manevi tazminat hakki-
nin eskiye oranla daha kapsamh diizenlenmis
olmasi isabetli olmustur. Aile kavraminin terk
edilerek yerine “yakinlari “ifadesinin ge¢mesi
ile zarar goren kisi ile yakin iligki icinde bulu-
nan dostlari, sevgilisi, resmi nikahsiz beraber
yasadig: esi gibi kisilerin de manevi tazminat
hakki acikca yer almistir. Boylece aile kavra-
miyla ilgili yeni gelismelere uygun olarak du-
zenlenmis olmaktadir.
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Kisilik hakkwinin zedelenmesi

MADDE 58- Kisilik hakkinin zedelenme-
sinden zarar goéren, ugradigt manevi zara-
ra karsuik manevi tazminat adi altinda
bir miktar para 6denmesini isteyebilir.

Hakim, bu tazminatin édenmesi yerine,
diger bir giderim bicimi kararlastirabilir
veya bu tazminata ekleyebilir; ozellikle
saldiriyr kinayan bir karar verebilir ve bu
kararin yayimlanmasina hiikmedebilir.

Eski BK. m.49 /Il htikmU ¢ikarilmistir, boy-
lece manevi tazminatin miktarinin belirlenme-
sinde hakimin g6z 6nltinde tutacag hususlar
(taraflarin sifati, isgal ettigi makam ve diger
sosyal ve ekonomik durumlari) maddede yer
almamaktadir. Kanimizca bu hususlarin c¢ika-
rilmasi kanun 6ntinde esitlik ilkesine aykirilik
oldugundan isabetli olmustur.

Sorumluluk sebeplerinin coklugu
1. Sebeplerin yarismast

MADDE 60- Bir kisinin sorumlulugu,
birden cok sebebe dayandirilabiliyorsa
hakim, zarar goren aksini istemis olma-
dikca veya kanunda aksi ongoriilmedikce,
zarar gorene en iyi giderim imkan: sagla-
yan sorumluluk sebebine gore karar verir.

Yeni bir maddedir. Zarar gérenin dayanabi-
lecegi birden cok sorumluluk sebebi varsa is-
tedigi esasa dayanabilir. Hakim en iyi giderim
imkani veren esasa gore karar verme yetkisine
sahiptir. Yeter ki zarar goren, aksini istemis
olmasin veya kanunda aksi 6ngérilmemis ol-
sun. Boylece zarar gbérenin iradesi de hakimin
verecegi kararda etkili olmaktadir.
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2. Miiteselsil sorumluluk
a. Dis iliskide

MADDE 61- Birden cok kisi birlikte bir
zarara sebebiyet verdikleri veya aynt za-
rardan cesitli sebeplerden dolay: sorumlu
olduklar: takdirde, haklarinda miiteselsil
sorumluluga iliskin hiikiimler uygulanar.

Eski BK. m.50/II yataklik eden kisinin du-
rumunu dizenliyordu. Bu htikiim yeni mad-
dede diizenlenmemistir. Bir haksiz fiilin birden
cok kisinin katilimiyla gerceklestirilmesi duru-
munda faillerin acikca sorumlu olacaklar: da-
zenlediginden doktrinde bu durum ic¢in” tam
teselstil” denilmekteydi. Eski BK. m.51‘de aym
haksiz fiilden sorumlulugun birden fazla kisiye
farkli sebeplerle yuklenmesi hallerinde bunla-
rin muteselsil sorumlu olduklar agikca belir-
tilmediginden zarar gorenin faillerin birinden
veya bazilarindan zararin tazminini isteyebile-
cegi duzenlendiginden “eksik teselstil“ denil-
mekteydi. Yeni htitktimde eksik ve tam teselstl
ayirimi kaldirilmistir.

b. I¢ iliskide

MADDE 62- Tazminatin aynt zarardan
sorumlu miiteselsil borclular arasinda
paylastirilmasinda, biitiin durum ve ko-
sullar, 6zellikle onlardan her birine yiikle-

nebilecek kusurun agirligt ve yarattiklar:
tehlikenin yogunlugu goz oniinde tutulur.

Tazminatin kendi payina diiseninden
fazlasin1 odeyen kisi, bu fazla odemesi
icin, diger miiteselsil sorumlulara kars:
riicu hakkwina sahip ve zarar gorenin hak-
larina halef olur.
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Yeni TBK.m.62 hiuikmu, eski BK.m.50 ve
519 karsilamamaktadir. Bu diizenlemede tam
ve eksik teselstil hukimleri birlestirilmis-
tir. Tazminatin muteselsil borc¢lular arasinda
paylastirilmasinda buttin durum ve kosullar,
ozellikle onlardan her birine yuklenebilecek
kusurun agirhig ve yarattiklan tehlikenin yo-
gunlugu goz 6ntinde tutulacak, bundan son-
ra kendi payina diseninden fazlasini 6deyen
kisi, bu fazla 6demesi icin, diger muiteselsil so-
rumlulara karsi ricu hakkina sahip ve zarar
gorenin haklarina halef olacaktir. Tazminati
o6deyen kisinin kusur durumu 6énem tasima-
yacaktir. Rticu hakkiyla ilgili hakimin takdir
yetkisi kaldirilmistir.

Hukuka aykirilig: kaldiran haller

MADDE 63- Kanunun verdigi yetkiye da-
yanan ve bu yetkinin sinirlart icinde kalan
fiil, zarara yol acsa bile, hukuka aykirt sa-
yilmaz.

Zarar gorenin rizasit, daha iistiin nite-
likte 6zel veya kamusal yarar, zarar vere-
nin davranisinin haklt savunma niteligi
tasitmasi, yetkili kamu makamlarinin mii-
dahalesinin zamaninda saglanamayacak
olmast durumunda kisinin hakkint kendi
giiciiyle korumast veya zorunluluk halle-
rinde de fiil, hukuka aykir: sayilmaz.

Hukuka aykirilign kaldiran haller Yeni
TBK.da iki huktmde duzenlenmistir. Eski
BK.m.52’yi karsilamaktadir. Haksiz fiilin mey-
dana gelmesi icin fiilin hukuka aykir1 olmasi
aranmaktadir. Ancak fiilin hukuka aykiriligi-
n1 6nleyen bir sebebin varligi durumunda fiil
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zarar verse de haksiz fiilden s6z edilmeyecek-
tir. Bu huktmde eski htiktimdeki sebeplerin
yaninda TMK.m.24/II ‘deki sebepler bir arada
verilmistir. Ancak bu hikim doktrinde elesti-
rilmistir, ¢cinkl rizanin hukuka aykir1 olma-
s1 ancak malvarligi haklarina yoénelik zararlar
icindir, kisilik haklarina yénelen haksiz fiil ha-
linde zarar gérenin rizasinin hukuka aykirili-
g1 kaldirmayacagi kabul edilmektedir. Ayrica
TBK.m.52‘de zarar goérenin rizasi tazminatta
indirim sebebi olarak diizenlenmisken, bu hi-
kiimde hukuka uygunluk sebebi olarak du-
zenlenmistir.

1. Genel olarak

Bu htiktim, yeni bir dtizenlemedir. Bu htk-
mun birinci fikrasinda kanunun verdigi yetki-
ye dayanan ve bu yetkinin sinirlar icinde ka-
lan fiilin zarar vermemesi durumunda hukuka
aykir1 sayilmayacag dtizenlenmistir. Madde-
nin ikinci fikrasinda ise fiilin hukuka aykir:
sayllmayacagi durumlar belirtilmistir.

2. Sorumluluk

MADDE 64- Hakli savunmada bulunan,
saldwranin sahsina veya mallarina verdigi
zarardan sorumlu tutulamaz.

Kendisini veya baskasint acik ya da ya-
kwin bir zarar tehlikesinden korumak icin
diger bir kisinin mallarina zarar verenin,
bu zarart giderim yiikiimliiliigiinii hakim
hakkaniyete gore belirler.

Hakkint kendi giiciiyle koruma duru-

munda kalan kisi, durum ve kosullara
gore o sirada kolluk giiciiniin yardimini
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zamaninda saglayamayacak ise ve hakkt
nin kayba ugramasint ya da kullaniilmast-
nin onemli olciide zorlasmasint onleyecek
baska bir yol da yoksa, verdigi zarardan
sorumlu tutulamaz.

Sorumluluk hukukunda kusur sorumlulu-
gu kuraldir, kusursuz sorumluluk ise istisna-
dir.

Kusursuz sorumluluk ancak kanun ile 6n-
gorulebilir. Kusursuz sorumluluk halleri Eski
BK. ‘dan farkl olarak dayandiklar: esasa gore
toplu olarak diizenlenmistir. Yeni Ttrk BK.‘da
kusursuz sorumluluk “hakkaniyet sorumlu-
lugu”, “6zen sorumlulugu” ve “tehlike sorum-
lulugu olmak tizere ti¢ grupta diizenlenmistir.
Ozen sorumlulugu kapsaminda adam calis-
tiranin sorumlulugu, hayvan bulunduranin
sorumlulugu ve yap: malikinin sorumlulugu
dtizenlenmistir.

Ozen sorumlulugu
1. Adam calistiranin sorumlulugu

MADDE 66- Adam calistiran, calisanin,
kendisine verilen isin yaptlmas: sirasinda
baskalarina verdigi zarart gidermekle yii-
kiimliidiir.

Adam calistiran, calisanint secerken,
isiyle ilgili talimat verirken, gozetim ve
denetimde bulunurken, zararin dogmasini
engellemek icin gerekli 6zeni gosterdigini
ispat ederse, sorumlu olmaz.

Bir isletmede adam calistiran, isletme-

nin calisma diizeninin zararin dogmasini
onlemeye elverisli oldugunu ispat etmedik-
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ce, o isletmenin faaliyetleri dolayisiyla se-
bep olunan zarart gidermekle yiikiimliidiir.

Adam calistiran, édedigi tazminat icin,
zarar veren calisana, ancak onun bizzat
sorumlu oldugu olciide riicu hakkina sa-
hiptir.

Birinci fikrada isin yapilmas: sirasinda za-
rarin meydana gelmesi halindeki sorumluluk
diizenlenmistir. Eski hiikimde de ayni1 sekilde
dizenlenmisti.

Ikinci fikrada ise adam calistiran calisanini
secerken, isiyle ilgili talimat verirken, gézetim
ve denetimde bulunurken gereken 6zeni goés-
termekle yiktimli oldugu acikca diizenlenmis-
tir. Eski htikkimde bunlar acikca diizenlenme-
misti, yorumla ortaya cikiyordu. Adam calisti-
ranin calisanin fiilinden sorumlu olmasi igin
calisanin kendisine verilen isin yapilmasi sira-
sinda zararin dogmasi, ¢alisan ile adam calis-
tiran arasinda c¢alistirma (istihdam) iliskisinin
bulunmasi, zararin ticiincu kisiye verilmesi ve
adam calistiranin kurtulus kaniti getireme-
mis olmasi gerekir. Adam calistiranin zararin
dogmasini engellemek icin gosterecegi gerekli
0zen, kisisel durumuna, bilgi ve yeteneklerine
gore degil, objektif sartlara ve gore belirlenecek
O6zendir. Calisanin seciminde 6zenden anlasil-
mas1 gereken ise uygun bilgilere ve yeteneklere
sahip olan bir calisani se¢cmedir. TBK.m.66/
IT ‘de eski BK. m. 55/I‘de gecen “yahut dikkat
ve itinada bulunmus olsa bile zararin olmasi
na engel olamayacagini ispat ederse sorumlu
olmayacagi yeni hiktimde yer almamaktadir.



Tiirk Bor¢lar Kanunu « Yrd. Do¢. Dr. E. CEYLAN 43

TBK.m.66/III htikm, yeni bir diizenleme-
dir. Bu htikimde, bir isletmede adam calistiran
isletmenin calisma dlizeninin zararin dogmasi-
n1 6nlemeye uygun oldugunu ispatlayamazsa o
isletmenin faaliyetleri nedeniyle sebep olunan
zarar1 gidermekle yuktimld oldugu dizenlen-
mistir. Boylece calisanin eylemlerinden tcun-
cu kisilerin zarar gérmesi durumunda adam
calistiran calisanini secmede, talimat vermede
ve gdzetim ve denetim yapmada gereken 6zeni
gosterdigini ispat ederek sorumluluktan kuru-
tulamayacaktir, ayrica calisma diizeninin za-
rara yol agcmayacak sekilde diizenlenmesinden
de sorumludur. Calisma dtizeninin zarara yol
acmamas1 icin isletmede ortaya cikabilecek
risklere karsi koruma tedbirlerinin alinmasi,
uygun araclarin calisanlara verilmesi, mekan-
la ilgili fiziki sartlarin iyilestirilmesi gibi dtizen-
lemelerin yapilmas: gerekir.

TBK.m.66/1V ise adam calistiranin 6dedigi
tazminat icin zarar veren calisana riicu hakki-
yeni degisiklikte “bizzat sorumlu oldugu 6lctiy-
le dtizenlenmistir. Boylece adam calistiranin
calisanina rticuda bulunmasi tc¢lnct kisiye
6demis oldugu tazminat miktarindan fazla ola-
maz.

Hayvan Bulunduranin Sorumlulugu

a. Giderim yiikiimliiliigii

MADDE 67- Bir hayvanin bakimint ve
yonetimini siirekli veya gecici olarak iist-
lenen kisi, hayvanin verdigi zarar: gider-
mekle yiikiimliidiir.

Hayvan bulunduran, bu zararin dogma-
stnt engellemek icin gerekli 6zeni gosterdi-
gini ispat ederse sorumlu olmaz.
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Hayvan, bir baskast veya bir baskasina
ait hayvan tarafindan iirkiitiilmiis olursa,
hayvant bulunduranin, bu kisilere riicu
hakkt saklidrr.

Yeni degisiklik, 6zen sorumlulugu’nun TBK.
m.67/1I'de vurgulanmasidir.

Yap1 Malikinin Sorumlulugu
a. Giderim yiikiimliiliigii

MADDE 69- Bir binanin veya diger yap1
eserlerinin maliki, bunlarin yapimindaki
bozukluklardan veya bakimindaki eksik-
liklerden dogan zarart gidermekle yiikiim-
lidiir.

Intifa ve oturma hakk: sahipleri de, bi-
nanin bakimindaki eksikliklerden dogan
zararlardan, malikle birlikte miiteselsilen
sorumludurlar.

Sorumlularin, bu sebeplerle kendilerine
karst sorumlu olan diger kisilere riicu hak-
k1 saklidrr.

Yapr malikinin sorumlulugu kurtulus ka-
nit1 getirme imkani olmadigindan agirlastiril-
mis 6zen sorumlulugudur. TBK.m.69/II yeni
huktmdur. Eski htikimde olmayan intifa ve
oturma hakki sahipleri i¢cin binanin bakimin-
daki eksikliklerden dogan zararlardan, malikle
birlikte muteselsilen sorumlulugu kabul edil-
mistir. Kanimizca isabetli bir diizenlemedir,
cinkl bu kisiler binay: fiilen binada yasadik-
larindan bozukluklardan degil, binanin baki-
mindaki eksikliklerden sorumlu olmalar1 ge-
rekir. Bu kisilerden, insa strecindeki riskleri
(vapumla ilgili bozukluklari) kontrol etmesi ve
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sorumlu olmas: beklenemez. Bakim eksikligi
kullanma ve zilyetlikle ilgili bir 6zen yukimu-
dur.

Tehlike Sorumlulugu

MADDE 71- “Onemli é6lciide tehlike arze-
den bir isletmenin faaliyetinden zarar dog-
dugu takdirde, bu zarardan isletme sahibi
ve varsa isleten miiteselsilen sorumludur.

Bir isletmenin, mahiyeti veya faaliyette
kullanilan malzeme, araclar ya da giicler
goz oniinde tutuldugunda, bu islerde uz-
man bir kisiden beklenen tiim 6zenin goés-
terilmesi durumunda bile sikca veya agiwr
zararlar dogurmaya elverisli oldugu sonu-
cuna varilirsa, bunun onemli olciide tehli-
ke arzeden bir isletme oldugu kabul edilir.
Ozellikle, herhangi bir kanunda benzeri
tehlikeler arzeden isletmeler icin o6zel bir
tehlike sorumlulugu ongoriilmiisse, bu is-
letme de onemli olciide tehlike arzeden is-
letme sayulrr.

Belirli bir tehlike hali icin ongoriilen
ozel sorumluluk hiikiimleri saklidir.

Onemli élciide tehlike arzeden bir islet-
menin bu tiir faaliyetine hukuk diizenince
izin verilmis olsa bile, zarar gorenler, bu
isletmenin faaliyetinin sebep oldugu zarar-
larinin uygun bir bedelle denklestirilmesi-
ni isteyebilirler”

Bu huktim ,tehlike sorumlulugu hakkin-
da genel bir duzenleme getirmektedir. Belirli
bir tehlike hali icin dtizenlenen sorumluluk
huktmleri sakli tutulmustur. Burada o6zel
kanunla dizenlenmemis olsa da tehlikeli fa-
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aliyetler icin sorumluluk getirilmistir. Bu ko-
nunun genel bir htkimle diizenlenmesinin
ozellikle hukuk gtivenligini sarstig1 ve mahke-
melerin sinirlar belli olmayan bu genel kural
her turlu faaliyet icin uygulamalarinin yanlis
oldugu yoninde doktrinde gorisler ileri si-
rilmistdr. Kanimizca bu kuralin 6zel yasal
dtizenlemelerin sakli tutularak 6zel kanunla
dizenlenmemis tehlikeli faaliyetler icin de so-
rumluluk getiren genel bir hitkiim konulmasi
isabetli olmustur.

Bu htkkmun ikinci fikrasinda bir isletme-
nin “6nemli 6lctide tehlike arz eden bir islet-
me” olmasi icin isletmenin niteligi, isletmede
kullanilan araclar, malzemeler bakimindan bu
islerde uzman bir kisiden beklenen tim oze-
nin gdsterilmesi durumunda dahi sik ve agir
zarar dogurmasi gereklidir. Tim 6zenden an-
lasilmas: gereken makul 6zendir, yani hukuk
diizeninin bekledigi seviyede 6zendir. Boylece
o6nce gosterilmesi gereken tim 6zen gosterile-
cek, ancak buna ragmen risk yltksek olmaya
devam ediyorsa isletmenin 6nemli tehlike ya-
ratabilecek nitelikte oldugu kabul edilecektir.

Tehlike sorumlulugunun dogmas: icin
onemli Olctide tehlike arz eden bir igletmenin
var olmasi ve tehlikeli isletmenin faaliyetinden
zararin dogmas1 gerekir. Isletme faaliyetiyle
zarar arasinda uygun illiyet bag var olmalidir.
Faaliyette kullanilan ara¢ veya malzeme 06zel
bir tehlike dogurmasa dahi faaliyetin yarattigi
tehlike olusmasi icin yeterli sa- yilir. Objektif
olarak tehlike degerlendirilecek, stibjektif ola-
rak da uzman kisinin gosterecegi 6zene bakila-
caktir. Tehlikeye ugrayabilecek hukuki deger-
ler yasam, beden buitinltigl, esya hasaridir.
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Tehlikeli faaliyetler i¢cin hukuk ditizenince
izin verilmis olanlar veya olmayanlar diye ikili
bir ayinma gidilebilir. Bir isletme izinsiz ola-
rak faaliyet yapiyorsa ilk U¢ fikraya tabi ola-
caktir, izinli faaliyet yapan isletme ise sorum-
luluk denklestirme esasina tabi olacaktir. Bu
durumda mevzuata uygun da olsa sorumlu-
luk altinda olacag dtizenlenmistir. Kanimizca
denklestirme konusu ile tehlike sorumlulugu
kavraminin ayni fikrada dtizenlenmis olmasi
isabetli olmamuistir.

Zamanasitmut Siireleri
Zamanasimi
I. Kural

MADDE 72- Tazminat istemi, zarar go-
renin zarart ve tazminat yiikiimliisiinii 6g-
rendigi tarihten baslayarak iki yilin ve her
halde fiilin islendigi tarihten baslayarak
on yulin gecmesiyle zamanastmina ugrar.
Ancak, tazminat ceza kanunlarinin daha
uzun bir zamanasimi éngordiigii cezayt ge-
rektiren bir fiilden dogmussa, bu zamana-
stmi uygulanatr.

Haksi1z fiil dolayisiyla zarar goren ba-
kimindan bir bor¢ dogmussa zarar goren,
haksiz fiilden dogan tazminat istemi za-
manasimina ugramis olsa bile, her zaman
bu borcu ifadan kacinabilir.

Bu htuiktimle haksiz fiille ilgili kisa zamana-
simu1 suresi bir yildan iki yila ¢ikarilmistir. Kisa
zamanasimi suresi zarari ve tazminat yakim-
ltstint 6grenmesinden itibaren 2 yildir. Uzun
zamanasimi suresi olan 10 yil ise fiilin islen-
digi tarihten itibaren islemeye baslar. Ceza za-
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manasiminin uygulanmasi i¢in sug¢ sayilan bir
fiilin var olmasi gerekir, ceza davasi zamanasi-
m1 stresinin daha uzun olmasi gerekir .

Riicu isteminde

MADDE 73- Riicu istemi, tazminatin ta-
mamunin oédendigi ve birlikte sorumlu ki-
sinin ogrenildigi tarihten baslayarak iki
yilin ve her halde tazminatin tamaminin
odendigi tarihten baslayarak on yilin gec-
mesiyle zamanastmina ugrar.

Tazminatin 6denmesi kendisinden iste-
nilen kisi, durumu birlikte sorumlu oldugu
kisilere bildirmek zorundadutr. Aksi takdir-
de zamanasimi, bu bildirimin diiriistliik
kurallarina gore yapilabilecegi tarihte is-
lemeye baslar.

Bu hukim, yeni bir dizenlemedir. Bu
htkme goére rlticu taleplerinde zamanasimi
TBK.m.72 htikmuine paralel olarak iki yillik ve
on yillik zamanasimiyla sinirhdir. iki yillik sti-
renin baslamasi icin tazminatin tamamen 6de-
mis olmasi ve ricu edilebilecek kisinin 6gre-
nilmis olmasi gerekir. On yillik azami stirenin
baslamasi icin tazminatin tamamen 6denmis
olmas1 yeterlidir. Bu huktim doktrinde rticu
hakki ve imkani dogdugu halde zamanasimi-
nin islemeye baslamasini engelledigi icin eles-
tirilmistir. Tazminatin 6denmesi kendisinden
istenilen kisi durumu birlikte sorumlu oldugu
kisilere bilgi verme kulfeti ytiklemistir.

Tazminat hiikmiiniin degistirilmesi

MADDE 75- Bedensel zararin kapsamz,
karar verme sirasinda tam olarak belir-
lenemiyorsa hdkim, kararin kesinlesme-
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sinden baslayarak iki yil icinde, tazminat
hiikmiinii degistirme yetkisini saklt tuta-
bilir.

Eski BK.m.46/11 htikmtinde,stirenin bas-
langic1 kararin tefhimi ani iken yeni diizenle-
mede kararin kesinlesmesi ani olmustur. Bu
yeniliktir. Bu huktim sadece bedensel zarar
hallerinde uygulanair.

Gecici 6demeler

MADDE 76- Zarar goren, iddiasinin hak-
liligint gosteren inandirict kanitlar sun-
dugu ve ekonomik durumu da gerektirdigi
takdirde hakim, istem iizerine davalinin
zarar gorene gecici 6deme yapmasina ka-
rar verebilir.

Davalinin yaptig: gecici 6demeler, hiik-
medilen tazminata mahsup edilir; tazmi-
nata hiikmedilmezse hdakim, davacinin al-
digt gecici odemeleri, yasal faizi ile birlik-
te geri vermesine karar verir.

Bu yeni bir huktimdur. Bu htuktim, zarar
gOrenin zarar verene gecici 6deme yapmasi im-
kani tanimaktadir. Bu hikmitn uygulanmasi
icin gereken sartlar sunlardir: birincisi, zarar
goren davacinin bu yoénde bir talebinin olmasi
gerekir, ikincisi ise davacinin ekonomik duru-
mu bdyle bir karar gerektirecek olmalidir.

Bu htukmtun ikinci fikrasinda ise yapilan
o0deme, davanin kabul edilmesi ihtimalinde
htkmedilen tazminat miktarindan indirilecek-
tir, davanin reddi halinde ise mahkemenin red
kararinda yapilan gecici 6deme miktar1 kadar
bedelin, yasal faiziyle birlikte davacidan tahsi-
line ve davaliya 6denmesine htikmedilecektir.
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1.3 Sebepsiz zenginlesme
Kosullart
I. Genel olarak

MADDE 77- Haklt bir sebep olmaksizin,
bir baskasinin malvarligindan veya eme-
ginden zenginlesen, bu zenginlesmeyi geri
vermekle yiikiimliidiir.

Bu yiikiimliiliik, o6zellikle zenginlesme-
nin gecerli olmayan veya gerceklesmemis
ya da sona ermis bir sebebe dayanmast du-
rumunda dogmus olur.

Yeni dliizenlemede eski BK.m.61 ‘den fark-
1 olarak zenginlesmenin nasil olacag acik-
lanmistir: yeni htiktimde malvarligindan veya
emeginden ifadeleri kullanilmistir. Doktrinde
klasik gortise goére sebepsiz zenginlesmenin
olusmasi icin bir malvarliginda gecerli bir se-
bep olmaksizin bir edimin ifasiyla veya edim
dist bir yolla bir zenginlesmenin olusmasi ve
buna karsilik bir fakirlesmenin meydana gel-
mesi ve bunlar arasinda illiyet baginin olma-
s1 gerekir. Ancak yeni teoriye gore fakirlesme
unsuru sebepsiz zenginlesmenin varligi icin
zorunlu degildir. Bu nedenle yeni htiktimle be-
raber fakirlesme sartini aramanin gerekmedigi
soylenebilir.

Borclanilmamts edimin ifas

MADDE 78- Borclanmadigt edimi kendi
istegiyle yerine getiren kimse, bunu ancak,
kendisini borclu sanarak yerine getirdigi-
ni ispat ederse geri isteyebilir.

Zamanastmina ugramis bir borcun ifa-
sindan veya ahlaki bir édevin yerine geti-
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rilmis olmasindan kaynaklanan zenginles-
meler geri istenemez.

Borc¢ olmadigt halde 6denmis olan edi-
min geri istenmesine iliskin diger kanun
hiikiimleri saklidir.

TBK.m.78/II, yeni bir hiktimdir. Bu hu-
kiim geri istemede Icra iflas Kanunu’nun hii-
ktimlerini sakli tutmaktadir.

Geri istenememe

MADDE 81- Hukuka veya ahlaka aykirt
bir sonucun gerceklesmesi amaciyla veri-
len sey geri istenemez. Ancak, actlan dava-
da hdkim, bu seyin Devlete mal edilmesine
karar verebilir.

Bu huikme eklenen ikinci ctimle yenidir.
Hukuka veya ahlaka aykir1 bir amacin gercek-
lesmesi icin verdigi seyi geri isteyen kisinin ta-
lebi reddedilir. Artik hakim, somut olaya gore
dava konusu seyin davalida kalmasina karar
verebilir.

Zamanasimi

MADDE 82- Sebepsiz zenginlesmeden do-
gan istem hakk:, hak sahibinin geri isteme
hakkt oldugunu ogrendigi tarihten basla-
yarak iki yulin ve her halde zenginlesme-
nin gerceklestigi tarihten baslayarak on
yilin gecmesiyle zamanastmina ugrar.

Zenginlesme, zenginlesenin bir alacak
hakkt kazanmast suretiyle gerceklesmis-
se diger taraf, istem hakk: zamanasimina
ugramis olsa bile, her zaman bu borcunu
ifadan kacinabilir.
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Sebepsiz zenginlesmeyle ilgili zamanasimi
sutiresi 1 yildan 2 yila ¢ikarilmistir. TBK.m.82/1
hikmutinde dizenlenmistir.

2. Borg Iliskisinin Hiikiimleri

Borclar Kanunu‘nun ikinci boélimtu “Borg
lliskisinin Htiktimleri” bashig altinda birinci
ayirimda Borg¢larin Ifasini (m. 83-111), ikinci
ayirimda Borclarin Ifa Edilmemesinin Sonuc-
larini( m.112-126 ) ve Uctincti ayirimda “Borg
lliskilerinin Uctincti Kisilere Etkisi” (m.127
130) ni dlizenlemistir.

Bu boltimde yeni getirilen htikiimler m. 126,
132,137,138 ‘dir. Kapsamlidegisiklikler 6zellik-
le su htikimlerde olmustur: 115,116,120,130.
Bazi huktmlerde ise az degisiklik olmustur
(6rnek 88,90,91,99,100,106,125). Geriye ka-
lan diger huktmlerde hic htktim degisikligi
olmamistir, sadece daha acik ve yeni ifadelerle
ve yeni kavramlarla hiktim yeniden dizen-
lenmistir. Bu béliimdeki yeni kavramlar sun-
lardir: stireye bagli borg, stireye baglanmamais
borg, ifa glicstizligli, giderim borcu, béliine-
meyen bor¢ gibi. Bazi kavramlar ise korun-
mustur: 6rnek; vade gibi.

2.1.Borclarin ifas:

Cesit borcu

MADDE 86- Cesit borclarinda hukuki
iliskiden ve isin ozelliginden aksi anlasil-
madikca, edimin secimi borcluya aittir.
Ancak borclunun sececegi edim, ortalama
nitelikten daha diisiik olamaz.

Yeni huktmde “hukuki iliskiden ve isin
ozelliginden aksi anlasilmadikca” ifadesine yer
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verilmistir. Eski huikiimde (m.70) sadece “isin

- i

niteligi“ ifadesi varda.
Secimlik borc

MADDE 87- Secimlik borclarda, hukuki
iliskiden ve isin o6zelliginden aksi anlasul-
madikca, edimlerden birinin secimi borc¢lu-
ya aittir.

Yeni htiktiimde “hukuki iliskiden ve isin
ozelliginden aksi anlasilmadik¢a” ifadesine yer
verilmistir. Eski hiikimde (m.71) sadece “isin
niteligi” ifadesi vardi.

Faiz

MADDE 88- Faiz 6deme borcunda uygu-
lanacak yillik faiz orani, sozlesmede ka-
rarlastirilmamissa faiz borcunun dogdugu
tarihte yiiriirliikte olan mevzuat hiikiimle-
rine gore belirlenir.

Sozlesme ile kararlastirilacak yillik
faiz orani, birinci fikra uyarinca belirle-
nen yillik faiz oraninin yiizde elli fazlasini
asamaz.

Yeni bir huktimdur. Yillik faiz orani s6zles-
mede kararlastirilmamissa, bu oran faiz borcu-
nun dogdugu tarihte yururlikte olan mevzuat
htuktmlerine goére belirlenecegi diizenlenmis-
tir. 3095 sayili Kanuni Faiz ve Temerrtt faizi
hakkinda kanun huktmlerine gore faiz orani
zaman icinde degistirilebildiginden sabit bir
oran belirtilmemistir. Sozlesmeyle kararlastiri-
lan anapara faiz orani ise yasal yillik faiz ora-
ninin %50 fazlasini asamayacagi dizenlenmis-
tir. Boéylece emredici htikimle borclunun ko-
runmasi hedeflenmistir. Eski htiktimde (m.72)
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sozlesme faizine béyle bir tist sinir konmamis-
t1. Durtstlik kurali veya ahlaka veya kisilik
haklarina aykirilikla asir1 faiz sinirlaniyordu.
Kanimizca asir1 faizin sinirlanmasi olumlu bir
dizenleme olmustur.

Ifa zamani
I. Siireye baglanmamus borg¢

MADDE 90- ifa zamant taraflarca karar-
lastirilmadikca veya hukuki iliskinin ozel-
liginden anlasilmadik¢ca her bor¢, dogumu
aninda muaccel olur.

Yeni htikimde “taraflarca kararlastirilma-
dikca veya hukuki iligkinin 6zelliginden an-
lasilmadikca” ifadesine yer verilmistir. Eski
huktmde (m.74) sadece “ecel mesrut olmadigl
veya isin mahiyetinden anlasilmadigl” ifadesi
vard.
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II. Siireye bagli bor¢
1. Aya iliskin siirelerde vade

MADDE 91- Borcun ifast icin bir ayin
baslangict veya sonu belirlenmisse, bu
aywn birinci ve sonuncu giinii; ayin ortasi
belirlenmisse, bundan da ayin onbesinci
giinii anlasutr.

Borcun ifast icin giin belirtilmeksizin
sadece ay belirlenmisse, bundan o ayin son
giinii anlasultr.

Maddenin ikinci fikrasi yeni bir hikiimdur.
Bu hiiktimde, ifa glinti olarak sadece ay belir-
tilmis ancak glin belirtilmemisse, ifa gintinin
belirlenmesine iliskin yedek bir kural getiril-
mistir.

Diger siirelerde vade

MADDE 92- Bir borcun veya taraflardan
birine diisen herhangi bir yiikiimliiliigiin
sozlesmenin kurulmasindan baslayarak
belli bir siirenin sonunda ifast gerekiyorsa,
ifa zamant asagidaki bicimde belirlenir:

1. Giin olarak belirlenmis siire, sozles-
menin kuruldugu giin sayilmaksizin, bu
siirenin son giinii dolmus olur. Sekiz veya
onbes giin olarak belirlenmis siire ise, bir
veya iki haftay: degil, tam sekiz veya on-
bes giinii ifade eder.

2. Hafta olarak belirlenmis siire, son

haftanin sozlesmenin kuruldugu giine is-
men uyan giiniinde dolmus olur.

3. Ay olarak veya yil, yariyil ve yilin
dortte biri gibi birden cok ayt iceren bir
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zaman olarak belirlenmis siire, sozlesme-
nin kuruldugu giin ayin kacinct giinii ise,
son ayin bunu karsilayan giiniinde dolmus
olur. Son ayda bunu karstlayan giin yoksa
siire, bu aywn son giinii dolmus sayilir.

4. Yarum aydan onbes giinliik siire an-
lasulir. Bir veya birden cok ay ve yarim ay
olarak belirlenmis siirenin doldugu giin,
son aya onbes giin eklenerek belirlenir.

Bu kurallar, siirenin sozlesmenin kurul-
masindan baska bir andan islemeye basla-
digt durumlarda da uygulanar.

Borclu, belirli bir siire icinde yerine ge-
tirilmesi gereken bir borcu, bu siirenin dol-
masindan once ifa etmekle yiikiimliidiir.

Yeni hukiimde “taraflardan birine dusen
herhangi bir ytiktmlultigin “ ifadesine yer ve-
rilmistir. Eski htikimde (m.76) “veya sair her-
hangibir tasarruf” ifadesi vardi.

Erken ifa

MADDE 96- Sozlesmenin hiikiimlerinden
veya ozelliginden ya da durumun geregin-
den taraflarin aksini kastettikleri anlasil-
madikca borc¢lu, edimini siirenin sona er-
mesinden once ifa edebilir. Ancak, kanun
veya sozlesme ya da adet geregi olmadikca
borclu, erken ifada bulunmast sebebiyle in-
dirim yapamaz.

Bu hukmun ikinci ciimlesine “kanun” ek-
lenmistir.



Tiirk Bor¢lar Kanunu « Yrd. Do¢. Dr. E. CEYLAN 57

Odeme
I. Ulke parast ile

MADDE 99- Konusu para olan bor¢ Ulke
paraswyla édenir.

Ulke parast disinda baska bir para biri-
miyle 6deme yapilmast kararlastirilmissa,
sozlesmede aynen 6deme veya bu anlama
gelen bir ifade bulunmadikc¢ca borg¢, odeme
giiniindeki rayic iizerinden Ulke paraswyla
da odenebilir.

Ulke parast disinda baska bir para biri-
miyle belirlenmis ve sozlesmede aynen ode-
me ya da bu anlama gelen bir ifade de bu-
lunmadikca, borcun 6deme giiniinde 6den-
memesi iizerine alacakli, bu alacaginin ay-
nen veya vade ya da fiili 6deme giiniindeki
rayic iizerinden Ulke parast ile 6denmesini
isteyebilir.

Yeni huktiimde “tilke parasi disinda baska
bir para birimiyle 6deme yapilmas: “ifadesine
yer verilmistir. Eski htikimde ise “akit tedi-
ye mahallinde kanuni rayici olmayan bir para
Uzerine varit olmussa” idi. Aynen 6deme kaydi
bulunmayan yabanci para borc¢larinda borg-
lunun borcunu 6deme glintndeki rayic Uze-
rinden ulke parasiyla 6denebilecegi diizenlen-
mistir. Boylece eski htikimde vade tarihi esas
alinmisken, yeni hikiimde 6deme tarihi esas
alinmastir.

Yabanci para borcunda borcun 6deme gi-
nuinde 6denmemesi Uzerine alacaklinin, bu
alacagini aynen veya vade veya fiili 6deme gu-
nundeki rayi¢c Gizerinden 6denmesini isteyebi-
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lecegi duzenlenmistir. Eski htikimde (m.83)
alacaklinin sadece vade veya fiili 6deme gu-
nindeki rayi¢c Uizerinden 6demeyi isteme hak-
lar1 dizenlenmisti. Boylece alacaklinin daha
once 2 olan secim hakki 3‘e cikarilmistir. Ka-
nimizca olumlu bir dtizenlemedir.

II. Mahsup
1. Kismen odemede

MADDE 100- Borcglu, faiz veya giderleri
odemede gecikmemis ise, kismen yaptig:
odemeyi ana borctan diisme hakkina sa-
hiptir. Aksine anlasma yapilamaz.

Alacakliy, alacagin bir kismu icin kefa-
let, rehin veya baska bir giivence alms ise,
borclu kismen yaptig: 6demeyi, giivence al-
tina alinan veya giivencesi daha iyi olan
kisma mahsup etme hakkina sahip degil-
dir.

Bor¢clunun gecikmemis olmas: sartiyla kis-
men yaptigl 6demeyi ana bor¢tan diisme ba-
kimindan aksine anlasma yapilamayacagi em-
redici sekilde duizenlenmistir. Eski htikimde
(m.84) boyle bir dlizenleme yoktu.

Alacaklinin temerriidii
I. Kosullart

MADDE 106- Yapma veya verme edimi
ge- regi gibi kendisine onerilen alacakls,
hak- l1 bir sebep olmaksizin onu kabulden
veya borclunun borcunu ifa edebilmesi icin
kendisi tarafindan yapilmas: gereken ha-
zirlik fiillerini yapmaktan kacinirsa, te-
merriide diismiis olur.
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Alacakli, miiteselsil borclulardan birine
kars: temerriide diiserse, digerlerine kars:
da temerriide diismiis olur.

Maddenin ikinci fikrasi1 yeni bir hukim-
dur. Alacaklinin muteselsil borclulardan biri-
ne karsi temerriide duiserse digerlerine karsi
da temerrtide dismus olacagi diizenlenmistir.
Boylece alacakli bir mtteselsil bor¢clunun ifa
Onerisini hakl bir neden olmadan reddederse
diger muteselsil borc¢lular, alacakliya karsi ye-
niden ifa 6énerisinde bulunmaktan kurtulacak-
tir.

2.2. Borclarin ifa Edilmemesinin Sonuclar:
Borcun ifa edilmemesi

I. Giderim borcu

1. Genel olarak

MADDE 112- Bor¢ hic veya geregi gibi
ifa edilmezse borclu, kendisine hicbir ku-
surun yiiklenemeyecegini ispat etmedikce,
alacaklinin bundan dogan zararini gider-
mekle yiikiimliidiir.

Yeni huktimde “hic veya geregi gibi ifa edil-
mezse” ifadesine yer verilmistir. Eski huktm-
de (m.96) “hakkini kismen veya tamamen istifa
edemedigi takdirde” ifadesi vardi. ifade degis-
tirildi. Kanimca eskiye nazaran daha acik bir
ifade oldugundan bu degisiklik olumludur.

2. Yapma ve yapmama borg¢larinda

MADDE 113- Yapma borcu, bor¢lu tara-
Sfindan ifa edilmedigi takdirde alacakli,
masrafi borcluya ait olmak iizere edimin
kendisi veya baskas: tarafindan ifasina
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izin verilmesini isteyebilir; her tiirlii gide-
rim isteme hakkt saklidir.

Yapmama borcuna aykirt davranan
borclu, bu aykirt davranisinin dogurdugu
zarart gidermekle yiikiimliidiir.

Alacakly, ayrica borca aykirt durumun
ortadan kaldirilmasint veya bu konuda
masrafi borcluya ait olmak iizere kendisi-
nin yetkili kilinmaswnt isteyebilir.

Yeni htiktimde “edimin kendisi veya baskas1
tarafindan ifas1 “ifadesine yer verilmistir. Eski
huktmde (m.97) “borcun kendisi tarafindan
ifas1” ifadesi vardi. Boylece hukmtin kapsami
daha genislemistir.

II. Sorumlulugun ve giderim borcunun
kapsam1

1. Genel olarak

MADDE 114- Borclu, genel olarak her
tiirlii kusurdan sorumludur. Borclunun so-
rumlulugunun kapsamzi, isin o6zel niteligi-
ne gore belirlenir. Is 6zellikle borclu icin
bir yarar saglamwyorsa, sorumluluk daha
hafif olarak degerlendirilir.

Haksiz fiil sorumluluguna iliskin hii-
kiimler, kiyas yoluyla sozlesmeye aykirilik
hallerine de uygulanar.

Yeni htikimde bor¢lunun sorumlulugunun
kapsaminin “isin 6zel niteligine “gére belirlene-
cegi dlizenlenmistir. Eski htikimde (m.98) isin
hususi mahiyetine gére cok veya az olabilecegi
dizenlenmisti.
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2. Sorumsuzluk anlasmast

MADDE 115- Bor¢clunun agir kusurundan
sorumlu olmayacagina iliskin onceden ya-
ptlan anlasma kesin olarak hiikiimsiizdiir.

Borclunun alacakli ile hizmet sozles-
mesinden kaynaklanan herhangi bir borg¢
sebebiyle sorumlu olmayacagina iliskin
olarak onceden yaptigt her tiirlii anlasma
kesin olarak hiikiimsiizdiir.

Uzmanligt gerektiren bir hizmet, mes-
lek veya sanat, ancak kanun ya da yetkili
makamlar tarafindan verilen izinle yiirii-
tiilebiliyorsa, borclunun hafif kusurundan
sorumlu olmayacagina iliskin onceden ya-
ptlan anlasma kesin olarak hiikiimsiizdiir.

Yeni htikimde birinci fikrada agir kusur
kast ve agir ihmali de kapsadigindan hile ifa-
desi kullanilmamastir.

Ikinci fikrada bor¢lunun alacakl ile hizmet
sozlesmesinden dogan herhangibir bor¢c nede-
niyle sorumlu olmayacagini diizenleyen anlas-
ma kesin gecersizdir. Eski htikiimde (m.99)
alacakli borclunun hizmetindeyse gecersiz sa-
yilmisti. Béylece eskiden sadece isverenin isci-
ye olan sorumlulugunu kaldiran veya azal- tan
anlasmalar gecersizdi, yeni htiktimle ayri- ca
iscinin isverene olan sorumlulugu kaldiran
veya azaltan anlasmalar gecersiz olacaktir.Bu
nedenle kanimizca bu htiktim, isci aleyhine ve
isveren lehine oldugundan isabetli degildir.

Uclincti fikrada uzmanh@ gerektiren bir
hizmet, meslek veya sanat ancak kanun veya
yetkili makamlar tarafindan verilen izinle yi-
rutilebiliyorsa borclunun hafif kusurundan-



62 Istanbul Barosu Yayinlan

dolay1 sorumlu olmayacagina dair anlagmalar
kesin gecersizdir. Eski htikiimde kanun veya
huktmet tarafindan verilen izinle yurutttlen
her ttirlt faaliyet icindi. Eski htikkiimde hakim,
hafif kusur halinde sorumsuzluk kaydini ge-
cersiz sayip saymama halinde takdir yetkisine
sahipti, artik sahip degildir.

3. Yardimc kisilerin fiillerinden sorumluluk

MADDE 116- Borg¢lu, borcun ifasint veya
bir borc iliskisinden dogan hakkin kulla-
nilmaswni, birlikte yasadig: kisiler ya da
yaninda calisanlar gibi yardimcilarina ka-
nuna uygun surette birakmis olsa bile, on-
larin isi yiiriittiikleri swrada diger tarafa
verdikleri zarart gidermekle yiikiimliidiir.

Yardimct kisilerin fiilinden dogan so-
rumluluk, onceden yaptilan bir anlasmayla
tamamen veya kismen kaldirilabilir.

Uzmanligt gerektiren bir hizmet, mes-
lek veya sanat, ancak kanun veya yetkili
makamlar tarafindan verilen izinle yiirii-
tiillebiliyorsa, borclunun yardimct kisilerin
fiillerinden sorumlu olmayacagina iliskin
anlasma kesin olarak hiikiimsiizdiir.

Yeni htitkmun birinci fikrasinda eski hu-
ktimden farkli olarak “birlikte yasadigi kisiler
ya da calisanlar” gibi ifadesine yer verilmistir.
Boylece borclunun borcunu ifa ederken yar-
dimc kisi kapsamina sadece birlikte yasadigl
veya yaninda calisanlar ve bunlar gibi olanlar
da girmistir.

Yeni htikmtin son fikrasinda uzmanligi ge-
rektiren bir hizmet, meslek veya sanat kanun-
veya yetkili makamlar tarafindan izinle ytra-
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tilebiliyorsa, borclunun yardimci kisinin fii-
linden sorumlu olmayacagina iliskin anlagma-
nin kesin gecersiz oldugu diizenlenmistir. Eski
hiuktmde (m. 100) sorumsuzluk anlasmasiyla
borclunun yardimeci kisinin fiillinden hafif ku-
surundan sorumlu olmayacag diizenlenmis-
ti.Béylece borclunun yardimci kisinin hafif
kusurundan bile sorumluluktan kurtulmasi
mumkin degildir. Bu hiuktmde, alacaklinin
borclunun hizmetinde oldugu durumlarda so-
rumsuzluk anlagsmasina sinirlama getiren da-
zenlemesine yer verilmemistir.

Borclunun temerriidii
I. Kosullart

MADDE 117- Muaccel bir borcun borclu-
su, alacaklinin ihtarwyla temerriide diiser.

Borcun ifa edilecegi giin, birlikte belir-
lenmis veya sozlesmede saklt tutulan bir
hakka dayanarak taraflardan biri usulii-
ne uygun bir bildirimde bulunmak suretiy-
le belirlemisse, bu giiniin gecmesiyle; hak-
s1z fiilde fiilin islendigi, sebepsiz zengin-
lesmede ise zenginlesmenin gerceklestigi
tarihte borclu temerriide diismiis olur. An-
cak sebepsiz zenginlesenin iyiniyetli oldu-
gu hdllerde temerriit icin bildirim sarttir.

Yeni huktimde haksiz fiil ve sebepsiz zen-
ginlesme icin temerrtt tarihleri de dtizenlen-
mistir. Eski hiikimde (m.101) bdyle bir dtizen-
leme yoktu. Haksiz fiilde fiilin islendigi tarihte,
sebepsiz zenginlesmede zenginlesmenin ger-
ceklestigi tarihte temerrtt ihtara gerek olma-
dan gerceklesir. lyiniyetli sebepsiz zenginlesen
icin ihtar (bildirim) tarihinde temerrtit dogar.
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Kanimizca agiklayict nitelikte oldugundan
olumlu bir dtizenlemedir.

Temerriit faizi
a. Genel olarak

MADDE 120- Uygulanacak yillik temer-
riit faizi orani, sozlesmede kararlastiril-
mamissa, faiz borcunun dogdugu tarihte
yiiriirliikte olan mevzuat hiikiimlerine gore
belirlenir.

Sozlesme ile kararlastirilacak yillik te-
merriit faizi orani, birinci fikra uyarinca
belirlenen yillik faiz oraninin yiizde yiiz
Sfazlasini asamaz.

Akdi faiz orant kararlastirilmakla bir-
likte sozlesmede temerriit faizi kararlas-
tirilmamissa ve yillik akdi faiz oranit da
birinci fikrada belirtilen faiz oranindan
fazla ise, temerriit faizi orant hakkinda
akdi faiz orant gecerli olur.

Yeni bir huktumdur.

Yillik faiz orani sézlesmede kararlastirilma-
missa, bu oran faiz borcunun dogdugu tarih-
te ytrurlikte olan mevzuat htikiimlerine goére
belirlenecegi dtizenlenmistir. 3095 sayili Ka-
nuni Faiz ve Temerrtit faizi hakkinda kanun
huktmlerine gore) yani faiz orani zaman icin-
de degistirilebildiginden sabit bir oran belirtil-
memistir.

Sozlesmeyle kararlastirilan yillik temerrtt
faiz oraninin yasal yillik faiz oraninin %100
fazlasini asamayacag: diizenlenmistir.
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Boylece emredici huktmle bor¢clunun
korunmasi hedeflenmistir. Eski hutuktimde
(m.103) temerrtit faizine bdyle bir Ust sinir
konmamisti. Son fikrada ise temerriide diisen
borclunun sozlesmede temerridde iliskin bir
dizenleme yapilmamis olmasi halinde yillik
akdi faiz orani yillik temerriit faiz oranindan
fazla ise temerrtit faizi oranmi hakkinda akdi
faiz oraninin gecerli olacag dizenlenmistir.
Boylece temerrtide diisen borclunun temerri-
di nedeniyle yarar saglamasi engellenmistir.
Sozlesme serbestisine getirilen bu mudahale
madde gerekcesinde sosyal devlet ilkesine da-
yandirilmistir. Kanimizca bu hiukim isabetli
bir diizenlemedir.

Askwn zarar

MADDE 122- Alacakli, temerriit faizi-
ni asan bir zarara ugramis olursa, bor¢lu
kendisinin hichir kusuru bulunmadigini
ispat etmedikce, bu zarar:t da gidermekle
yilikiimliidiir.

Temerriit faizini asan zarar miktart go-
riilmekte olan davada belirlenebiliyorsa,
davacinin istemi iizerine hdkim, esas hak-
kinda karar verirken bu zararin miktarina
da hiikmeder.

Yeni htiktimde eski htiktimden farkl bir ifa-
de vardir:” goértilmekte olan davada belirlenebi-
liyorsa” eski htikiimde (m.105) “derhal takdir
olunabiliyorsa” ifadesi vardi. Béylece hakimin
,bu konuda zarar miktarini belirleyebilmesi
halinde davacinin istemi tizerine ayni davada
zarar miktarina hiikmedebilecektir.
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Siire Verilmesini Gerektirmeyen Durumlar

MADDE 124 -Asagidaki durumlarda siire
verilmesine gerek yoktur:

1. Borclunun icinde bulundugu durum-
dan veya tutumundan siire verilmesinin et-
kisiz olacagt anlasiliyorsa

2. Borclunun temerriidii sonucunda bor-
cun ifast alacaklt icin yararsiz kalmissa

3. Borcun ifasinin, belirli bir zamanda
veya belirli bir siire icinde gerceklesmesi
lizerine, ifanin artik kabul edilmeyecegi
sozlesmeden anlastliyorsa

Bu htikkmun tGg¢lnct bendinde eskiye huk-
me eklenen artik ifanin artik kabul edilmeye-
cegi sdzlesmeden anlasiliyorsa eklemesi yapil-
mistir.

Secimlik haklar

MADDE 125- Temerriide diisen borclu,
verilen siire icinde, borcunu ifa etmemis-
se veya siire verilmesini gerektirmeyen bir
durum so6z konusu ise alacakli, her zaman
borcun ifasini ve gecikme sebebiyle tazmi-
nat isteme hakkwna sahiptir.

Alacakliy, ayrica borcun ifasindan ve
gecikme tazminat: isteme hakkindan vaz-
gectigini hemen bildirerek, borcun ifa edil-
memesinden dogan zararin giderilmesini
isteyebilir veya sozlesmeden donebilir.

Sozlesmeden dénme hdlinde taraflar,
karsilikli olarak ifa yiikiimliiliigiinden
kurtulurlar ve daha once ifa ettikleri edim-
leri geri isteyebilirler. Bu durumda borclu,
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temerriide diismekte kusuru olmadigini
ispat edemezse alacakli, sozlesmenin hii-
kiimsiiz kalmast: sebebiyle ugradig: zara-
rin giderilmesini de isteyebilir.

Yeni htikimde karsilikli bor¢ ytkleyen soz-
lesmede alacaklinin borg¢lu karsisindaki se-
cimlik haklari dizenlenmistir. Alacakli, her
zaman borcun ifasin1 ve gecikme nedeniyle
tazminat isteme hakkini veya bu hakkindan
vazgectigini hemen bildirip borcun ifa edilme-
mesinden dogan olumlu zararinin tazminini
veya sozlesmeden ddénme hakkini kullanabilir.
Taraflar s6zlesmeden dénme halinde borglari-
ni1 ifa etmemislerse ifa yaktimlultigtiinden kur-
tulurlar, ifa etmislerse edimlerini geri isteyebi-
lirler. Bor¢lu bu durumda kusuru olmadigini
ispatlayamazsa alacakli olumsuz zararini talep
edebilir. Bu huktimde eski BK. m.106/I ve 108
huktmleri birlikte dlizenlenmistir. Kanimizca
bu htktm isabetlidir.

Siirekli edimli sozlesmelerde

MADDE 126- Ifasina baslanmus siirekli
edimli sozlesmelerde, borclunun temerrii-
dii halinde alacakli, ifa ve gecikme tazmi-
natt isteyebilecegi gibi, sozlesmeyi feshe-
derek, sozlesmenin siiresinden once sona
ermesi yiiziinden ugradig: zararin gideril-
mesini de isteyebilir.

Yeni bir huktGmdur. Alacakli iki secimlik
hakka sahiptir: ifa ve gecikme tazminat: iste-
me hakkina veya soézlesmeyi feshederek soz-
lesmenin slresinden 6nce sona ermesi nede-
niyle ugradig1 zarari isteme hakkina sahiptir.
Eski Kanunda surekli edimli sozlesmelere
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iliskin bir htikkim yoktu. Béylece bu huktim-
le fesih ileriye etkili oldugu icin o ana kadar
dogmus borclar gecerli kalacak fesihten son-
rasi i¢in artik bor¢ dogmayacaktir, ayrica séz-
lesme yurtrlukte kalsa idi fesihte bulunanin
elde edecek iken kaybettigi kazancina iliskin
zararinl da tazmin edebilecektir. Bu huktm,
ani edimli s6zlesme ile stirekli edimli s6zlesme
arasinda fark oldugunu ve ifasina baslanmis
stirekli edimli soézlesme ile ifasina baslanma-
mis sUrekli edimli sézlesme arasinda da fark
oldugunu géstermektedir.

2.3. Borg lligkilerinin Uciincii Kisilere Etkisi
Alacakliya Halef Olma

MADDE 127- Alacakliya ifada bulunan
liciincii kisi, asagidaki hallerde ifast olcii-
siinde alacaklinin haklarina halef olur.

1. Baskaswinin borcu icin rehnedilen bir
seyi rehinden kurtardig: ve bu sey iizerin-
de miilkiyet veya baska bir ayni hakk: bu-
lundugu takdirde

2. Alacakliya ifada bulunan iiciincii ki-
sinin ona halef olacagt, borclu tarafindan
ifadan once alacakliya bildirildigi takdir-
de.

Diger halefiyet hallerine iliskin kanun
hiikiimleri saklidr.

Yeni huktmde ,halefiyet dizenlenmistir.
Borg, kural olarak borg¢lu disinda bir tGgun-
cu kisi tarafindan ifa edilirse bor¢lu borgtan
kurtulur. Ancak kanunun belirledigi bazi du-
rumlarda ise borcun Ug¢lnci kisi tarafindan
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ifa edilmesi borcu sona erdirmez, alacak hakki
ifada bulunan tc¢uncu kisiye gecer. Eski hu-
ktimde iki durumda alacakliya halef olma im-
kani dtizenlenmisti. Birinci durum, ifada bu-
lunan Uc¢lncu kisinin borcu ifa ederek kendi
mulkiyetinde olan veya tizerinde ayni bir hakki
bulunan bir seyi rehinden kurtarmasi haliydi.
Ikinci durum ise borcu 6deyen kisinin kendisi-
ne halef olacaginin alacakliya, borc¢lu tarafin-
dan bildirilmemis olmas1 haliydi. Yeni htuktm-
de eski huiktimde olmayan diger halefiyet hal-
lerinin diizenlendigi yasa htktmlerinin sakl
tutuldugu diizenlenmistir.

Uciincii kisinin fiilini iistlenme

MADDE 128- Uciincii bir kisinin fiilini
baskasina kars: iistlenen, bu fiilin gercek-
lesmemesinden dogan zarari gidermekle
yiikiimliidiir.

Belirli bir siire icin yaptlan iistlenmede,
siirenin bitimine kadar iistlenene edimini
ifa etmesi icin yazili olarak basvurulma-
mast hdlinde, iistlenenin sorumlulugunun
sona erecegi kararlastirilabilir.

Yeni htikimde, “G¢tincd kisinin fiilini Gst-
lenme” ifadesi eski htikimde (m.110/I) bas-
kasinin fiilini taahhtit idi. Ikinci fikrada belirli
bir stire icin yapilan taahhttler icin tistlenene
edimini ifa etmesi icin basvurulmazsa tistlene-
nin sorumlulugunun sona ereceginin karar-
lastirilabilecegi dlizenlenmistir. Eski htikiimde
(m.110/1I) “taahhtdtn hiukimstz olacagina
dair s6zlesme muteberdir” ifadesi vardi.
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Uciincii kisi yararina sézlesme
I. Genel olarak

MADDE 129- Kendi adina soézlesme ya-
pan kisi, sozlesmeye iiciincii kisi yararina
bir edim yiikiimliiliigii koydurmussa, edi-
min iiciincii kisiye ifa edilmesini isteyebi-
lir.

Uciincii kisi veya iiciincii kisiye halef
olanlar da, taraflarin amacina veya orf
ve ddete uygun diistiigii takdirde edimin
ifasint isteyebilirler. Bu durumda, iiciincii
kisi veya ona halef olanlar bu hakkt kul-
lanmak istediklerini borcluya bildirdikten
sonra, alacakli borcluyu ibra edemeyecegi
gibi, borcun nitelik ve kapsamint da degis-
tiremez.

Yeni huktimde eski huiktimden ifade farkli-
liklar1 vardir. Yeni huktimdeki “tictincti kisi ya-
rarina sézlesme” ifadesi, eski hiikiimde “bas-
kast lehine sart “idi. Birinci fikrada “tigtincti kisi
yaranna bir edim ytikiimliliigi koydurmuss,”
ifadesi eski htikiimde (m.111/1)“ digtincti sahis
lehine bir bor¢ sart etmis ise “ idi. Ikinci fik-
rada “alacakli bor¢luyu ibra edemeyecegi gibi,
borcun nitelik ve kapsamint da degistiremez*
ifadesi, eski htiktimde (m.111/I)“ “alacaklinin
bor¢luyu ibraya hakkt kalmaz “ seklindeydi.

II. Sorumluluk sigortalarinda

MADDE 130- Baskasint calistiran kisi,
calistirdigt kisiye karst hukuki sorumlulu-
gunu giivence altina almak iizere sigorta
yaptirmissa, sigortadan dogan haklar dog-
rudan dogruya calisana ait olur.
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Ancak, calisana odenecek sigorta taz-
minati, genel hiikiimlere gore odenecek
tazminattan indirilir.

Diger hukuki sorumluluk sigortalarina
iliskin kanun hiikiimleri saklidr.

Yeni htikiim kapsamli olarak degismistir.
Yeni hukmutin birinci fikrasinda, sorumluluk
sigortasinda baskasini calistiran kisinin cali-
sana karsi hukuki sorumlulugunu gtivenceye
almak icin yaptirdig: sigortadan dogan hakla-
rin dogrudan dogruya calisana ait olmasi icin
eski hiktimde (m.112) olan calisanin sigorta
Ucretinin en az yarisini 6demeye katilmis ol-
mas1 sarti kaldinildiikinci fikrada calisana
6denecek sigorta tazminatinin genel hukitm-
lere gore o6denecek tazminattan indirilecegi
diizenlenmistir. Boyle bir dliizenleme eski hii-
ktimde yoktu. Uctincti fikrada ise eski htikiim-
den farkli sekilde diger hukuki sorumluluk
sigortalarina iliskin yasa huktmleri sakh tu-
tulmustur. Boéylece 506 sayili Sosyal Sigortalar
Kanunu disinda kalan 6zel sorumluluk sigor-
talar1 bakimindan TBK.m.130 uygulanacaktir.

3. Borclarin ve Borg iliskilerinin Sona
Ermesi, Zamanasimi1

3.1. Sona Erme Halleri

Bu boéluimde yeni getirilen huktimler m.
132,137, 138 ‘dir. Kapsamli degisiklikler 6zel-
likle su huktmlerde olmustur: m.144,147
Bazi hiuikiimlerde az degisiklik olmustur
(m.136,153). Geriye kalan diger htikiimlerde
hi¢ huktm degisikligi olmamistir, sadece daha
acik ve yeni ifadelerle ve yeni kavramlarla hii-
ktimler yeniden dtizenlenmistir. Bu bolimdeki
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yeni kavramlar ibra, kismi ifa imkansizlig, asi-
r ifa gticlagudur.

Ibra
MADDE 132

Borcu doguran islem kanunen veya ta-
raflarca belli bir sekle bagli tutulmus olsa
bile borg, taraflarin sekle baglit olmaksizin
yapacaklar: ibra sozlesmesiyle tamamen
veya kismen ortadan kaldirilabilir.

Yeni bir htiktimdur. Eski Kanunda dizen-
lenmemisti. Ibra, borcu sona erdiren bir sebep
oldugu icin kanimizca kanunda diizenlenmis
olmasi isabetli olmustur. Béylece borcu dogu-
ran islem yasal veya iradi bir sekle tabi olarak
yapilmis olsa bile borcun ibrasinin sekle bagh
olmayacag acikca dlizenlenmistir.

Birlesme
MADDE 135

Alacaklt ve borclu sifatlarinin ayni ki-
side birlesmesiyle bor¢c sona erer. Ancak,
liciincii kisilerin alacak iizerinde onceden
mevcut olan haklar: birlesmeden etkilen-
mez.

Birlesme gecmise etkili olarak ortadan
kalkarsa, bor¢ varligint siirdiiriir.

Tasinmaz rehni ve kiymetli evraka ilis-
kin o6zel hiikiimler saklidtr.

Yeni htikkmuin birinci fikrasina eklenen yeni
diizenleme geregi ticincu kisilerin alacak tize-
rinde 6nceden mevcut haklari birlesmeden et-
kilenmeyecegi dizenlenmistir. Yeni htikmun
ikinci fikrasinda birlesme gecmise etkili olarak
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ortadan kalkarsa borcun varligini stirdtirecegi
belirtilmistir. Eski htikimde (m.116/1I) boyle
bir aciklama yoktu.

Ifa Imkansizligt
MADDE 136

Borcun ifast borclunun sorumlu tutula-
mayacagt sebeplerle imkanswzlaswrsa, borg¢
sona erer.

Karsitliklt borc yiikleyen sozlesmelerde
imkdnsizlik sebebiyle borctan kurtulan
borclu, kars: taraftan almis oldugu edimi
sebepsiz zenginlesme hiikiimleri uyarinca
geri vermekle yiikiimlii olup, heniiz kendi-
sine ifa edilmemis olan edimi isteme hak-
kinit kaybeder. Kanun veya sozlesmeyle
borcun ifasindan once dogan hasarin ala-
cakliya yiikletilmis oldugu durumlar, bu
hiikmiin disindadar.

Borclu ifanin imkanswizlastigint alacak-
lyya gecikmeksizin bildirmez ve zararin
artmamast icin gerekli 6nlemleri almazsa,
bundan dogan zararlart gidermekle yii-
kiimliidiir.

Yeni hikmUin Uc¢lncu fikrasina eklenen
yeni diizenlemeye gore borg¢lu ifanin imkansiz-
lastigin1 alacakliya gecikmeksizin bildirmezse
ve zararin artmamasi i¢in gereken o6nlemleri
almazsa bundan dogacak zararlari tazmin et-
mekle yaktimla olacaktir. Eski Kanunda bdyle
bir dtizenleme yoktu.
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Kismi Ifa imkansizlig:
MADDE 137-
II. Kismi ifa imkansizlig:

Borcunifasibor¢clunun sorumlu tutulama-
yacagt sebeplerle kismen imkansizlasirsa
borclu, borcunun sadece imkdnsizlasan
kismindan kurtulur. Ancak, bu kismi ifa
imkdnsizligt onceden ongoriilseydi taraf-
larca boyle bir sozlesmenin yapilmayaca-
gt acitkca anlasilirsa, borcun tamami sona
erer.

Karswliklt borg¢ yiikleyen sozlesmelerde,
bir tarafin borcu kismen imkansizlasir
ve alacaklt kismi ifaya razi olursa, karst
edim de o oranda ifa edilir. Alacaklinin
boyle bir ifaya razi olmamast veya karst
edimin béliinemeyen nitelikte olmast duru-
munda, tam imkansizlik hiikiimleri uygu-
lanar.

Yeni bir htkimdtir. Bu htikme goére bor¢lu,
borcun ifasi sorumlu tutulamayacag: sebepler-
le kismen imkansiz ise, borcun imkansizlasan
kismindaki sorumlulugu sona erer, ancak bu
kismi imkansizhig1 énceden 6ngorseydi taraf-
larca bodyle bir soézlesmenin yapilamayacagi
acikca anlasilirsa borcun tamami sona erer.
Karsilikli borg¢ yukleyen s6zlesmede bir tarafin
borcu kismen imkansizlasirsa ve alacakli kis-
mi ifay1 kabul ediyorsa karsi edim de o oranda
ifa edilecegi diizenlenmistir. Kars: edimin bo-
linmemesi halinde veya alacaklinin bdyle bir
ifaya razi olmamas: halinde tam imkansizlik
huktmleri uygulanacag: belirtilmistir.
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Asirt Ifa Giicliigii
MADDE 138

Sozlesmenin yapildig: sirada taraflarca
ongoriilmeyen ve ongoriilmesi de beklen-
meyen olaganiistii bir durum, borcludan
kaynaklanmayan bir sebeple ortaya cikar
ve sozlesmenin yapildigt sirada mevcut
olgulari, kendisinden ifanin istenmesini
diiriistliik kurallarina aykirt diisecek de-
recede borclu aleyhine degistirir ve borclu
da borcunu heniiz ifa etmemis veya ifanin
astrt olciide giiclesmesinden dogan hak-
larint sakli tutarak ifa etmis olursa borcg-
lu, hakimden soézlesmenin yeni kosullara
uyarlanmasint isteme, bu miimkiin olma-
digt takdirde sozlesmeden donme hakkt-
na sahiptir. Siirekli edimli sozlesmelerde
borclu, kural olarak donme hakkinin yeri-
ne fesih hakkwnt kullanztr.

Bu madde hiikmii yabanct para borg¢la-
rinda da uygulanar.

Yeni bir htiktmdur. Bu huktim, sézlesme-
ye baglilik (ahde vefa) ilkesinin istisnalarindan
biri olan islem temelinin ¢ékmesine iliskindir.
Sozlesmenin degisen sartlara uyarlanmasi
icin su sartlar gerceklesmelidir: s6zlesmenin
yapildigi sirada taraflarca o6ngérilmeyen ve
6ngorulmesi de beklenmeyen olagantistii bir
durum ortaya cikmis olmalidir. Bu durum
borcludan kaynaklanmamis olmalidir. Bu du-
rum, kendisinden ifanin istenmesini durist-
ik kuralina aykir1 disecek derecede sozles-
menin yapildig1 sirada mevcut olgular: borg¢lu
aleyhine degistirmis olmalidir. Bor¢lu borcunu
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hentiz ifa etmemis veya ifanin asir1 6l¢tiide giig-
lesmesinden dogan haklarini sakli tutarak ifa
etmis olmalidir. Btitiin bu sartlarin gercekles-
mesi durumunda borc¢lu, hakimden sézlesme-
nin yeni kosullara uyarlanmasini isteyebilir.
Sozlesmenin uyarlanmasi imkansizsa borg¢lu
ani edimli s6zlesmede soézlesmeden donebilir,
surekli sozlesmede fesih hakkini kullanabilir.
Bu htiktim, yabanci para borclarina da uy-
gulanir. Bu htikiim, her turla soézlesme iliski-
sinde gecerli olacak sekilde asin1 ifa gtcluga
halinde uyarlama talep etme hakkini diizenle-
mistir. Bu htikiim, uyarlama talebinin hakim-
den talep edilebilecegini dlizenlemistir, ancak
kanimizca taraflarin da bu konuda anlasma
yapabileceklerini dlizenlemede eksik kalmistir.

Alacaklinin Rizaswyla Takas Edilebilir
Alacaklar

MADDE 144- Asagwdaki alacaklar takas
haklarinin dogumundan sonra, ancak ala-
caklilarin rizaswyla takas edilebilir:

1. Tevdi edilmis esyanin geri verilmesi-
ne veya bedeline iliskin alacaklar.

2. Haksiz olarak alinmts veya aldatma
sonucunda alikonulmus esyanin geri veril-
mesine veya bedeline iliskin alacaklar.

3. Nafaka ve isci iicreti gibi, borclunun
ve ailesinin bakimt icin zorunlu olup, 6zel
niteligi geregi, dogrudan alacakliya veril-
mesi gereken alacaklar.

Yeni huktimde kapsaml degisiklik yapil-
mistir. Eski htikimde yer alan kamu huku-
kundan dogan alacaklar ifadesi ¢cikarilmistir.
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3.2. Zamanasimi
Bes yillik zamanasimt

MADDE 147- Asagidaki alacaklar icin
bes yillik zamanasimt uygulanir:

1. Kira bedelleri, anapara faizleri ve iic-
ret gibi diger donemsel edimler.

2. Otel, motel, pansiyon ve tatil koyii gibi
yerlerdeki konaklama bedelleri ile lokanta
ve benzeri yerlerdeki yeme icme bedelleri.

3. Kiiciik sanat islerinden ve kiiciik cap-
ta perakende satislardan dogan alacak-
lar.

4. Bir ortaklikta, ortaklik sozlesmesin-
den dogan ve ortaklarin birbirleri veya
kendileri ile ortaklik arasindaki; bir or-
takligin miidiirleri, temsilcileri, denetci-
leri ile ortaklik veya ortaklar arasindaki
alacaklar.

5. Vekadlet, komisyon ve acentalik soz-
lesmelerinden, ticari simsarlik iicreti ala-
cagt disinda, simsarlik sézlesmesinden do-
gan alacaklar.

6. Yiiklenicinin yiikiimliiliiklerini agiwr
kusuruyla hic ya da geregi gibi ifa etme-
mesi disinda, eser sozlesmesinden dogan
alacaklar.

Yeni htuktimde kapsamli degisiklik yapil-
mistir. Eski hiktimde mevcut olan “erzak be-
deli ve nafaka ve noter Ucretleri “ yeni htitkiim-
den cikarilmistir. Boylece bu alacaklar, 5 yilda
zamanasimina ugramayacaktir. Ayrica yeni
huktimde eskisinde bulunan “ noterlerin mes-
leki hizmetleri karsiligi, baskalarinin maiyetin-
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de calisan veya mustehdemi olan kimselerin,
hizmetcilerin, yevmiyecilerin ve iscilerin ticret-
leri “seklinde sayilan alacaklar, yeni dlizenle-
mede yer almadi.

Yeni hiktmde ytklenicinin yaktmlalik-
lerini agir kusuruyla hi¢ ya da geregi gibi ifa
etmemesi disinda eser sézlesmesinden dogan
alacaklar 5 yillik zamanasimina tabi tutul-
mustur ve eski htikimdeki “ayipli malzeme
ve ayipli is hari¢” ifadesi ¢cikarilmistir. Boylece
eser sozlesmesinde ayiptan sorumlulukla il-
gili 6zel zamanasimi sureleri diizenlenmis ol-
dugundan ayip disinda dogan borglar icin bu
huktm uygulanacaktir. Yuklenicinin agir ku-
sur halinde sorumlulugu ayiptan doguyorsa
zamanasimi stresi m.478 geregi 20 yildir, eger
borclu temerriidil veya ifa imkansizligi varsa
10 yildar.

Zamanasiminin durmast

MADDE 153- Asagidaki durumlarda za-
manasimt islemeye baslamaz, baslamissa
durur:

1. Velayet siiresince, cocuklarin ana ve
babalarindan olan alacaklart icin.

2. Vesayet siiresince, vesayet altinda bu-
lunanlarin vasiden veya vesayet islemleri
sebebiyle Devletten olan alacaklart icin.

3. Evlilik devam ettigi siirece, eslerin di-
gerinden olan alacaklar: icin.

4. Hizmet iliskisi siiresince, ev hizmet-
lilerinin onlar:t calistiranlardan olan ala-
caklart icin.

5. Borc¢lu, alacak iizerinde intifa hakkzi-
na sahip oldugu siirece.
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6. Alacagi, Tiirk mahkemelerinde ileri
siirme imkdninin bulunmadig: siirece.

7. Alacaklt ve borclu sifatinin ayni kisi-
de birlesmesinde, birlesmenin ileride gec-
mise etkili olarak ortadan kalkmast: du-
rumunda, bu durumun ortaya cikmasina
kadar gececek siirece.

Zamanastmint durduran sebeplerin or-
tadan kalktig: giiniin bitiminde zamana-
stmt islemeye baslar veya durmadan once
baslamis olan islemesini siirdiiriir.

Yeni huktmde vesayet slUresince, vesayet
islemleri sebebiyle Devletten olan alacaklar:
icin zamanasiminin islemeye baslamadig du-
zenlenmistir.

Yeni htikme (7) nolu bent eklenmistir. Boy-
lece alacakli ve bor¢lu sifatinin ayni kiside bir-
lesmesinde, birlesmenin ileride gecmise etkili
olarak ortadan kalkmasi durumunda, bu du-
rumun ortaya cikmasina kadar gececek stirece
zamanasimi duracaktir.

4. Borg iliskilerinde Ozel Durumlar

Kapsaml degisiklikler 6zellikle su huktim-
de olmustur: m.169 Bazi htiktimlerde az degi-
siklik olmustur (m.166,167,173,175,176,177,

182). Geriye kalan diger huktmlerde hic
ht- kiim degisikligi olmamistir, sadece daha
acik ve yeni ifadelerle ve yeni kavramlarla hu-
ktim yeniden dlizenlenmistir.
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4.1. Teselsiil
Teselsiil

Miiteselsil borcluluk
Borcun sona ermesi

MADDE 166- Borclulardan biri, ifa veya
takasla borcun tamamint veya bir kismini
sona erdirmisse, bu oranda diger borclula-
rt da borctan kurtarmus olur.

Borclulardan biri, alacakliya ifada bu-
lunmaksizin borctan kurtulmussa, diger
borclular bundan, ancak durumun veya
borcun niteliginin elverdigi olciide yarar-
lanabilirler.

Alacaklinin borcglulardan biriyle yapti-
gt ibra sozlesmesi, diger borclular: da ibra
edilen borclunun ic iliskideki borca katil-
ma payt oraninda borctan kurtarztr.

Miteselsil bor¢luluk, birden cok bor¢clunun
bulundugu bir bor¢ iliskisinde alacaklinin
borclulardan biri, birkaci veya hepsinden bor-
cun tamaminin ifasini talep edebildigi, buna
karsilik borc¢lulardan birinin veya birkacinin
da borcun tamamini ifa etmesi durumunda
buittin borg¢lularin bor¢ctan kurtuldugu borg
iliskisidir. Yeni hiikme eklenen son fikrada
alacakli borclulardan biriyle ibra anlasmasi
yapmissa diger borclularin ibra edilen borc¢lu-
nun i¢ iliskideki borca katilma pay: oraninda
borctan kurtulacagr diizenlenmistir. Eski hu-
ktimde boyle bir dliizenleme yoktu.
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I¢ iliski
1. Paylastm

MADDE 167- Aksi kararlastirilmadikca
veya borclular arasindaki hukuki iliskinin
niteliginden anlasilmadikc¢a, bor¢lulardan
her biri, alacakliya yapilan ifadan, birbir-
lerine kars: esit paylarla sorumludurlar.

Kendisine diisen paydan fazla ifada bu-
lunan borclunun, odedigi fazla miktar: di-
ger borclulardan isteme hakk: vardir. Bu
durumda borclu, her bir borc¢cluya ancak
payt oraninda riicu edebilir.

Borclulardan birinden altnamayan mik-
tari, diger borclular esit olarak iistlenmek-
le yiikiimliidiirler.

Yeni huktmde “aksi kararlastirilmadikca
veya borclular arasindaki hukuki iligkinin ni-
teliginden anlasilmadikca “ ifadesi yer almistir.
Eski hukiimde “borcun mahiyetinden hilafi is-
tidlal olunmadikc¢a” ifadesi vardi. Bu htikmun
ikinci fikrasinin son ctimlesi yeni bir dtizenle-
medir. Muteselsil borclulardan biri ic¢ iliskide
kendisine diisen paydan daha fazlasini 6de-
mesi durumunda diger muteselsil borg¢lulara
ancak pay1 oraninda riicu edebilir.

Miiteselsil alacaklilik

MADDE 169- Miiteselsil alacaklilik, borg-
lunun, alacaklilardan her birine borcun
tamamint isteme hakkint tanidig: veya ka-
nunun belirledigi durumlarda dogar.

Borc¢lu, alacaklilardan birine yaptigt
ifayla, biitiin alacaklilara karst borcun-
dan kurtulmus olur.
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Alacaklilardan birinin icraya veya mah-
kemeye basvurmus oldugu kendisine bildi-
rilmedikce, borclu onlardan diledigi birine
ifada bulunabilir.

Aksi kararlastirilmadikca veya alacak-
lilar arasindaki hukuki iliskinin niteligin-
den anlasilmadikca, alacaklilardan her
birinin edim iizerindeki haklar: esittir.

Kendisine diisen paydan fazlasini elde
eden alacakli, bu fazlalig: payint alama-
mus olan diger alacaklilara 6demekle yii-
kiimlidiir.

Miteselsil alacaklilik, borg iliskisinin ala-
cakli tarafinda birden c¢ok kisinin bulundugu,
alacaklilarin her birinin tek basina borglu-
dan ifa talebinde bulunabildigi, buna karsilik,
borclunun herhangibir alacakliya borcu ifa
etmesi durumunda, buttn alacaklilara karsi
borctan kurtuldugu borg iliskisidir. Bu mad-
denin dérdiinct ve besinci fikrasi yeni hiktim-
lerdir. Bor¢clunun alacaklilardan birine borcun
tamamini ifa etmesi ihtimalinde alacaklilar
arasindaki hukuki duruma iliskin bir dizen-
leme eski kanunda yoktu. Bu htikimde ig ilis-
kiyle ilgili muteselsil borcluluktaki i¢ iliskide
oldugu gibi paralel kurallar getirildi.

4.2. Kosullar
Kosullar
Geciktirici kosul
I. Genel olarak

MADDE 170- Bir sozlesmenin hiikiim ifa-
de etmesi, gerceklesip gerceklesmeyecegi
bilinmeyen bir olguya birakilmissa, sozles-
me geciktirici kosula baglanmis olur.
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Aksi kararlastirilmamissa, geciktirici
kosula bagli sozlesme, ancak kosulun ger-
ceklestigi andan baslayarak hiikiim ifade
eder.

Eski huktmde iki taraf aksini kastetme-
dikleri halde sarta bagli s6zlesme ancak sar-
tin tahakuku anindan itibaren huktm ifade
edecegi dliizenlenmisti. Béylece eski huktimde
sayet kararlastirilan sartin tird belirlenemi-
yorsa asil olanin geciktirici sart oldugu dtizen-
lenmisti. Yeni htitkimde artik bu yorum kurali
kaldirilmistir.

Bozucu Kosul

MADDE 173- Sona ermesi onceden ger-
ceklesmeyecegi bilinmeyen bir olguya bira-
kilan sozlesme, bozucu kosula baglanmis
olur.

Bozucu kosula baglanmis sézlesmenin
hiikiimleri, kosulun gerceklestigi anda or-
tadan kalkar.

Aksi kararlastirilmadikca veya isin ni-
teliginden anlasilmadikca sona erme, gec-
mise etkili olmaz.

Bu htikmtin birinci fikrasinda eski huktm-
de olmayan tanimi yapilmistir. Eski htikimde
gecen “kaideten” ifadesi yerine yeni htiktimde
“aksi kararlastinlmadikea veya isin niteligin-
den anlasiumadikc¢a” sekline donmustir.

Diiriistliik kurallarina aykir: engelleme

MADDE 175- Taraflardan biri, kosulun
gerceklesmesine diiriistliik kurallarina ay-
kir: olarak engel olursa, kosul gercekles-
mis sayilr.
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Taraflardan biri, kosulun gerceklesme-
sini diiriistliik kurallarina aykirt bicimde
saglarsa, kosul gerceklesmemis sayulir.

Bu hikmun ikinci fikrasi yeni eklenmis-
tir. Boylece taraflardan birinin kosulun ger-
ceklesmesini durutstlik kuralina aykir olarak
Onlemesi veya saglamasinin hukuki sonuclari
dizenlenmistir. Eski htikiimde sadece taraf-
lardan birinin kosulun gerceklesmesine du-
rustltk kuralina aykir: olarak engel olursa ko-
sulun gerceklesmis sayilacag: diizenlenmisti.

4.3. Baglanma Parasi, Cayma Paras1 ve
Ceza Kosulu

Baglanma parasi

MADDE 177- Sozlesme yaptilirken bir
kimsenin vermis oldugu bir miktar para,
cayma parast olarak degil sozlesmenin ya-
pildigina kanit olarak verilmis saytlr.

Aksine sozlesme veya yerel ddet olma-
dikca, baglanma parast esas alacaktan
diisiiliir.

Yeni htikimde baglanma parasi, eski hu-
ktimdeki “pey akcesi” yerine ifade edilmistir.

Baglanma parasi, cayma parasindan fark-
lidir. Baglanma parasi , sdzlesmenin kuruldu-
guna kanittir. Cayma parasi ise so6zlesmenin
her iki tarafina belirlenen cayma parasini kar-
s1 tarafa 6deyerek sézlesmeden dénme hakki
verir.S6zlesmeden dénlilmesi durumunda s6z-
lesme kurulurken verilen para baglanma pa-
rasi ise bu para iade edilecektir, eger cayma
parasi ise para iade edilmeyecektir.
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Baglanma parasinin aksine bir soézlesme
veya yerel adet olmadikca esas alacaktan du-
stilecegi duizenlenmistir. Eski huktimde ise
aksi sozlesmede belirtilmedikce veya yerel adet
aksini godstermedikce, bu paranin esas ala-
caktan dustlmeksizin alacakliya birakilacagi
belirtilmisti.

Cezanin miktari, gecersizligi ve indirilmesi

MADDE 182- Taraflar, cezanin miktart-
n1 serbestce belirleyebilirler.

Asil borc herhangi bir sebeple gecersiz
ise veya aksi kararlastirilmadikca sonra-
dan borclunun sorumlu tutulamayacagt
bir sebeple imkdnsiz hale gelmisse, ceza-
nin ifast istenemez. Ceza kosulunun gecer-
siz olmast veya borclunun sorumlu tutula-
mayacagt bir sebeple sonradan imkdnsiz
hale gelmesi, asil borcun gecerliligini etki-
lemez.

Hdakim, asiri1 gordiigii ceza kosulunu
kendiliginden indirir.

Ceza kosulu, borclunun yuklendigi edimi
hi¢c veya gerektigi ifa etmemesi halinde ala-
cakliya bir miktar tazminat 6denmesi yontinde

alacakli ve borclu arasinda yapilan anlagma-
dir.

Bu huktimde, ceza kosulu ile ilgili miktari,
gecerlilik sartlar1 ve indirilmesi dlizenlenmis-
tir. Bu hikmun ikinci fikrasinda ceza kosulu-
nun gecersiz olmasi veya borclunun sorumlu
tutulamayacagi bir sebeple sonradan imkansiz
hale gelmesi halinde asil borcun gecerliligini-
etkilemeyecegi dlizenlenmistir. Boylece borc¢lu
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lehine sorumluluktan kurtulma alani genisle-
mistir.

Bu huktimde eski hiktimde oldugu gibi se-
cimlik ceza kosulu, ifaya eklenen ceza kosulu
ve donme cezasi korunmustur. Alacakli, se-
cimlik ceza kosulunda ya sdzlesmenin ifasini
veya ceza kosulunu talep edebilir; ifaya ekle-
nen ceza kosulunda borcun ifasiyla beraber
cezanin de ifasini isteyebilir; ddnme cezasinda
ise alacakli sadece ceza kosulunu isteyebilir.

Bu hiukmun son fikrasina hakimin asiri
gordtigti ceza kosulunu kendiliginden indire-
cegi belirtilmistir. Eski htikiimde kendiligin-
den ifadesine yer verilmemisti. Asir1 ceza ko-
sulunun indirilmesi, ekonomik olarak glicstiz
olan borclunun sémurilmemesi icindir. Cezai
sartin indirilmesi i¢cin ortada gecerli bir ceza
kosulu anlasmasi olmali, ceza kosulu muaccel
olmali, ceza kosulu borcu ifa edilmemis olmali,
ceza kosulunun miktari asir1 olmamalidir.

5. Borg lliskilerinde Taraf Degisiklikleri
5.1. Alacagin Devri
Oncelik haklart ve baglt haklarin gecisi

MADDE 189- Alacagin devri ile devrede-
nin kisiligine 6zgii olanlar disindaki once-
lik haklar: ve bagli haklar da devralana
gecer.

Asil alacakla birlikte islemis faizler de
devredilmis saytilrr.

Bu huktm, alacagin devrinde devrin hu-
ktimlerinden 6ncelik haklarin ve bagh hakla-
rin gecisini dizenlemektedir. Eski huktimde-
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richan haklar ve diger muteferri haklar ifa-
desi yerine “éncelik haklart ve baglh haklar” ifa-
desi kullanilmistir. Bu htikiimde eski htikmuiin
ikinci fikrast m.190‘da yer aldigindan burada
yer almamaktadir: “temlik eden kimse temelliik
edene alacak senedini teslim ve mevcut esbabi
stibutiyeyi ve haklarimin izhar i¢in llizumlu olan
malumatt ita ile miikeleftir.”

.

Bu htkmun son fikrasinda “islemis faizler’
ifadesi eski htikimdeki “gecikmis faizler” ifa-
desinin yerine gecmistir.

Garanti
1. Genel olarak

MADDE 191- Alacak, bir edim karsiligin-
da devredilmisse devreden, devir sirasinda
alacagin varligini ve borclunun édeme gii-
ciine sahip oldugunu garanti etmis olur.

Alacak bir edim karsiligrt olmaksizin
devredilmis ya da kanun geregince baska-
stna gecmisse, devreden veya onceki ala-
cakli, alacagin varligindan ve borg¢clunun
odeme giiciinden sorumlu degildir.

Bu htuktimde, alacagin devrinin bir edim
karsiliginda yapilmasi durumunda, devrede-
nin devir sirasinda alacagin varligini ve borc-
lunun 6deme glclinu garanti etmis oldugu
belirtilmistir. Ayrica alacagin devrinin bir edim
karsiliginda yapilmamasi halinde, devredilmis
veya kanun geregi baskasina gecmesi duru-
munda devreden veya 6nceki alacakli alacagin
varligindan ve bor¢clunun 6deme gliciinden so-
rumlu olmadigl diizenlenmistir. Eski htiktim-
de ise bor¢clunun 6deme glictine sahip oldugu-
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konusunda devredenin 6zel bir taahhtuitte bu-
lunmasina gerek duyulmamisti. Boylece yeni
htikiimde ivazli devirde devredenin sorumlu-
lugu artirilmistr.

3. Sorumlulugun kapsami

MADDE 193- Devralan garanti ile yii-
kiimlii olan devredenden asagidaki istem-
lerde bulunabilir:

1. Ifa ettigi karst edimin faizi ile birlik-
te geri verilmesini.

2. Devrin sebep oldugu giderleri.

3. Borcluya karst devraldig: alacagt
elde etmek icin yaptig: ve sonucsuz giri-
simlerin yol actigt giderleri.

4. Devreden kusursuzlugunu ispat etme-
dikce ugradig: diger zararlarini.

Bu hukiimde devredenin sorumlulugunun
kapsami dizenlenmistir. Devredenin sorum-
lulugunun kapsamina yeni htiktimde ifa ettigi
karst edimin faizi ile birlikte geri verilmesini,
devrin sebep oldugu giderleri, borcluya karsi
devraldigr alacag elde etmek icin yaptigr ve
sonugsuz girisimlerin yol ac¢tign giderlerinin
yaninda eski htikiimde yer almayan devrede-
nin kusursuzlugunu ispat etmedikce ugradi-
g1 diger zararlar1 da girmektedir. Boylece eski
huktmden farkli olarak sorumluluk kapsami
genislemistir.
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5.2. Borcun Ustlenilmesi
Borclunun degismesinin sonuclar:
I. Baglt hak ve borg¢lar

MADDE 198- Borclu degismis olsa bile,
alacaklinin borclunun kisiligine 6zgii olan-
lar disindaki bagli haklart saklt kalrr.

Bununla birlikte borcun giivencesi ola-
rak rehin veren iiciincii kisinin ve kefilin
sorumluluklart, ancak onlarin borcun iist-
lenilmesine yazili olarak riza gostermeleri
halinde devam eder.

Bu huktimde, borcun ustlenilmesi halinde
borclunun degismesinin sonuclar1 dliizenlen-
mistir. Bu htiklimde, borcun gtivencesi olarak
rehin veren Uc¢lincu kisinin ve kefilin sorum-
luluklar ancak onlarin borcun Ustlenilmesine
yazili olarak riza gostermeleri halinde devam
edecegi dtizenlenmistir. Eski hiikimde bu ri-
zanin sekli belirtilmemisti.

Borca katilma

MADDE 201- Borca katilma, mevcut bir
borca borclunun yaninda yer almak iize-
re, katilan ile alacakli arasinda yapilan
ve katilanin, borg¢lu ile birlikte borctan so-
rumlu olmast sonucunu doguran bir sozles-
medir.

Borca katilan ile borg¢lu, alacakliya kar-
st miiteselsilen sorumlu olurlar.

Bu huktimde yeni bir diizenleme olan borca
katilma yer almaktadir. Borca katilmada, mev-
cut bir borca borclunun yaninda yer almak
lzere Uc¢lncd bir kisinin katilmas: diizenlen-
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mistir. Borca katilma, katilan ve alacakli ara-
sinda yapilan ve katilanin borclu ile birlikte
borctan sorumlu olmasi sonucunu doguran
bir sozlesmedir. Borca katilan ve borc¢lu ala-
cakliya karsi1 miuteselsilen sorumluluk altin-
dadir. Eski Borclar Kanunu’nda borca katilma
diizenlenmemisti.

Malvarligininveya isletmenindevralinmast

MADDE 202- Bir malvarligint veya bir is-
letmeyi aktif ve pasifleri ile birlikte devra-
lan, bunu alacaklilara bildirdigi veya ticari
isletmeler icin Ticaret Sicili Gazetesi’nde,
digerleri icin Tiirkiye genelinde dagitim:i
yapilan gazetelerden birinde yayimlana-
cak ilanla duyurdugu tarihten baslaya-
rak, onlara karst malvarligindaki veya is-
letmedeki borclardan sorumlu olur.

Bununla birlikte, iki yil siireyle onceki
borclu da devralanla birlikte miiteselsil
borclu olarak sorumlu kaliwr. Bu siire, mu-
accel borclar icin, bildirme veya duyuru
tarihinden; daha sonra muaccel olacak
borclar icin ise, muacceliyet tarihinden is-
lemeye baslar.

Borclarin bu yoldan iistlenilmesinin so-
nuclari, dis iistlenme sozlesmesinden do-
gan sonuclarla 6zdestir.

Bildirme veya ilanla duyurma yiikiimlii-
liigii devralan tarafindan yerine getirilme-
dikce, ikinci fikrada ongoriilen iki yillik
siire islemeye baslamaz.

Bu hukitmde malvarliginin veya isletmenin

devralinmasi dizenlenmistir. Bir malvarhigini
veya bir isletmeyi aktif ve pasifleriyle birlikte-
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devralanin sorumlulugunun alacaklilara bil-
dirdigi veya ticari isletmeler icin Ticaret Sicil
Gazetesi'nde, digerleri icin Turkiye genelinde
dagitimi yapilan gazetelerden birine yapilacak
ilanla duyuruldugu tarihten itibaren basla-
yacagl diizenlenmistir. iki yil stireyle énceki
borclunun da devralanla birlikte muteselsil
sorumlu olarak kalacagi, bu stirenin muaccel
borclar icin bildirme veya duyuru tarihinden,
daha sonra muaccel olacak borclar igin ise
muacceliyet tarihinden islemeye baslayacagi
dizenlenmistir. Eski hiikiimde Ticaret Sicili
Gazetesinde ilan yakimlaltiga ve ilan verile-
cek gazetelerin Turkiye genelinde dagitiminin
yapilmas: sartina yer verilmemisti. Ayrica bil-
dirme ve ilan yukOmlaltigintn yerine getiril-
medikce 2 yillik stirenin islemeye baslamaya-
cag1 diizenlenmemisti.

Isletmelerinbirlesmesive sekil degistirmesi

MADDE 203- Bir isletme, baska bir islet-
me ile aktif ve pasiflerin karsilikli olarak
devralinmast ya da birinin digerine ka-
til- mast yoluyla birlestirilirse, her iki is-
let- menin alacaklilart, bir malvarliginin
dev- ralinmasindan dogan haklara sahip
olup, biitiin alacaklarint yeni isletmeden
alabi- lirler.

Bir tek kisiye ait olup da, kollektif veya
komandit ortaklik hdline doniistiiriilen bir
isletmenin borclart hakkinda da aynt hii-
kiim uygulanztr.

Bu htuiktimde bir isletmenin baska bir is-
letmeyle aktif ve pasiflerin karsilikli olarak
devralinmasi veya eski huikiimde yer almayan-
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birinin digerine katilmas1 yoluyla birlestirilme-
si halinde her iki isletmenin alacaklilari, bir
malvarliginin devralinmasindan dogan hakla-
ra sahip olacagi diizenlenmistir. Bu htikmuin
ikinci fikrasinda kisi kavrami hem gercek hem
tuzel kisiyi ifade ettiginden kisi kavrami kulla-
nilmistir.

5.3. Sozlesmenin Devri ve Sozlesmeye
Katilma

Sozlesmenin devri

MADDE 205- Sozlesmenin devri, sozles-
meyi devralan ile devreden ve sozlesmede
kalan taraf arasinda yapilan ve devrede-
nin bu sozlesmeden dogan taraf olma stfa-
tt ile birlikte biitiin hak ve borclarint dev-
ralana geciren bir anlasmadaur.

Sozlesmeyi devralan ile devreden ara-
sinda yapilan ve sozlesmede kalan diger
tarafca onceden verilen izne dayanan veya
sonradan onaylanan anlasma da, sozles-
menin devri hiikiimlerine tabidir.

Sozlesmenin devrinin gecerliligi, devre-
dilen sozlesmenin sekline baglidar.

Kanundan dogan halefiyet halleri ile di-
ger ozel hiikiimler saklidrr.

Bu htuktm, yeni bir dtizenlemedir. Birinci
fikrasinda sozlesmeyi devralan ile devreden
ve sodzlesmede kalan taraf arasinda yapilan ve
devredenin bu sézlesmeden dogan taraf olma
sifat1 ile birlikte btitin hak ve bor¢larini dev-
ralana geciren bir anlagsma oldugu dtizenlen-
mistir.



Tiirk Bor¢lar Kanunu « Yrd. Do¢. Dr. E. CEYLAN 93

Ikinci fikrada sézlesmeyi devralan ve dev-
reden arasinda yapilan ve soézlesmede kalan
diger tarafca 6nceden verilen izne dayali veya
sonradan onayli anlagsmanin da sézlesmenin
devir huktmlerine tabi oldugu belirtilmistir.

Uctincti fikrada sézlesmenin devrinin ge-
cerli olmasi devredilen soézlesmenin sekline
baglanmistir.

Son fikrada ise kanundan dogan halefiyet
halleri ile diger 6zel htiktmler sakl tutulmus-
tur.

Sozlesmeye katilma

MADDE 206- Sozlesmeye katilma, mev-
cut bir sozlesmeye taraflardan birinin
yaninda yer almak iizere, katilan ile bu
sozlesmenin taraflari arasinda yaptilan ve
katilanin, yaninda yer aldig: tarafla bir-
likte, onun hak ve borclarina sahip olmast
sonucunu doguran bir anlasmadaur.

Anlasmada aksi kararlastirilmamissa,
sozlesmeye katilan ile yaninda yer aldi-
g1 taraf, sozlesmenin diger tarafina karst
miiteselsilen alacakli ve bor¢lu olurlar.

Sozlesmeye katilmanin gecerliligi, ka-
tilma konusu sézlesmenin sekline baglidiwr

Bu htuktim, yeni bir diizenlemedir. Birinci
fikrasinda s6zlesmeye katilmanin tanimi yapil-
mistir. Mevcut bir sézlesmeye taraflardan biri-
nin yaninda yer almak Uizere katilan ile sozles-
menin taraflar1 arasinda yapilan ve katilanin
yaninda yer aldigi tarafla beraber onun hak ve
borclarina sahip oldugu bir anlasma oldugu
dizenlenmistir.
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Ikinci fikrada sézlesmeye katilan ile yanin-
da yer aldig: tarafin sozlesmenin diger tarafina
karst muteselsilen alacakli ve borclu olacagi
dizenlenmistir. Ancak taraflar bunun aksini
kararlastirabilirler.

Son fikrada soézlesmeye katilmanin gecerli
olmasi katilma konusu soézlesmenin sekline
baglanmuistir.

III- Ozel Borg iliskileri
1. Satis Sozlesmesi

Yeni Borc¢lar Kanunu, satis s6zlesmesiyle il-
gili m.207-281 huktmlerini getirmistir .Satis
sozlesmesi, Borclar Kanunu’nun birinci bola-
munde doért ayirim icinde yer almistir. Birinci
ayirimda genel hiuktmler, ikinci ayirnnmda ta-
sinir satisi, Uclncl aywrimda tasinmaz satisi
ve satis iligkisi doguran haklar, dérdtinct ayi-
rimda bazi satis tlrleri dlizenlenmistir. “Ge-
nel htiktimler” baslikli birinci ayirimda satis
s6zlesmesinin tanimi ve htikimleri, yarar ve
hasar; “Tasinir Satis1” baslikl ikinci ayirimda
tasinir satisinin konusu, saticinin borglari, ali-
cinin borglari; “Tasinmaz satist ve satis iliskisi
doguran haklar” baslikli ticincti ayirimda sek-
li, satis iliskisi doguran haklar ve tasinmaz sa-
tisy; “Bazi satis ttrleri” bashikli dérdiinct ayi-
rimda 6rnek Uizerine satisg, begenme kosuluyla
satig, kismi 6demeli satiglar (taksitle satis, 6n
odemeli taksitle satis) ve acik artirma yoluyla
satis konular: diizenlenmistir.
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1.1. Genel Hiikiimler
A. Tanimi ve hiikiimleri

MADDE 207- Satis sozlesmesi, saticinin,
satilanin zilyetlik ve miilkiyetini aliciyya
devretme, alicinin ise buna karsilik bir be-
del 6deme borcunu iistlendigi sozlesmedir.

Sozlesme ile aksi kararlastirilmadikca
veya aksine bir adet bulunmadikca, satict
ve alict borclarint aynt anda ifa etmekle
yiikiimliidiirler.

Durum ve kosullara gore belirlenmesi
miimkiin olan bedel, kararlastirilmis bedel
hiikmiindedir.

Satis s6zlesmesinin tanim ile ilgili bir de-
gisiklik yapilmistir: Eski BK.m.182‘deki teslim
ve aliciya mulkiyeti nakil ifadesi yerine zilyetlik
ve mulkiyetin devri olarak degistirildi. Teslim
ifadesi yerine daha kapsamli olan zilyedligin
devrinin kullanilmasi yerinde olmustur.

B. Yarar ve hasar

Madde 208 -Kanundan, durumun gere-
ginden veya sozlesmede ongoriilen 6zel ko-
sullardan dogan ayrik haller disinda, satt-
lanin yarar ve hasari; tasinir satislarinda
zilyetligin devri, tasinmaz satislarinda ise
tescil anina kadar saticiya aittir.

Tasinir satislarinda, alicinin satilanin
zilyetligini devralmada temerriide diismesi
durumunda zilyetligin devri gerceklesmis-
cesine satilanin yarar ve hasart aliciya ge-
cer.

Satict alictnin istegi iizerine satilant ifa
yerinden baska bir yere gonderirse, yarar
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ve hasar, satilanin taswyiciya teslim edildi-
gi anda alictya gecer.

Eski BK.m.183 htikmtinde hasarin gecisi
ile ilgili parca, cesit ve geciktirici sarta bagh
satis sozlesmesi icin ayr1 ayri dizenlenmisti.
TBK. 208/I‘de ise hem tasinir hem tasinmaz
icin genel bir kural getirildi. Buna gore tasinir-
da zilyedligin devri, tasinmazda tescile kadar
saticiya aittir, o andan sonra aliciya aittir. s6z-
lesmenin kurulmasi ani degildir.

Ikinci ve tictincti fikra yenidir.
1.2. Taswnir Satist
A. Konusu

MADDE 209- Taswnir satist, Tiirk Medeni
Kanunu uyarinca tasinmaz sayilanlar di-
sinda kalan ve diger kanunlarda tasinir
olarak belirtilen seylerin satisidtr.

Uriinler, bir yapinin yikintilart ve tas
ocagindan cikarilacak taslar gibi, tasin-
mazdan ayrildiktan sonra miilkiyeti dev-
redilecek biitiinleyici parcalarin satilmasi
da taswnr satisudrr.

Eski BK. m.184 hiikmtinde daha dar bir ta-
nim vardi. Yeni diizenleme daha genistir.

B. Saticinin borg¢lart
I. Zilyetligin devri
1. Kural

MADDE 210- Satict, satilanin miilkiyeti-
ni gecirmek amacuwyla, zilyetligini alicyya
devretmekle yiikiimliidiir.

Eski BK.nda bu konuda bir diizenleme
yoktu.
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3. Saticinin temerriidii
a. Kural ve ayrik durum

MADDE 212 -Saticinin temerriidii hdlinde,
borclunun temerriidiine iliskin genel hiikiim-
ler uygulanar.

Zilyetligin devri icin belirli bir siire ko-
nulmus olan ticari satislarda, satict te-
merriide diiserse alicinin, devir isteminden
vazgecerek borcun ifa edilmemesinden do-
gan zararinin giderilmesini istedigi kabul
edilir.

Alict, satilanin devredilmesini isteme
niyetinde ise, belirlenen siirenin bitiminde
bunu satictya hemen bildirmek zorunda-
dar.

Eski BK.m.187-188 ‘de saticinin teslim bor-
cunda temerrtdd ticari satis icin dtizenlen-
misti. Adi satista saticinin temerrtidii genel
huktmlere BKm.106 vd. tabidir.

b. Giderim borcu ve kapsamt

MADDE 213- Borcunu ifa etmeyen satici,
alictnin bu yiizden ugradigt zarar: gider-
mekle yiikiimliidiir.

Satict borcunu ifa etmezse alici, satis
bedeli ile kendisine devredilmeyen satila-
nin yerine, bir baskasint satin almak icin
diiriistliik kurallarina uygun olarak odedi-
gi bedel arasindaki farka gore hesaplana-
cak zararin giderilmesini isteyebilir.

Satilan, borsada kayitli veya piyasa
fiyati bulunan mallardan ise alici, onun
yerine bir baskasint satin alma zorunda
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olmaksizin, satis bedeli ile belirlenmis ifa
giiniindeki piyasa fiyat: arasindaki farka
gore hesaplanacak zararin giderilmesini
isteyebilir.

Saticinin temerridiinde saticinin alicinin
ugradig1 zararlari tazmin borcu diizenlenmis-
tir. Eski BK.m.188‘de sadece ticari satis icin
dizenlenen fark kurami adi satis icin de kabul
edilmistir. Fark kurami sudur: Alacakli kendi
ediminin degeri ile yerine getirmeyip bir baska-
sin1 almak icin 6dedigi bedel arasindaki farka
gore hesaplanacak zarari isteyebilir.

Alici, mal borsada kayitli veya piyasa fiyati
bulunan bir mal ise malin satis bedeli ile belir-
lenmis ifa glintindeki piyasa fiyati arasindaki
fark gore hesaplanacak zarari isteyebilir.

c. Mahkeme karar:t olmaksizin satilant
verme

MADDE 216- Saticinin zapttan sorumlu-
lugu asagidaki hallerde devam eder:

1. Alici, bir mahkeme karart beklemek-
sizin iiciincii kisinin hakkwn diiriistliik ku-
rallarina uygun olarak tanimis ve satilani
ona vermisse.

2. Alicy, iiciincii kisinin kendisine karsi
dava acmasint beklemeden, saticiy: sati-
lan iizerindeki hak iddiasina iliskin uyus-
mazligi dava yoluyla coziimlemesi, aksi
takdirde tahkim yoluna basvuracagt konu-
sunda gecikmeksizin uyarmis ve bundan
sonuc alamadigt icin tahkim yoluna bas-
vurmussa.
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Saticinin sorumlulugu, alictnin satilant
liciincii kisiye vermekle yiikiimlii oldugunu
ispat etmesi durumunda dava devam eder.

Yeni TBK.Yya ikinci fikra eklenmistir. Bu
maddede kapsaml degisiklik yapilmigtir.

III. Ayyptan sorumluluk
1. Konusu
a. Genel olarak

MADDE 219- Satici, alictya karst her-
hangi bir surette bildirdigi niteliklerin
satilanda bulunmamast sebebiyle sorum-
lu oldugu gibi, nitelik veya niteligi etkile-
yen niceligine aykir: olan, kullanim ama-
ct bakimindan degerini ve alicinin ondan
bekledigi faydalart ortadan kaldiran veya
onemli olciide azaltan maddi, hukuki ya
da ekonomik ayiplarin bulunmasindan da
sorumlu olur.

Satici, bu ayiplarin varligint bilmese
bile onlardan sorumludur.

Bu maddede ayip tanimi TKHK.m.4‘deki
aylp tanimi temel alinarak yazilmistir.Satici-
nin ayiptan sorumlu olmasinin sartlari sunlar-
dir: 1- ayibin satilanin yarar ve hasarin aliciya
gectigi anda malda var olmasi 2- ayibin énem-
li olmast 3- ayibin gizli olmas1 4- borctan so-
rumlulugun soézlesmeyle kaldirilmamis olmasi
5- alicinin bu htikimlerden yararlanmak igin-
kanunun kendisine ytikledigi kulfetleri mua-
yene (gbzden gecirme) ve ihbar (bildirme) ye-
rine getirmis olmas1 gerekir.
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2. Sorumsuzluk anlasmast

MADDE 221- Satict satilant ayipli ola-
rak devretmekte agiwr kusurlu ise, ayiptan
sorumlulugunu kaldiran veya swnirlayan
her anlasma kesin olarak hiikiimsiizdiir.

Saticinin ayiptan sorumlu olmasini diizen-
leyen htiktimler emredici degildir. Taraflar sa-
ticinin bu borcunu kaldiran veya sinirlayan
anlasma yapabilirler. Ancak saticit mal devret-
mede agir kusurlu ise bu anlagsma kesin ge-
cersizdir.

4. Gozden gecirme ve saticiya bildirme
a. Genel olarak

MADDE 223- Alict, devraldigt satilanin
durumunu islerin olagan akisina gore
imkan bulunur bulunmaz gozden gecirmek
ve satilanda saticinin sorumlulugunu ge-
rektiren bir ayip goriirse, bunu uygun bir
siire icinde ona bildirmek zorundadar.

Alici gozden gecirmeyi ve bildirimde
bu- lunmayt ihmal ederse, satilant kabul
et- mis sayilir. Ancak, satilanda olagan bir
gozden gecirmeyle ortaya cikarilamaya-
cak bir ayip bulunmas: hdlinde, bu hiikiim
uygulanmaz. Bu tiir bir ayibin bulundugu
sonradan anlasilirsa, hemen saticiya bil-
dirilmelidir; bildirilmezse satilan bu ayip-
la birlikte kabul edilmis saytlr.

Madde degisikligi yoktur. Ancak kanimiz-
ca “gbzden gecirme” yerine inceleme kavrami
daha aciklayici olacaktir. Eski BK.‘da “derhal”
“bildirme aranmisken,” yeni TBK.‘da “uygun
stre icinde” ifadesi kullanilmistir. Maddenin
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ikinci fikrasinda ise “hemen” ifadesi kullanil-
mistir. Bu acidan iki fikra arasinda uyum sag-
lanmas1 gerekir. Kanimizca ayibin derhal bil-
dirilmesi uyusmazliklarin ¢6ziimu ve saticiyl
korumak icindir. Uygun sure, saticinin uzun
stire sorumluluk altinda kalmasina yol acar.
Bu ac¢idan hemen ifadesi daha uygundur.

5. Saticinin agir kusurunun sonuclart

MADDE 225- Agwr kusurlu olan satici,
satilandaki ayibin kendisine siiresinde bil-
dirilmemis oldugunu ileri siirerek sorumlu-
luktan kismen de olsa kurtulamaz.

Saticiligt meslek edinmis kisilerin bil-
mesi gereken ayiplar bakimindan da ayni
hiikiim gecerlidir.

Bu maddede kapsaml degisiklik yapilmis-
tir. Eski BK.‘da “aliciy1 igfal etmis satict” ifa-
desi vardi. Yeni TBK.‘da ise sadece saticinin
hilesi halinde degil, daha genis olarak agir ku-
suru halinde sorumlu olacag: diizenlenmistir.
Saticinin sorumlulugunun kapsami genisletil-
mistir.

Bu maddedeki ikinci fikra yeni bir dtizenle-
medir. Boylece saticiligi meslek edinmis kisi-
lerin daha dikkatle hareket etmeleri amaclan-
mistir.

6. Satilanin baska yerden gonderilmesi

MADDE 226- Baska yerden gonderilen
satilanin ayiplt oldugunu ileri siiren alt-
ct, bulundugu yerde saticinin temsilcisi
yoksa, satilanin korunmast icin gerekli
onlemleri gecici olarak almakla yiikiim-
liidiir. Alict, ayiplt oldugunu ileri siirdiigii
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satilanin korunmast icin gerekli é6nlemleri
almaksizin onu saticiya geri gonderemez.

Alici, satilanin durumunu gecikmeksi-
zin usuliine gore tespit ettirmekle yiikiim-
lidiir. Bunu yaptirmazsa, ileri siirdiigii
ayibin, satilanin kendisine ulastig: zaman-
da var oldugunu ispat yiikii alictyya diiser.

Satilanin kisa zamanda bozulma teh-
likesi varsa, alict onu bulundugu yerdeki
mahkeme araciligiyla sattirmaya yetkili,
hatta saticinin yarart gerektiriyorsa sat-
tirmakla yiikiimlidiir. Alict, durumu sati-
ciya en kisa zamanda bildirmezse, bundan
dogan zarardan sorumlu olur.

Bu satis sekli mesafeli satistir. Usuliine
gore ifadesinden alicini satilandaki ayipla ilgili
mahkemeye basvurarak veya mahkeme disin-
da diger ilgili kurumlara da basvurarak tespit
ettirebilecegi anlasilmalidir.

7. Alictnin secimlik haklart
a. Genel olarak

MADDE 227- Satictnin satilanin aywpla-
rindan sorumlu oldugu hdllerde alict, asa-
giudaki secimlik haklardan birini kullana-
bilir:

1. Satilant geri vermeye hazir oldugunu
bildirerek sozlesmeden donme.

2. Satilant alikoyup ayip oraninda satis
bedelinde indirim isteme.

3. Asir1 bir masrafit gerektirmedigi tak-
dirde, biitiin masraflart saticiya ait olmak
iizere satilanin iicretsiz onarilmasint iste-
me.
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4. Imkan varsa, satilanin ayipsiz bir
benzeri ile degistirilmesini isteme.

Alicinin genel hiikiimlere gore tazminat
isteme hakki saklidrr.

Satici, alictya aynt malin ayipsiz bir
benzerini hemen vererek ve ugradigt zara-
rin tamamwnt gidererek secimlik haklarini
kullanmasini onleyebilir.

Alictnin, sozlesmeden donme hakkini
kullanmast halinde, durum bunu hakli
gostermiyorsa hakim, satilanin onarilma-
sina veya satis bedelinin indirilmesine ka-
rar verebilir.

Satilanin degerindeki eksiklik satis be-
deline cok yakin ise alici, ancak sozles-
me- den donme veya satillanin ayipsiz bir
ben- zeriyle degistirilmesini isteme hakla-
rin- dan birini kullanabilir.

Bu maddede kapsamli degisiklik yapilmis-
tir. Eski BK. m.202 htikmtinde alicinin secim-
lik haklar1 olarak satis s6zlesmesinin feshi, sa-
t1s bedelinde indirim isteme belirtilmisti. Alici,
duruma gore satisin feshi hakli degilse seme-
nin indirimini isteyebilir. Degerinin noksani
satilanin semenine esitse alici satigin feshini
isteyebilir. Eski BK.m.203 hikmuinde ise cesit
satislarinda alici,dilerse fesih veya semenin in-
dirimi yerine ayipsiziyla degistirme kabul edil-
misti.

Yeni TBK.m.227/I‘de satis sOzlesmesinden
donme, satis bedelinde indirim isteme yaninda
satilanin Ucretsiz onarimini isteme ve imkan
varsa ayipsiz misliyle degistirilmesini isteme-
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hakki diizenlenmistir. TKHK.m.4 htikmtndeki
gibi secimlik haklar dizenlenmistir. Alic1 se-
cimlik haklar1 yaninda ayipl teslim nedeniyle
ugradig1 zararlar icin tazminat talep etme hak-
k1 acikca diizenlenmistir. Degistirme hakkinin
eskiye gore kapsami “imkan varsa“ denilerek
kapsami genisletilmistir.

TBK.m.227 /11l ‘de saticiya aliciya ayni malin
ayipsiz bir benzerini hemen vererek ve ugradig:
zararin tamamin gidererek secimlik haklarinm
kullanmasini 6nleme imkani taninmaistir.

TBK.m.227/1V‘de hakimin yetkisine alici-
nin durum hakl géstermediginde s6zlesmeden
donme hakkini kullanirsa satis bedeli indirme
yetkisine karar verme yaninda secimlik olarak
satilanin onarilmasina karar verme yetkisi de
eklenmistir.

TBK.m.227 /son degerinin noksani satis be-
deline cok yakinsa yeni diizenlemede soézles-
meden dénmeyi isteme veya ayipsiz bir benze-
riyle degistirilmesini isteme hakkinin kullani-
labilecegi dlizenlemistir.

b. Satilanin yok olmast veya agir bicimde
zarara ugramast

MADDE 228- Aliciya ayiplt olarak dev-
redilmis olan satilanin ayiptan, beklen-
medik hdlden veya miicbir sebepten dolay:
yok olmast veya agir bicimde zarara ugra-
masti, alicinin sézlesmeden donme hakkini
kullanmasint engellemez. Bu durumda ali-
ci, satilandan elinde ne kalmissa onu geri
vermekle yiikiimliidiir.
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Satilan aliciya yiiklenebilen bir sebep
yiiziinden yok olmussa veya alict onu bas-
kasina devretmisse ya da bicimini degis-
tirmisse alici, ancak degerindeki eksiklik
karsiliginin satis bedelinden indirilmesini
isteyebilir.

Yeni TBK.m.228 /I‘de ay1ip. beklenmedik hal
veya mucbir sebep (eski hikimde olmayan)
durumlarinda alicinin dénme hakkini kulla-
nabilecegi dlizenlenmistir.

8. Zamanasimi

MADDE 231- Satict daha uzun bir siire
icin iistlenmis olmadikca, satilanin ayibin-
dan dogan sorumluluga iliskin her tiirlii
dava, satilandaki ayip daha sonra ortaya
ciksa bile, satilanin aliciya devrinden bas-
layarak iki yi1l gecmekle zamanasimina ug-
rar. Alicinin satilanin kendisine devrinden
baslayarak iki yul icinde bildirdigi ayiptan
dogan def’i hakki, bu siirenin gecmis olma-
styla ortadan kalkmaz.

Satici, satilant ayipli olarak devretmek-
te agiwr kusurlu ise, iki yillik zamanasimi
siiresinden yararlanamaz.

Bu maddede kapsamli degisiklik yapilmis-
tir. Yeni TBK.m.231/I‘de zamanasimi suresi,
TKHK.m.4/IV‘deki gibi iki yil kabul edilmis-
tir. Eski BK.m.207‘de ise stre 1 yildi. Kani-
mizca olumlu bir degisikliktir. TBK.m.231/
II'de saticinin agir kusuru ifadesi varken eski
BK.m.207/1I ‘de “igfal etmis“ ifadesi vard.
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C. Alicinin borclar:

I. Satis bedelinin denmesi ve satilanin
devralinmast

MADDE 232- Alici, satis sozlesmesinde
kararlastirilmis oldugu bicimde satis be-
delini odemek ve kendisine sunulan satila-
nt devralmakla yiikiimliidiir.

Aksine yerel ddet veya anlasma yoksa,
satilanin hemen devralinmas: gereklidir.

TBK.m.232/I‘de alicinin satilani kabul etme
borcu oldugu kabul edilmistir.

Eski BK.m.208/II‘deki “adet” ifadesi yerine
TBK.m.232/1I ‘de “yerel adet” ifadesi kullanil-
mistir.

II. Satis bedelinin belirlenmesi

MADDE 233- Alici, satis bedelini belirt-
meksizin, mali alacagint kesin olarak bil-
dirmisse satis, ifa yeri ve zamanindaki
ortalama piyasa fiyati iizerinden yapilmts
saytlrr.

Satis bedeli, satilanin agiwrligina gore
hesaplanwyorsa, darast indirilir.

Bazt ticari mallarin satisinda, darali
agirliktan miktar olarak ya da yiizde he-
sabwyla bir indirim yaptlmasina veya bede-
lin, daralt agiwrlik iizerinden belirlenmesi-
ne iliskin ticari teamiiller saklidir.

Eski BK.m.209‘daki “siparisin yapildig1 glin
ve mahalde cari fiyat tizerinden” ifadesi yerine
TBK.m.233‘de ifa yeri ve zamanindaki ortala-
ma piyasa fiyat1” ifadesi kullanilmistir. Kani-
mizca isabetli bir degisikliktir.
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III. Satis bedelinin muacceliyeti ve faizi

MADDE 234- Aksine sozlesme yoksa, sa-
tilan alicinin zilyetligine girince satis be-
deli muaccel olur.

Faiz istenebilecegi konusunda bir tea-
miil varsa veya alict maldan iiriin ya da
diger verimler elde etme imkanina sahip
ise ya da belirli giiniin gecmesiyle temerrii-
diin gerceklesmesi durumunda, ayrica bir
ihtara gerek olmaksizin satis bedeline faiz
istenebilir.

Yeni TBK.m.234/I‘de satis bedelini 6deme
borcunun muaccel olmasi belirtilmek isten-
mistir. Bir htikim degisikligi yoktur.

IV. Alictnin temerriidii
1. Saticinin donme hakki

MADDE 235- Satilanin, ancak satis be-
deli odendikten sonra veya 6denme aninda
devredilmesi gereken durumlarda alici te-
merriide diiserse satict, herhangi bir islem
gerekmeksizin satistan donebilir.

Bu hakkwint kullanmak isteyen satici,
durumu gecikmeksizin aliciya bildirmek
zorundadar.

Satilanin zilyetligi satis bedeli 6denme-
den aliciyya devredilmisse, alicitnin temer-
riidii sebebiyle satictnin donme hakkini
kullanarak satilant geri almasit, bu hak-
kin sozlesmede actkca saklt tutulmasina
bagludrr.

Huktm degisikligi yoktur. Saticinin doén-
me hakkini kullanmasi1 eski BK.m.211/I ‘de
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“hicbir merasime muhta¢ olmaksizin” iken
Yeni TBK.m.235/1 ‘de “herhangi bir islem ge-
rekmeksizin” olarak duzenlenmistir. Eski
BK.m.211/1I ‘de derhal “ifadesi yerine “gecik-
meksizin” ifadesine yer verilmistir. Kanimizca
burada “hemen” ifadesi daha uygundur.

2. Zararin hesaplanmast ve giderimi

MADDE 236- Borcunu ifa etmeyen alict,
saticinin bu yiizden ugradig: zarart gider-
mekle yiikiimliidiir.

Satici, satis bedelini 6demede temerrii-
de diismiis olan alictdan, bu bedel ile sa-
tilanin baskasina diiriistliik kurallarina
uygun olarak satisindan elde ettigi bedel
arasindaki farka gore hesaplanacak zara-
rin giderilmesini isteyebilir.

Satilan, borsada kayitli veya piyasa fi-
yatt bulunan mallardan ise satict, boyle bir
satisa gerek kalmaksizin alicidan, satis
bedeli ile malin belirlenmis odeme giiniin-
deki fiyatt arasindaki farka gore hesapla-
nacak zararin giderilmesini isteyebilir.

TBK.m.236’da adi satis ile ticari satis ara-
sindaki ayirim kaldirilarak her iki satis tGrtin-
de de somut ve soyut yonteme goére saticinin
zararinin hesaplanmasi ve tazmini diizenlen-
mistir.

1.3. Tasinmaz Satist ve Satis Iliskisi

Doguran Haklar

B. Satus iliskisi doguran haklar

I. Siiresi ve serhi
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MADDE 238- Onalim, geri alim ve alim-
haklart en cok on yillik siire icin kararlas-
tirilabilir ve kanunlarda belirlenen siireyle
tapu siciline serh edilebilir.

Bu hiuiktim yeni bir dlizenlemedir. Bu mad-
de, sozlesmeden dogan 6énalim hakki ile alim
ve geri alim haklarinin serhinin, her durumda
10 yillik stire icin etkisini gésterecegine iliskin
4721 sayil Turk Medeni Kanunu’nun 735. ve
736. maddelerinin ikinci fikralarindaki dtizen-
lemelerle uyumludur. Bu haklarin serh veril-
mesi durumunda serhin etkisi serhin verildigi
tarihin tizerinden 10 yil gecince sona ermek-
tedir.

II. Devredilmesi ve miras yoluyla gecmesi

MADDE 239- Aksine anlasma olmadik-
ca, sozlesmeden dogan onalim, alim ve geri
alim haklart devredilemez, ancak miras
yoluyla gecer.

Bu haklarin devredilebilecegi sozles-
meyle kararlastirilmissa, devir islemi hak-
kin kurulmast icin ongoriilen sekilde ya-
pitlmadikca gecerli olmaz.

Bu huktm yeni bir diizenlemedir.

Bu haklar kural olarak devredilemez, ancak
taraflar sozlesmeyle devredilebilecegini karar-
lastirabilirler. Devir isleminin hakkin kurul-
mast icin 6ngoérilen sekilde yapilmasi gerekir.

Bu haklar mirasla gecebilir.
II. Onalim hakkt

1. Ileri siiriilmesi
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MADDE 240- Onalim hakki, tasinma-
zin satist ya da ekonomik bakimdan sa-
tisa esdeger her tiirlii islemin yapilmas:
hallerinde kullanilabilir.

Tasinmazin, mirasin paylastminda mi-
rascilardan birine ozgiilenmesi, cebri ar-
tirma yoluyla satist ve kamu hizmetlerinin
yerine getirilmesi ve bunlara benzer amac-
larla edinilmesi hallerinde onalim hakk:
kullanilamaz.

Bu htikiim yeni bir diizenlemedir. Bu hu-
kiimde o6nalim hakkinin kullanilabilecegi ve
kullanilamayacag durumlar dizenlenmistir.
Onalim hakki, tasinmaz satisinda ve ekono-
mik bakimdan satisa esdeger islemler yapil-
mas1 halinde kullanilabilir. Tagsinmazin, mi-
rasin paylasilmas: kapsaminda mirascilardan
birine 6zglilenmesi, cebri artirma yoluyla satis1
ve kamusal yuktmlaltklerin yerine getirilmesi
amaciyla kazanilmasi hallerinde, énalim hak-
kinin kullanilamayacag: dtizenlenmistir.

2. Kosullart ve hiikiimleri

MADDE 241- Satict veya alict, satis soz-
lesmesinin yapildigint ve icerigini 6nalim
hakkt sahibine noter araciligiyla bildir-
mek zorundadar.

Onalim hakk: kullanildiktan sonra sa-
tis sozlesmesi ortadan kaldirilirsa ya da
alicinin sahsindan kaynaklanan sebepler-
le onaylanmazsa, bu durum onalim hakki
sahibine karsu ileri siiriilemez.

Onalim hakkint kuran soézlesmede aksi
ongoriilmemisse, onalim hakkt: sahibi ta-



Tiirk Bor¢lar Kanunu « Yrd. Doc¢. Dr. E. CEYLAN 111

stnmazi, saticinin iiciincii kisiyle kararlas-
tirdigt satisa iliskin kosullarla kazanaur.

Ekonomik bakimdan satisa esdeger is-
lemlerde de yukaridaki hiikiimler uygula-
nir.

Bu hukim yeni bir dizenlemedir. Satici
veya alicinin satis sozlesmesi yapilmasi ile ilgili
hak sahibine noter araciligiyla bildirmesi gere-
kir. Hak kullanildiktan sonra satis sozlesmesi
ortadan kalkarsa veya alicinin kisiligi ile ilgi-
li sebepler nedeniyle onaylanmamasi halinde
hak sahibine karsi bu durum ileri stirtilemez.
Tasinmazi, hak sahibi satisin 3. kisiyle karar-
lastirdig1 sartlarla kazanir. Satisa esdeger is-
lemler icin de ayni huktmler uygulanir.

3. Kullanilmast ve hiikiimleri

MADDE 242- Sozlesmeden dogan 6nalim
hakkint kullanmak isteyen hak sahibi, bu
hak serhedilmis ve tasinmazin miilkiyeti
alict adina tescil edilmisse aliciya; aksi
takdirde saticiyya karsi, satisin veya eko-
nomik bakimdan satisa esdeger baska bir
islemin kendisine bildirildigi tarihten bas-
layarak iic ay ve her hdlde satisin yapul-
masindan baslayarak iki yil icinde dava
acmak zorundadaur.

Bu htktim yeni bir dtizenlemedir. Hak sa-
hibi, islemin bildirildigi tarihten itibaren 3 ay
ve satisin yapilmasindan itibaren 2 yil icinde
tasinmazin mulkiyeti alic1 adina tescil edilmis-
se aliciya karsi, aksi takdirde saticiya kars:
dava agmak zorundadir.



112 Istanbul Barosu Yayinlan

II. Sorumluluk

MADDE 244- Aksine sozlesme olmadik-
ca, satilan tasinmaz, satis sézlesmesinde-
yazilr yiizolciimii tutarint kapsamiyorsa
satict, eksigi icin aliciya tazminat oéde-
mekle yiikiimliidiir.

Satilan tasinmaz, resmi bir olciime da-
yanilarak tapu siciline yazilmis olan yii-
2zolciimii tutarint icermiyorsa satict, ozel-
likle iistlenmis olmadikca tazminat ile yii-
kiimlii degildir.

Bir yapinin ayipli olmasindan dogan da-
valar, miilkiyetin gecmesinden baslayarak
bes yilin ve saticinin agir kusuru varsa yir-
mi yulin gecmesiyle zamanasimina ugrar.

Bu huktmde tasinmaz satisinda satilanin
miktarindaki eksiklikten satict sorumludur.
Bu sorumluluk eksiklik icin tazminat ode-
mektir. Aksine sozlesme olabilir. Bir yapinin
ayiplt olmas1 durumunda eski kanunda ml-
kiyetin devrinden itibaren 5 yil gecince sakit
olmasindan s6z edilmisken, yeni Kanun’da
mulkiyetin gecmesinden itibaren 5 yil gecin-
ce zamanasimina ugrayacagl dilizenlenmistir.
Eski Kanun’da olmayan saticinin agir kusuru
halinde 20 yillik zamanasimi stresi yeni Ka-
nunda diizenlenmistir.

III. Yarar ve hasar

MADDE 245- Satilanin tescilden sonraki
bir zamanda alict tarafindan teslim alin-
mas:t icin sozlesmeyle bir siire belirlenmis-
se, onun yarar ve hasari, aliciya teslimle
gecer. Bu hiikiim, alictnin satilant teslim
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almada temerriide diismesi durumunda da
uygulanar.

Bu sozlesmenin gecerliligi, yazilt sekil-
de yapilmis olmasina baglidrr.

Bu huktimde tasinmazin yarar ve hasarinin
aliciya hangi anda gececegi dlizenlenmistir.Bir
sb6zlesme yaparak malin teslim alinmasi ic¢in
bir stire belirlenmisse bu malin yarar ve hasa-
r1 aliciya teslimle gecer. Bu s6zlesmenin yazili
yapilmasi gecerli olmasi icin gereklidir.

1.4. Bazi Satis Tiirleri
Ornek iizerine satis
I. Tanim:

MADDE 247- Ornek iizerine satts, taraf-
larin sozlesmenin konusu olan malin alict-
ya veya iiciincii bir kisiye bwrakilan bir or-
nege ya da tespit ettikleri bir mala uygun
olmas: iizerinde anlasmalarwyla yapilan
satistir.

Yeni bir huktmdur.
B. Begenme kosuluyla satis
I. Tanim:

MADDE 249- Begenme kosuluyla satts,
alictnin satilant deneyerek veya gozden
gecirerek begenmesi kosuluyla yapilan sa-
tistar.

Yeni bir htuktmdur.
C. Kismi odemeli satislar

Taksitli satigslar Yeni Borclar Kanunu’nda
adi taksitli satis ve 6n 6demeli taksitli satis
olarak iki cesit olarak dlizenlenmistir.
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I. Taksitle satis
1. Tantm, sekli ve icerigi

MADDE 253- Taksitle satis, saticinin,
satilan tasinirt alicyya satis bedelinin 6den-
mesinden once teslim etmeyi, alicinin da
satis bedelini kistm kistm 6demeyi iist- len-
dikleri satistir.

Taksitle satis sozlesmesi, yazilt sekilde
yaptlmadikca gecerli olmaz.

Malin saticinin ticari faaliyeti kapsa-
minda satilmast hdlinde, sozlesmede asa-
gidaki hususlar belirtilir:

1. Taraflarin adt ve yerlesim yeri.
2. Satisin konusu.
3. Satilanin pesin satis bedeli.

4. Taksitle 6deme sebebiyle belirtilecek
ilave bedel.

5. Toplam satis bedeli.

6. Alictnin nakden veya aynen iistlendi-
gi diger biitiin edimler.

7. Pesinat ve taksitlerin tutar: ile vadesi

ve ikiden az olmamak iizere taksit sayist.

8. Alictnin yedi giin icinde sézlesme ya-
pilmast konusundaki irade acitklamasini
geri alma hakkaz.

9. Ongoriilmiisse, miilkiyetin saklt tu-
tulmasina veya satis bedeli alacaginin
devrine iliskin anlasma kayitlar.

10. Temerriit veya vadenin ertelenme-
si durumunda, yasal faiz oraninin yiizde
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otuz fazlasini gecmemek iizere odenecek
Saiz.

11. Sozlesmenin kuruldugu yer ve tarih.

Bu huktimde taksitli satisin tanimi yapil-
mistir. TKHK.m.6/A hikmuinde ise satis bede-
linin en az iki taksitle 6denmesi ve malin veya
hizmetin soézlesmenin dlizenlendigi anda tes-
lim veya ifa edildigi satim ttrdt olarak tanimi
yapilmistir.

Taksitle satis sozlesmesinin yazili sekilde
yapilmasi gerekir. Eskiden tuketici s6zlesme-
leri disinda bdyle bir sekil sart1 yoktu.

Ayrica malin ticari faaliyeti kapsaminda sa-
tilmas1 halinde s6zlesmede bulunmasi gereken
hususlar belirtilmistir.

2. Yasal temsilcinin rizast

MADDE 254- Ayurt etme giiciine sahip
bir kiiciik veya kisitli1 tarafindan yapilmis
olan taksitle satis sozlesmesinin gecerlili-
gi, yasal temsilcinin yazili rizasina baglt-
dir. Bu durumda rizanin, en gec¢ sozlesme-
nin kuruldugu anda verilmis olmast gere-
kir.

Taksitli satis sOzlesmesini ayirt etme giicu-
ne sahip bir kiictik veya bir kisith yaparsa bu
s6zlesmenin gecerli olmas1 yasal temsilcinin
yazili rizasin1 en gec¢ sdzlesmenin kuruldugu
anda vermesine baglanmistir.Boylece yasal
temsilcinin hem yazili riza vermesi aranmis-
tir ve en ge¢ sozlesmenin kuruldugu anda riza
vermesi aranmistir, yani sonradan icazet et-
mesi kabul edilmemistir.
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3. Sozlesmenin hiikiim ve sonuclarini
dogurmast ve geri alma aciklamast

MADDE 255- Taksitle satis sozlesmesi,
alict bakitmindan, taraflarca imzalanmts
sozlesmenin bir niishasinin eline gecmesin-
den yedi giin sonra hiikiim ve sonuclarini
dogurur. Alict, bu siire icinde irade acikla-
maswnt geri aldigint saticyya yazili olarak
bildirebilir. Bu haktan onceden feragat
edilemez. Geri alma bildiriminin siirenin
son giiniinde postaya verilmis olmast, so-
nuc¢ dogurmast icin yeterlidir.

Satict geri alma siiresi icinde malt alr-
ciya devretmisse alict, mali ancak olagan
bir gozden gecirmenin gerektirdigi olciide
kullanabilir; aksi takdirde sozlesme hii-
kiim ve sonuclarint dogurmus olur.

Alicinin geri alma hakkint kullanmas:
hadlinde, kendisinden cayma parast istene-
mez.

Taksitle satis so6zlesmesi, satict icin hu-
ktimlerini sézlesmenin kuruldugu anda dogu-
rur, alici icin eline bir ntishasinin ge¢cmesin-
den itibaren 7 glin sonra dogurur. Alici, irade
aciklamasini geri aldigini 7 glin icinde yazili
bildirebilir, bir tazminat yiktmlaltiga yoktur.

4. Taraflarin hak ve borg¢lart

a. Pesinati 6deme borcu ve sézlesmenin
siiresi

MADDE 256- Alici, pesin satis bedelinin
en az onda birini en gec teslim aninda pe-
sin olarak, satis bedelinin geri kalan kts-
muint da sozlesmenin kurulmasint izleyen
lic yul icinde odemekle yiikiimliidiir.
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Bakanlar Kurulu, satilanin tiiriine gore
pesinat miktar: ile yasal édeme siirelerini
yarwya kadar indirebilecegi gibi, iki katina
kadar cikartabilir.

Kanunda belirlenen asgari pesinat: ta-
mamen almaksizin, satilant aliciya devre-
den satici, pesinatin 6denmeyen kismu iize-
rinde istem hakkint kaybeder.

Pesinattan vazgecilmesi karsiliginda,
satis bedelinde yapilacak artirma hiikiim-
siizdiir.

Alici, satis bedelinin en az 1/10‘unu tes-
lim aninda pesin 60demekle ytuktmladtr, ka-
lan kismi da sdzlesmenin kurulmasini izleyen
3 yil icinde 6demekle yuktmlidir. Bakanlar
Kurulu, pesinat miktar1 ve yasal 6deme stre-
lerini Y2’ye indirebilir veya 2 katina cikarabil-
me yetkisi vardir. Satici, asgari pesinati tam
olarak almadan aliciya satilan mali devrederse
6denmeyen kismi tizerinde istem hakkini kay-
beder. Pesinattan vazgecme karsiliginda satis
bedelinde artirma yapilmasi gecersizdir.

b. Alictnin def’ileri

MADDE 257- Alict, saticinin taksitle sa-
tistan dogan alacagt ile kendisinin satict-
dan olan alacagini takas etme hakkindan
onceden feragat edemez.

Alacagin devredilmesi durumunda alict-
nin, satts bedeli alacagina iliskin def’ileri
stnirlanamaz ve ortadan kaldirilamaz.

Alicinin takas etme hakkindan onceden
vazgecemeyecegi ve alacagin devri durumunda
satis bedeli alacagina iliskin defi'lerinin sinir-
lanmayacagi ve ortadan kaldirilamayacagi da-
zenlenmistir.
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c. Satis bedelinin tamamen odenmesi

MADDE 258- Taksit borcu kambiyo se-
nedine baglanmis olmadik¢a, alict satis
bedelinin kalan kismint her zaman bir de-
fada odeyerek borcundan kurtulabilir. Bu
durumda, pesin satis bedeline ilave edilen
bedelin 6denmemis taksitlere isabet eden
kismi, yarisindan az olmamak iizere ode-
me siiresinin kisaltilmasina uygun olarak
indirilir.

Alicinin taksit borcu kambiyo senedine bag-
1 degilse, satis bedelinin kalan kismini her za-
man bir kerede 6deyebilme imkani vardir. Bu
durumda satis bedeline eklenen bedelin 6den-
memis taksitlere isabet eden kismi Y2‘den az
olmayacak sekilde indirilir.

5. Alictnin temerriidii
a. Saticinin secimlik hakk:

MADDE 259- Alict pesinatt 6demede te-
merriide diiserse satict, sadece pesinati is-
teyebilir veya sozlesmeden donebilir.

Alict taksitleri 6demede temerriide dii-
serse saticti, muaccel olmus taksitlerin
veya geri kalan satis bedelinin tamaminin
bir defada o6denmesini isteyebilir ya da
sozlesmeden donebilir. Saticinin geri ka-
lan satis bedelinin tamamunt isteyebilmesi
veya sozlesmeden donebilmesi, ancak bu
hakkt acitk bicimde saklt tutmus olmasina
ve alictnin kararlastirilan satis bedelinin
en az onda birini olusturan ve birbirini iz-
leyen en az iki taksidi veya en az dortte
birini olusturan bir taksidi ya da en son
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taksidi odemede temerriide diismiis olma-
stna baglidiwr. Ancak, saticinin donme do-
layisiyyla isteyebilecegi miktar, odenmis
olan taksitler tutarina esit veya daha faz-
la ise satict sozlesmeden donemez.

Satici, satis bedelinin geri kalan kismzt-
nin tamamen 6denmesini isteme veya soz-
lesmeden donme haklarini kullanmadan
once, aliciya en az onbes giinliik bir siire
tanimak zorundadtr.

Alici, pesinati 6demede temerrtide duserse,
saticinin haklari pesinati 6demedir veya satis
stzlesmesinden dénmedir.

Alici, taksitleri 6demede temerriide duiser-
se, saticinin haklari sunlardir: muaccel olmus
taksitlerin veya geri kalan satis bedelinin ta-
maminin tek bir defada 6denmesini isteme
hakki veya satis s6zlesmesinden dénme hakki-
dir. Satici geri kalani isteme hakkini ve sozles-
meden dénme hakkini kullanabilmek icin bu
haklarini sakli tutmalidir ve satis bedelinin en
az 1/10 olan ve takip eden en az 2 taksidi veya
satis bedelinin en az % olan bir taksidi veya en
son taksidi 6demede temerrtide dismuis olma-
Iidir. Saticy, s6zlesmeden dénme hakkini, dén-
me nedeniyle isteyebilecegi miktar 6denmis
taksitler tutarina esit veya daha fazla olmasi
durumunda kullanamaz.

Saticinin geri kalan satis bedelini istemede
veya sozlesmeden donme haklarini kullanmak
icin aliciya en az 15 gln sure vermesi dlizen-
lenmistir.

Eski Kanun’da ise sadece birbirini izleyen
2 taksitte temerriide disme ve bu iki taksit-



120 Istanbul Barosu Yayinlan

toplaminin tim bedelin en az 1/10 olusturma
sart1 vardi ve soOzlesmeden dénme hakkinin
dogmas: degil, tim borcun muaccel olacagi
duzenlenmisti.

b. Sozlesmeden donme

MADDE 260- Satici, alictnin taksitleri
odemede temerriide diismesi sebebiyle sati-
lanin aliciya devrinden sonra sézlesmeden
donerse, her iki taraf aldigin: geri vermek-
le yiikiimlidiir. Satict, ayrica hakkaniyete
uygun bir kullanim bedeli ve satilanin ola-
gandist kullanilmas: sebebiyle degerinin
azalmast hdlinde tazminat da isteyebilir.
Ancak satict, sozlesme zamaninda ifa edil-
mis olsayd: elde edecek oldugundan fazla-
sint isteyemez.

Satict, alicinin pesinati 6demede temer-
riide diismesi yiiziinden satilanin devrin-
den once sozlesmeden donerse, alicidan
sadece odenmeyen pesinat iizerinden, s6z-
lesmeden dondiigii tarihe kadar isleyecek
yasal faiz ile sozlesmenin kurulmasindan
sonra, satilanin ugramis oldugu deger
kayb: sebebiyle tazminat isteyebilir. Ceza
kosulu kararlastirilmissa, pesin satis be-
delinin yiizde onunu asamaz.

Alic1 taksitleri 6demede temerrtide diismesi
durumunda satici s6zlesmeden déonme hakki-
n1 aliciya mali devrettikten sonra kullanirsa,
her iki taraf da aldigini geri vermelidir. Satici
hakkaniyete uygun kullanim bedeli ve satila-
nin degerinin azalmasi1 durumunda tazminat
da isteme hakki vardir. Satici, elde edecegin-
den fazlasini isteyemez.
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Eski Kanunda saticinin talebinin sézlesme-
nin zamaninda ifa edilmesi halinde elde edile-
cek oldugu ile sinirlanmasi htitkmu yoktu.

Alic1 taksitleri 6demede temerriide dlismesi
durumunda satici sézlesmeden donme hakki-
n1 alictya mali devretmeden 6nce kullanirsa,
alicidan sadece 6denmeyen pesinat tizerinden
s6zlesmeden dondiga tarihe kadar isleyecek
yasal faiz ile sézlesmenin kurulmasindan son-
ra satilanin ugramis oldugu deger kaybi nede-
niyle tazminat isteyebilir. Kararlastirilan ceza
sart1 pesin satis bedelinin %10‘unu asamaz.

c. Hakimin miidahalesi

MADDE 261- Hakim, temerriide diisen ali-
cirun borglarint 6deyecegi konusunda gtiven-
ce vermesi ve satictun da bu yeni diizenleme
dolayisiyla herhangi bir zararimin séz konusu
olmamast kosuluyla, alictya 6deme kolayliklar
saglayabilir ve satictnin satilant geri almasini
yasaklayabilir.

Satis bedelini 6demede temerrtide diisen
alict hakimden borc¢larini 6deyecegi konusun-
da givence vermek sartiyla ve saticinin bir za-
rarinin olmamasi sartiyla aliciya 6deme kolay-
liklar1 ve satilani geri almasini yasaklamasini
isteyebilir.

6. Yetkili mahkeme ve tahkim

MADDE 262- Yerlesim yeri Tiirkiye’de
olan alici, taraft oldugu taksitle satis s6z-
lesmesinden dogacak uyusmazliklar ko-
nusunda, yerlesim yerindeki mahkemenin
yetkisinden onceden feragat edemeyecegi
gibi, tahkim sozlesmesi de yapamaz.
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Yeni bir htikiimdtir. Bu maddede yerlesim
yeri Turkiye’'de olan alicinin tarafi oldugu tak-
sitle satis s6zlesmesinden dogan uyusmazlik-
larda yerlesim yerindeki mahkemenin yetki-
sinden 6nceden feragat etmesi ve tahkim so6z-
lesmesi yapmasi engellenmistir.

7. Uygulama alant

MADDE 263- Taksitle satisa iliskin hii-
kiimler, aynit ekonomik amacla yapilan is-
lemlere de uygulanar.

Bir tasinirt edinme amaciyla yapilan
odiinc sozlesmelerinde saticinin, miilkiye-
ti sakli tutma kayd: ile birlikte veya bun-
dan bagimsiz olarak satis bedeli alacagt-
nt odiin¢ verene devretmesi veya satict ile
odiin¢c verenin baska surette anlasarak,
alictnin satis bedelini daha sonra taksit-
ler hdlinde odemek iizere malin teslimini
saglamalart durumunda, taksitle satisa
iliskin hiikiimler kwyas yoluyla uygulanar.
Odiin¢ sézlesmesinde, taksitle satis sozles-
melerine konulmast zorunlu olan hususla-
rin yer almas: sarttir. Ancak, bunlardan
pesin satis bedeli ile toplam satis bedeli
yerine, odiin¢c alinan miktar ile odiing¢ ve-
rene odenecek toplam odiin¢c miktart gos-
terilir.

Pesin satisla baglantili taksitle odiing¢
sozlesmelerinde, odiinc verene, yasal asga-
ri pesinatin 6denmis ve pesin satis bedeli-
nin odiin¢ sozlesmesinin yapilmast sirasin-
da herhangi bir ilave yapilmaksizin tama-
men karsilanmis olmast hdlinde, taksitle
satisa iliskin hiikiimler uygulanmaz.
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Alictnin tacir sifatiyla hareket ettigi
veya malin bir ticari isletmenin ihtiyaci
icin ya da mesleki amaclarla satin alin-
mast durumunda, taksitle satisa iliskin
hiikiimlerden sadece 259. maddenin ikin-
ci fikrast, 260. maddenin birinci fikrast ve
261. maddesi hiikiimleri uygulanar.

Yeni bir htikiimdutr. Bu httkmun birinci fik-
rasinda, taksitli satisla ilgili htikimlerin aym
ekonomik amaca yonelik islemler icin de uygu-
lanacag1 dliizenlenmistir.

Ikinci fikrasinda taksitli satista alicilarin
korunmasi amaciyla konulmus olan hukum-
lerden kurtulmak icin yapilan kira-satis vaadi,
kira-alim ve kira-bagislama seklinde yapilan
bilesik sozlesmelere de taksitle satis htuktmle-
ri uygulanacag dtizenlenmistir.

Uclinctl fikrasinda ise satis bedeli taksitle
6dltnc yoluyla karsilanan pesin mal alimlarina
hangi sartlar altinda taksitle satig htikiimleri-
nin uygulanmayacag: belirtilmistir.

Son fikrada ise alicinin tacir sifatiyla hare-
ket etmesi durumunda uygulanacak huktim-
ler aciklanmistir.

II. On 6demeli taksitle satis
1. Tantm, sekli ve icerigi

MADDE 264- On 6demeli taksitle satts,
alictnin taswinir bir malin satis bedelini on-
ceden kistm kistm odemeyi, saticinin da
bedelin tamamen odenmesinden sonra sa-
tilant alictyya devretmeyi iistlendikleri sa-
tistar.
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On o6demeli taksitle satis sozlesmesi,
yazilr sekilde yapilmadikca gecerli olmaz.
Sozlesmede asagidaki hususlar belirtilir:

1. Taraflarin adt ve yerlesim yeri.
2. Satisin konusu.
3. Toplam satis bedeli.

4. Taksitlerin saytisi, tutari, vadesi ve
sozlesmenin siiresi.

5. Taksitleri kabule yetkili banka.
6. Alictya kars: iistlenilen faiz miktart.

7. Alicinin yedi giin icinde sozlesme ya-
pilmast konusundaki irade aciklamasini
geri alma hakkz.

8. Alicinin sé6zlesmeden cayma hakk: ve
bu sebeple 6deyecegi cayma parast.

9. Sozlesmenin kuruldugu yer ve tarih.

Yeni bir htikiimdtr. Onédemeli satisin ta-
nimi1 yapilmistir. Bu sézlesmenin gecerli olma-
st yazili sekle baglanmistir. Bu sézlesmede 9
bent halinde yer almas1 zorunlu olan unsurlar
sayillmaistir.

2. Taraflarin hak ve borglart
a. Odemelerin giivenceye baglanmast

MADDE 265- Odeme siiresi bir yildan
daha uzun veya belirsiz olan sozlesmeler-
de alici, 6demeleri sozlesmede belirtilen
bir bankada kendi adina actlacak gelir
getiren bir tasarruf veya yatirim hesabina
yatirmakla yiikiimliidiir.
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Banka, her iki tarafin cikarlarini go-
zetmek zorundadir. Acilan hesaptan her
iki tarafin rizasiyla édeme yapilabilir. Bu
riza énceden verilemez.

Odeme siiresi bir yildan daha uzun veya
belirsiz olan sozlesmelerde alici, satilanin
devrine kadar 269. madde uyarinca sozles-
meden cayarsa satict, bu hesap iizerindeki
biitiin haklarint kaybeder.

Yeni bir htikkimdur. Bu htikimde 6deme
stiresi bir yildan daha uzun veya belirsiz olan
sOzlesmelerde alicinin, 6demeleri s6zlesmede
belirtilen bir bankada kendi adina acilacak
gelir getiren bir tasarruf veya yatirim hesabi-
na yatirmasi gerekir. Banka, s6zlesmedeki ta-
raflarin1 cikarlarint korumakla yuktmladir.
Bankada acilan hesaptan 6deme yapilmasi
iki tarafin da rizasina baghdir ve riza 6énceden
verilemez. Alici, 6deme sUresi bir yildan daha
uzun veya belirsiz olan sdzlesmede satilanin
devrine kadar sozlesmeden cayarsa butin
haklarini kaybedecegi dlizenlenmistir.

b. Alicitnin malin devrini isteme hakk1i

MADDE 266- Alict satis bedelinin tama-
mwnt odedikten sonra, her zaman malin
kendisine devredilmesini isteyebilir. An-
cak, satict malt baskasindan saglayarak
devredecek ise alict, bunun icin kendisine
uygun bir siire tanimak zorundadar.

Saticinin mali aliciya devredebilmesi
icin, taksitle satisa iliskin kosullara uyul-
mast gerekir.
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Alict birden cok sey satin almis veya se-
c¢im hakkwnit sakli tutmus ise, satilanin ki-
stm kisum devredilmesini, ancak 256. mad-
dede ongoriilen asgari pesinat: 6dedikten
sonra isteyebilir. Satilanin esya toplulugu
olusturdugu hdllerde bu istemde bulunula-
maz. Satis bedelinin tamamen 6denmemesi
hdlinde, saticidan satilant kismen devret-
mesi, ancak geri kalan kismin yiizde onu-
nun kendisine giivence olarak birakilmas:
kosuluyla istenebilir.

Yeni bir htikiimdtr. Bu htiktimde alicinin
malin devrini isteme hakki, satis bedelinin ta-
mamini 6demesine baglanmistir. Alict bu hak-
kini her zaman kullanabilir, ancak satici mal
baskasindan saglayarak devredecekse uygun
bir stire tanimasi1 gerekir. Saticinin mal ali-
ciya devretmesi icin taksitli satis kurallarina
uyulmasi gerekir. Alicinin aldigi mala goére bir
ayirim yapilarak isteyebilecegi istekler dlizen-
lenmistir: alic1 bircok mal almigsa veya secim
hakkini sakli tutmussa asgari pesinati 6dedik-
ten sonra kisim kisim mallarin devrini isteye-
bilir. Esya toplulugu ise boyle bir istekte bulu-
namaz. Alic1 tamamen satis bedelini 6demezse
geri kalan kismin kendisine %10*unun gtiven-
ce olarak birakilmas: sartiyla saticidan malin
kismen devrini isteyebilir.

c. Satis bedelinin 6denmesi

MADDE 267- Odeme siiresi bir yildan
daha uzun veya belirsiz olan sozlesmeler-
de satis bedelinin, satilanin devri aninda
tamamen odenmis olmas: gerekir. Satila-
nin devredilmesini isteyen alici, hesabin-
daki bakiyeden, satts bedelinin en cok iicte
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birlik kismini satict lehine serbest biraka-
bilir. Ancak, sozlesmenin kurulusu strasin-
da buna iliskin taahhiitte bulunulamaz.

Yeni bir htiktimdtr .Bu htkiimde 6deme
suresi bir yildan daha uzun veya belirsiz olan
sozlesmelerde satis bedelinin satilanin devri
aninda tamamen O6denmis olmasi sarti geti-
rilmistir. Alici, banka hesabindaki bakiyeden
satis bedelinin en ¢cok 1/3 luk kismini satici
lehine serbest birakilacag: dtizenlenmistir. Ali-
cinin soézlesmenin kuruldugu sirada s6z ko-
nusu hukuki korumay1 ortadan kaldiran veya
azaltan bir taahhtit gecersiz sayilmistir.

d. Satis bedelinin belirlenmesi

MADDE 268- Saticinin sozlesmenin ku-
ruldugu sirada belirlenen toplam satis be-
deline ek bir bedel isteme hakkini sakli tu-
tan biitiin kayitlar gecersizdir.

Odenecek toplam satis bedeli sézlesme-
de belirlenmis olmakla birlikte, devredile-
cek esya onceden belirlenmemis ve satict
tarafindan bu esyay: secme hakk: aliciyya
taninmus ise satici, pesin satistaki olagan
bedelleri goz oniinde tutmak suretiyle alt-
cinin yapacagt secime tam olarak uymak-
la yiikiimliidiir.

Buna ayktri1 anlasmalar, ancak alicinin
yararina oldugu olciide gecerlidir.

Yeni bir htikimdtr. Bu hikmutn birinci
fikrasina gore 6n 6demeli taksitle s6zlesmenin
kuruldugu sirada belirlenen toplam satis be-
deline ek bir bedel istenmesi engellenmistir.
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Ikinci fikrada saticiya aliciya kars: bir yii-
kiimlaltik getirilmistir. Bu yuktGmlaltigin
sartlar1 sunlardir: devredilecek esyanin 6nce-
den belirlenmemeli ve alicinin bu esyay: sec-
me hakki mevcut olmali ve toplam satis bedeli
sozlesmede belirlenmis olmalidir. Bu sartlarin
gerceklesmesi durumunda satici, pesin satis-
taki olagan bedelleri dikkate alarak alicinin
yapacagl secime tam olarak uymak zorunda
olacaktir.

Uctincu fikrada ise bu ytukumlulige ayki-
r1 yapilan anlasmalarin gecerli olmasi alicinin
yarina baglanmaistir.

3. Sozlesmenin sona ermesi
a. Cayma hakk:t

MADDE 269- Odeme siiresi bir yildan
daha uzun veya belirsiz olan sozlesmeler-
de alici, malin devrine kadar her zaman
sozlesmeden cayabilir.

Sozlesmeden cayma halinde alicit tara-
findan 6denmesi ongoriilen cayma parast,
durumun ozelligine ve sozlesmenin kurul-
mas: ile cayma arasinda gecen siireye ba-
kilarak belirlenir. Ancak, bu miktar satt-
cinin toplam alacaginin yiizde ikisinden
az ve yiizde besinden fazla olamaz. Alict,
yapmuis oldugu édemelerin cayma parasini
asan kisminin, getirileri ile birlikte kendi-
sine geri verilmesini isteyebilir.

Alicinin 6lmesi veya kazanc elde etmek-
ten siirekli olarak yoksun kalmast sebe-
biyle 6n édemeleri yapamayacak duruma
diismesi ya da sozlesmenin yerine olagan
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kosullarla yaptlacak bir taksitle satis so6z-
lesmesinin konulmasina iliskin onerisinin
satict tarafindan kabul edilmemesi yiiziin-
den sozlesmeden cayilmis olursa, cayma
parast istenemez.

Yeni bir htikiimdtr. Bu htikiimde, 6n 6de-
meli satis s6zlesmesinin sona ermesi sebeple-
rinden cayma hakki diizenlenmistir. Odeme
suresi bir yildan daha uzun veya belirsiz olan
sozlesmelerde alict malin devrine kadar her za-
man cayma hakkina sahiptir. Alic1 cayma hak-
kini kullaninca 6deyecegi cayma parasinin be-
lirlenmesi durumun 6zelligine ve s6zlesmenin
kurulmas1 ile cayma arasinda gecen sUreye
bagli olsa da saticinin toplam alacaginin ytizde
ikisinden az ve yltizde besinden fazla olamaz.

b. Sozlesmenin siiresi

MADDE 270- On édemeleri ifa borcu, bes
yilin gecmesiyle sona erer.

Odeme siiresi bir yildan daha uzun veya
belirsiz olan sozlesmelerde alici, sekiz yil
gectigi hdalde satilanin devri isteminde bu-
lunmazsa, satict kendisini uyararak iic ay-
lik siire taniwr. Alict bu siire icinde kayitsiz
kalirsa satict, aliciya sozlesmeden cayma
halinde taninan haklara sahip olur.

Yeni bir htikiimdiir. On 6demeli sézlesmede
bes yil hak diistirtict stire vardir. Alici, 6deme
sUiresi bir yildan daha uzun veya belirsiz olan
sozlesmelerde sekiz yil gectigi halde satilanin
devri isteminde bulunmamas: halinde satici-
nin uyarmasi gerekir. Alicinin bu sulre iginde
kayitsiz kalmasi halinde satici, aliciya sozles-
meden cayma halinde haklara sahip olur.
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c. Alictnin temerriidii

MADDE 271- Alict bir veya daha cok 6n
odemede temerriide diiserse satici, ancak
vadesi gelmis olan odemeleri isteyebilir.
Bununla birlikte, toplam alacagin en az
onda birini olusturan ve birbirini izleyen
iki on odemenin veya toplam alacagin en
az dortte birini olusturan bir tek 6n édeme-
nin ya da sonuncu on é6demenin vadesi gel-
misse satici, ayrica aliciyya tanwyyacagt bir
aylik édeme siiresinin gecmesinden sonra
sozlesmeden donme hakkina sahip olur.

Satici, 6deme siiresi bir yiul veya daha
az olan sozlesmeden donerse, 260. madde-
nin ikinci fikrast hiikmii kwyyas yoluyla uy-
gulanar. Siiresi bir yil1 asan sozlesmelerde
satict, ancak 269. maddenin ikinci fikra-
sinda ongoriilen cayma parasint ve aliciya
odenmesi gereken ortalama banka mevdu-
at faizini asan zararlarinin giderilmesini
isteyebilir.

Bir yildan daha uzun siireli sozlesme-
lerde temerriide diismiis olan alictnin ma-
lin devrini istemesi hdlinde satici, yasal
anapara faizi ile birlikte, devir isteminden
sonra malin degerinde olusacak eksilme-
lerin giderilmesini isteyebilir. Ceza kosulu
ongoriilmiisse miktari, satis bedelinin yiiz-
de onunu gecemez.

Satilanin devredilmis oldugu hdllerde,
donme konusunda 260. maddenin birinci
fikrast hiitkmii uygulanar.

Yeni bir htikiimdur. Alici, bir veya bircok 6n
6demeli temerride duiserse, satici ancak va-
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desi gelmis olan 6demeleri isteyebilir. Toplam
alacagin en az 1/10nu olusturan ve birbirini
izleyen 2 6n 6demenin veya toplam alacagin
en az %’inu olusturan bir tek 6demenin veya
sonuncu 6n 6demenin vadesi gelmisse, satici
ayrica aliciya tanidigi 1 aylik 6deme stiresinin
gecmesinden sonra sOzlesmeden dénme hak-
kina sahip olacaktir.

Ikinci fikrada saticinin, 6deme stiresi bir yil
veya daha az olan sézlesmeden dénmesi duru-
munda taksitli satis s6zlesmesindeki “sozles-
meden donme htikmu kiyasen uygulanacagi,
stiresi 1 yili asan sézlesmede ise cayma para-
sin1 ve aliciya 6denmesi gereken ortalama ban-
ka mevduat faizini asan zararlarinin tazminini
isteme hakk: dlizenlenmistir.

Uclincti fikrada temerriide diismiis olan
alicinin malin devrini istemesi durumunda sa-
tic1 yasal anapara faizi ile birlikte devir istemin-
den sonra malin degerinde olusacak azalmala-
rin giderilmesini isteme hakk: ve sbdzlesmede
yer alan cezai sart miktarinin satis bedelinin
%10’unu gecemeyecegi dlizenlenmistir.

4. Uygulama alaninin stnirlanmast

MADDE 272- Alictnin tacir stfatiyla ha-
reket etmesi veya malin bir ticari isletme-
nin ihtiyact icin ya da mesleki amaclarla
satin alinmast durumunda, 264 ila 271.
maddeler uygulanmaz.

Yeni bir htukiimdur. Alicinin tacir sifatiyla
mali satin almasi halinde 6n 6demeli satisla il-
gili bu hiktmler uygulanmaz.
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III. Ortak hiikiimler

MADDE 273- Taksitle satisa iliskin hii-
kiimlerden yasal temsilcinin rizasina, soz-
lesmenin hiikiim ve sonuclarint dogurma-
sina ve geri alma aciklamasina, alicinin
def’ilerine, satictnin alacaginin devrine,
hakim tarafindan saglanan édeme kolay-
liklarina ve yetkili mahkeme ile tahkime
iliskin olanlar, on odemeli taksitle satisa
da uygulantr.

Satilant devir siiresi bir yildan daha
uzun veya belirsiz olan taksitle satista ali-
ci, satilanin devrinden once 6demeleri yap-
makla yiikiimlii ise, 6n odemeli taksit- le
satisa iliskin hiikiimler kiyas yoluyla uy-
gulanr.

Yeni bir htiktimdtr. Maddenin birinci fik-
rasinda taksitli satisa iliskin htikiimlerden ya-
sal temsilcinin rizasina, s6zlesmenin hikim
ve sonuclari, geri alma acgiklamasina, alicinin
defiilerine, saticinin alacaginin devrine, haki-
min sagladigl 6deme kolayliklari, yetkili mah-
keme ve tahkimle ilgili kurallarin 6n 6demeli
taksitli satisa da uygulanacag: diizenlenmistir.

Maddenin ikinci satilani devir stiresi 1 yil-
dan daha uzun veya belirsiz olan taksitli sa-
tista alici, satilanin devrinden 6nce 6demeleri
yapmakla yaktimlaltigli varsa 6n 6demeli tak-
sitli satisa iligkin kurallarin uygulanacagi be-
lirtilmektedir.
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D. Actk artirma yoluyla satis
I. Tantim1

MADDE 274- Acik artirma yoluyla satis;
yeri, zamant ve kosullart 6nceden belirle-
nerek, hazir olanlar arasindan en yiiksek
bedeli oneren ile yapilan satistir.

Yeni bir htitkimdur. Bu maddede acik artir-
ma yoluyla satisin tanimi yapilmistir. Bu satis,
yeri, zamani1 ve kosullar1 6nceden belirlenerek
en yluksek bedeli 6nerenle yapilir.

II. Kurulmast

MADDE 275- Satict artirma kosullarin-
da aksi yonde bir irade aciklamasinda bu-
lunmamissa, herkesin katilabilecegi istege
baglt acik artirmalarda satis sozlesmesi,
artirmayt yonetenin en yiiksek bedeli one-
ren kisiye ihale etmesiyle kurulmus olur.

Cebri artirma yoluyla satis, artirmay
yoneten memurun en yiiksek bedeli 6neren
kisiye ihale etmesiyle kurulmus olur.

Bu hiukmun ikinci fikrasinda artirmay: yo-
neten memurun en yuksek bedeli 6éneren kisi-
ye ihale etmesiyle kurulacagi diizenlenmistir.

III. Hiikiimleri

1. Artirmaya katilanin baglandig: an a.
Genel olarak

MADDE 276- Artirmaya katilan kisi, sa-
tis icin konulmus olan kosullar cercevesin-
de onerisiyle baglidir.

Aksine bir kosul yoksa, oneride bulu-
nanin baglilig:, kendisinden daha yiiksek
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bir oneri yapilmasiyla sona erer veya daha
yiiksek oneri olup olmadiginin sorulmasi
lizerine boyle bir onerinin olmadiginin an-
lasilmast hdlinde, o6nerisinin hemen kabul
edilmemesiyle ortadan kalkar.

Oneride bulunanin kendisinden daha yuk-
sek bir 6neri olup olmadiginin sorulmasiyla ve
boyle bir 6énerinin bulunmadiginin anlasilmasi
lUzerine 6nersinin hemen kabul edilmezse orta-
dan kalkacag diizenlenmistir. Onceki BK.‘da
hemen kabul edilmesi dlizenlenmemisti.

3. Miilkiyetin gecmesi

MADDE 279- Artirmada taswnir bir mal
alan kisi, onun miilkiyetini ihale aninda
kazaniwr. Artirmadan alinan tasinmazin
miilkiyeti, ancak tapu siciline tescille ali-
ctya gecer.

Artirma gorevlisi, satis tutanaginda
gosterilen tasitnmazin alict adina tescilini
hemen tapu idaresine bildirir.

Cebri artirma sonucunda yapilan ihale-
lerde miilkiyetin gecmesine iliskin 6zel hii-
kiimler saklidtr.

Istege bagli 6zel artirmalarda miilkiye-
tin gecmesi genel hiikiimlere tabidir.

Bu htktim az degistirilmistir. Eski hiktm
3 fikradan olustugu halde, yeni hiitkmtin son
fikrasinda istege bagh 6zel artirmalarda mulki-
yetin gecmesi konusu diizenlenmistir.

4. Zapttan ve ayiptan sorumluluk

MADDE 280- Cebri artirmalarda zapttan
ve ayiptan sorumluluga iliskin hiikiimler
uygulanmaz.
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Artirmadan mal alan kisi, o mala, tapu
siciline veya satis kosullarina ya da ka-
nuna gore belirli olan durumu, haklart ve
yiikleri ile birlikte malik olur.

Istege bagli acik artirmalarda satict,
satilanin zaptindan ve ayiplarindan so-
rumludur. Ancak, aldatma durumu disin-
da, artirma kosullarinda acitkca belirtip
duyurmak suretiyle bu sorumluluktan kur-
tulabilir.

Bu htikim az degistirilmistir. Eski huktim-
de yer alan cebri artirmalarda tekeffiile yer ol-
mamasina iliskin kuralin iki istisnasina ancak
icra hukuku kurumlar1 cercevesinde ¢ézim
bulunabilecegi diistintilerek metne alinma-
mistir.

V. Artirmanun iptali

MADDE 281- Hukuka veya ahlaka aykirt
yollara basvurularak ihalenin gerceklesti-
rilmesi saglanmissa her ilgili, iptal sebe-
bini ogrendigi giinden baslayarak on giin
ve her halde ihale tarihini izleyen bir yil
icinde ihalenin iptalini mahkemeden iste-
yebilir.

Cebri artirmalar hakkinda ozel hiikiim-
ler saklidrr.

Bu hiikiim az degistirilmistir. Thalenin ip-
tali ile ilgili olarak iptal sebebini 6grenmeden
itibaren 10 gtin ve eski htikimden farkli olarak
ihale tarihini izleyen 1 yil icinde ihalenin iptali-
nin mahkemeden istenebilecegi dlizenlenmis-
tir. Son fikrada ise cebri artirmalar hakkinda
6zel huktmlerin sakl oldugu belirtilmistir.
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2. Kira Sozlesmesi
2.1. Genel Hiikiimler
A. Tantimi

MADDE 299- Kira sozlesmesi, kiraya ve-
renin bir seyin kullanilmasint veya kullan-
mayla birlikte ondan yararlanilmasint ki-
raciyya birakmayi, kiracinin da buna kar-
sitlik kararlastirilan kira bedelini 6demeyi
iistlendigi sozlesmedir.

Kira sozlesmesinin yeni tanimi ,6nceki
Borclar Kanunu’ndaki tanimina gére daha ge-
nistir. Oncekinden farkh olarak kiraya veren,
bir seyin kullanilmasi veya bir seyin kullanil-
masiyla birlikte yararlanmasini da birakmay1
borc¢lanabilir.

B. Kira siiresi

MADDE 300- Kira sozlesmesi, belirli ve
belirli olmayan bir siire icin yapilabilir.

Kararlastirilan siirenin gecmesiyle her-
hangi bir bildirim olmaksizin sona erecek
kira sozlesmesi belirli siirelidir; diger kira
sozlesmeleri belirli olmayan bir siire icin
yapilmis sayilrr.

Yeni bir htuktimdur. Kira s6zlesmesinin st-
resi dlizenlenmistir. Kira sozlesmesi eger ka-
rarlagtirilan stirenin bitmesiyle herhangi bir
bildirim olmadan sona erecekse, belirli streli
niteliktedir.

C. Kiraya verenin borclar:
I. Teslim borcu

MADDE 301- Kiraya veren, kiralanant
kararlastirilan tarihte, sozlesmede amac-
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lanan kullanima elverisli bir durumda
teslim etmek ve sozlesme siiresince bu du-
rumda bulundurmakla yiikiimliidiir. Bu
hiikiim, konut ve catili isyeri kiralarinda
kiract aleyhine degistirilemez; diger kira
sozlesmelerinde ise, kiract aleyhine genel
islem kosullart yoluyla bu hiikme aykiri
diizenleme yapilamaz.

Kiraya verenin asli borcu, kiralanani s6zles-
mede kararlastirilan tarihte kullanima uygun
bir durumda teslim etmesi ve sdzleseme stUre-
since bulundurmasidir. Konut ve catili isyeri
kira sbdzlesmelerinde kiraya verenin bu borcu-
nu kiraci aleyhine degistirilmesi yasaklanmis-
tir. Diger kira sozlesmelerinde kiraci aleyhine
genel islem sartlan ile kiracinin bu borcuna
aykir1 diizenlemenin yapilmasi yasaktir. Once-
ki BK.‘da kiraya verenin bu borclar icin kiraci
aleyhine degistirme yasagi yoktu. Sadece 6570
sayilit GKHK. hiktimlerinin kiraci aleyhine de-
gistirilemeyecegi kabul edilmisti.

II. Vergi ve benzeri yiikiimliiliiklere
katlanma borcu

MADDE 302- Kiralananla ilgili zorunlu
sigorta, vergi ve benzeri yiikiimliiliiklere,
aksi kararlastirilmamis veya kanunda on-
goriilmemis ise, kiraya veren katlanar.

Onceki BK.‘dan farkli olarak kiraya veren,
vergi ve benzeri yuktumlultiklere kural olarak
katlanma borcu altindadir. Ancak sbdzlesmede
aksi kararlastirilmissa veya kanunda 6ngoériil-
musse kiraya veren, bu bor¢ altinda degildir.
Bu hiiktim, emredici nitelikte degildir.



138 Istanbul Barosu Yayinlan

III. Yan giderlere katlanma borcu

MADDE 303- Kiraya veren, kiralananin
kullanimiyla ilgili olmak iizere, kendisi
veya liciincii kisi tarafindan yapilan yan
giderlere katlanmakla yiikiimliidiir.

Kiraya veren, kendisi veya ticiinct kisi ta-
rafindan yapilan yan giderlere katlanma borcu
altindadir. Onceki BK.‘da kiraya verenin so-
rumlu olacagi yan giderlerden ve tictincu kisi-
den sb6z edilmemisti, sadece tamir kiralayana
aitti denmisti.

IV. Kirayaverenin kiralananin ayiplarindan
sorumlulugu

1. Kiralananin teslim anindaki ayplarindan
sorumluluk

MADDE 304- Kiralananin onemli ayip-
larla teslimi hdlinde kiraci, borclunun te-
merriidiine veya kiraya verenin kiralana-
nin sonradan ayiplt duruma gelmesinden
dogan sorumluluguna iliskin hiikiimlere
basvurabilir.

Kiralananin onemli olmayan ayiplarla
tesliminde ise kiraci, kiralananda sonra-
dan ortaya cikan ayiplardan dolay: kira-
ya verenin sorumluluguna iliskin hiikiim-
lere basvurabilir.

Kiralanin ayiplari yeni BK.‘da o6nemli ve
6nemli olmayan ayip olarak iki cesit dlizenlen-
mistir. Kiralananda énemli bir ayip varsa kira-
c1, bor¢lu temerrtidti htikiimlerine veya sonra-
dan ayiplh duruma gelmesinden dogan sorum-
luluk htiktimlerine gore kiraya vereni sorumlu
tutabilir. Kiralananda 6nemsiz bir ayip varsa
kiraci, sonradan ortaya cikan ayiptan dolay:
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kiraya verenin sorumluluk htkimlerine goére
kiraya vereni sorumlu tutabilir. Onceki BK.‘da
6nemli ayipta kiracinin soézlesmeyi fesih hak-
kini veya kiradan indirim hakkini secebilecegi
dtizenlenmisti, 6nemsiz ayip dlizenlenmemisti.

2. Kiralananin sonradan ayiplt hdle
gelmesinden sorumluluk

a. Genel olarak

MADDE 305- Kiralanan sonradan ayip-
l1 duruma gelirse kiraci, kiraya verenden
ayiplarin giderilmesini veya kira bedelin-
den aypla orantily bir indirim yaptlmasini
ya da zararinin giderilmesini isteyebilir.
Ancak, zararin giderilmesi istemi diger se-
cimlik haklarin kullanilmasini 6nlemez.

Onemli ayip durumunda kiractnin séz-
lesmeyi fesih hakk saklidrr.

Kiralanan kiracinin egemenlik alanin-
dayken kendisine yiiklenemeyen sebepler-
le sonradan ayiplt duruma gelirse kiract
ayiplarin giderilmesini veya kira bedelin-
den indirim yapilmasint veya zararin gide-
rilmesini isteme olarak 3 secimlik hakka
sahiptir. Ayip onemliyse fesih hakk: sak-
Ludar.

Bu huktm, 6nceki BK.m.249/1I ve /son ve
m.250%i kismen karsilamaktadir. Maddenin
birinci fikrasinda kiralananin kiracinin haki-
miyeti altindayken kendisine ytuklenmeyen bir
nedenle ayiph hale gelmesi durumunda kiraci
¢ secimlik hakka sahiptir. Bu haklar, ayiplari
giderme hakki, kira bedelinden ayipla orantili
indirim hakki ve tazminat hakkidir. Kiraci taz-
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minat hakkini secerse diger secimlik haklarimi
da kullanabilir. Maddenin ikinci fikrasina goére
aylp “0nemli” ise kiracinin kira sézlesmesini
feshetme hakki da sakli tutulmustur.

b. Ayibin giderilmesini isteme ve fesih

MADDE 306- Kiraci, kiraya verenden ki-
ralanandaki ayibin uygun bir siirede gide-
rilmesini isteyebilir; bu siirede ayip gide-
rilmezse kiraci, ayibt kiraya veren hesabzi-
na gidertebilir ve bundan dogan alacagini
kira bedelinden indirebilir veya kiralana-
nin ayipsiz bir benzeri ile degistirilmesini
isteyebilir.

Ayiwbin, kiralananin ongoriilen kullani-
ma elverisliligini ortadan kaldirmas: ya
da 6nemli olciide engellemesi ve verilen sii-
rede giderilmemesi halinde kiraci, sozles-
meyi feshedebilir.

Kiraya veren, kiralanandaki ayibt gi-
dermek yerine, uygun bir siire icinde ayip-
s1z benzeriyle degistirebilir.

Kiraya veren, kiraciyya aynt malin ayip-
s1z bir benzerini hemen vererek ve ugradigt
zararin tamamint gidererek, onun secim-
lik haklarint kullanmaswnt énleyebilir.

Bu huktmde kiracinin kiralananda ortaya
cikan ayibin giderilmesini isteme ve kira s6z-
lesmesini fesih hakki diizenlenmistir. Onceki
BK.‘dan farkli olarak bu hikmtlin t¢lincu fik-
rasinda kiraya veren kiralanandaki ayibi gider-
mek yerine ayipsiz bir benzeriyle degistirebi-
lecegi ve dordtincu fikrasinda kiraciya ayipsiz
bir benzeri hemen verip zararim1 tamamen gi-
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derip kiracinin ayiptan dogan sec¢imlik hakla-
rin1 kullanmay: 6nleyebilecegi dlizenlenmistir.

c. Kira bedelinin indirilmesi

MADDE 307- Kiraci, kiralananin kulla-
nimwnt etkileyen ayiplarin varligr hdlinde,
bu ayiwplarin kiraya veren tarafindan 6g-
renilmesinden ayibin giderilmesine kadar
gecen siire icin, kira bedelinden ayipla
orantilr bir indirim yapilmasint isteyebilir.

Onceki BK. m.249/1I ve m. 250 /I ‘den fark-
Ii olarak yeni htikimde kira indiriminin ki-
raya verenin ayiplari 6grenmesinden ayibin gi-
derilmesine kadar gececek sure icin yapilacag:
dizenlenmistir.

V. Uciincii kisinin ileri siirdiigii haklar
sebebiyle sorumluluk

2. Uciincii kisinin sé6zlesmenin kurulma
sindan sonra iistiin hak sahibi olmast

a. Kiralananin el degistirmesi

MADDE 310- Sozlesmenin kurulmasin-
dan sonra kiralanan herhangi bir sebeple
el degistirirse, yeni malik kira sézlesmesi-
nin tarafi olur.

Kamulastirmaya iliskin hiikiimler sak-
lLudrr.

Bu htkmtn birinci fikrasinda yeni mali-
kin kiralanani elde ettigi anda kira s6zlesme-
sinin tarafi olacag duizenlenmistir. Onceki
BK.m.254‘de ise yeni malikin en yakin fesih
tarihine kadar kiracinin kullanimina katlan-
makla ytktmltiydii. Onceki BK.m.254‘de sa-
dece tasinmazlar icin dlizenlenmisti, yenisinde
ise tasinirlar da kapsama girmistir.
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b. Uciincii kisinin sinirlt ayni hak sahibi
olmast

MADDE 311- Sozlesmenin kurulmasin-
dan sonra iiciincii bir kisi, kiralanan iize-
rinde kiracinin hakkwint etkileyen bir ayni
hak sahibi olursa, kiralananin el degistir-
mesiyle ilgili hiikiimler kiyas yoluyla uy-
gulanzar.

Bu htiktim yeni diizenlemedir. Kira soézles-
mesi kurulduktan sonra Uclncu kisi kirala-
nan Uzerinde kiracinin hakkini etkileyen bir
sinirli hak sahibi olursa kiraci, hakkini bu ki-
siye karsi ileri stirebilir.

D. Kiracinin borglart
I. Kira bedelini 6deme borcu
1. Genel olarak

MADDE 313- Kiract, kira bedelini ode-
mekle yiikiimliidiir.

Bu hukim yeni duizenlemedir. Kiracinin
asli edimi olan kira bedelini 6deme borcu acik-
ca kanunda yer almistir.

2. Ifa zamani

MADDE 314- Kiract, aksine sozlesme ve
yerel adet olmadikca, kira bedelini ve gere-
kiyorsa yan giderleri, her ayin sonunda ve
en gec¢ kira siiresinin bitiminde odemekle
yilikiimliidiir.

Kiracinin kira bedelini ve gerekli ise yan gi-
derleri 6deme borcunun ifa zamani dliizenlen-
mistir. Kiracit bu borcunu, her ay sonunda ve
en gec kira stiresinin bitiminde 6demekle yu-
ktimladur. Ancak bu konuda soézlesmeye aksi
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bir dtizenleme konulabilir veya yerel adet var-
sa bu uygulanir. Onceki BK.m. 257/II‘de ise,
kira 6 aylik veya senelik ise her 6 ayin sonun-
da 6denecegi diizenlenmisti.

3. Kiracinin temerriidii

MADDE 315- Kiraci, kiralananin tesli-
minden sonra muaccel olan kira bedelini
veya yan gideri 6deme borcunu ifa etmez-
se, kiraya veren kiraciya yaziuli olarak bir
siire verip, bu siirede de ifa etmeme duru-
munda, sozlesmeyi feshedecegini bildirebi-
lir.

Kiracwya verilecek siire en az on giin, ko-
nut ve catilt isyeri kiralarinda ise en az
otuz giindiir. Bu siire, kiraciya yazilt bildi-
rimin yapuldig: tarihi izleyen giinden itiba-
ren islemeye baslar.

Kiracinin kiralanani teslimden sonra kira
bedelini veya yan gideri 6deme borcunda te-
merrddt halinde kiraya veren kiraciya yazili
sekilde stire vermelidir, bu stirede kiraci borcu
ifa etmezse, kiraya veren, sozlesmeyi feshede-
cegini bildirebilir. Kiraya verenin kiraciya vere-
cegi stiire konut ve catili igyeri kirasi ise en az

30 glindtr, diger kiralarda ise en az 10 glin-
dur. Bu sUrenin baslangic: kiraciya yazili bil-
dirimin yapildig1 giinii izleyen gtindtir. Onceki
Bk.m.260‘da yan gideri 6deme borcu diizen-
lenmemisti ve verilecek stirenin 6 ay ve daha
fazla stireli kiralarda 30 giin ve daha az streli
kiralarda 6 giin olacag: diizenlenmisti.
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II. Ozenle kullanma ve komsulara saygt
gosterme borcu

MADDE 316- Kiraci, kiralanani, sozles-
meye uygun olarak ozenle kullanmak ve
kiralananin bulundugu tasinmazda otu-
ran kisiler ile komsulara gerekli saygiy:
gostermekle yiikiimliidiir.

Kiracinin bu yiikiimliiliigiine aykir: dav-
ranmast durumunda kiraya veren, konut
ve catili isyeri kirasinda, en az otuz giin
siire vererek, aykiriligin giderilmesi, aksi
takdirde sozlesmeyi feshedecegi konusun-
da yazili bir ihtarda bulunur. Diger kira
iliskilerinde ise, kiraya veren, kiraciya on-
ceden bir ihtarda bulunmaksizin, yazili bir
bildirimle sozlesmeyi hemen feshedebilir.

Konut ve catili isyeri kirasinda, kiract-
nin kiralanana kasten agir bir zarar ver-
mesi, kiraciya verilecek siirenin yararsiz
olacaginin anlasilmast veya kiracinin bu
yiikiimliiliige aykirt davranisinin kiraya
veren veya aynt tasinmazda oturan kisiler
ile komsular bakimindan cekilmez olmast
durumlarinda kiraya veren, yazili bir bil-
dirimle sozlesmeyi hemen feshedebilir.

Onceki BK.m.256/1I‘de sadece binada otu-
ranlar icin kiralanani 6zenle kullanmak du-
zenlenmisti. Yeni TBK.‘da ise bu hiukmun
kapsami genislemistir, komsular da kapsama
girmistir.

Kiracinin kiralanani sézlesmeye uygun ola-
rak 6zenle kullanmamas: ve komsulara saygi-
siz davranmasi halinde kiraya veren konut ve
catili isyeri kirasinda en az 30 giin sUre verip-
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yazili ihtar cekerek aykirihigin giderilmesini, gi-
derilmezse feshedecegini bildirebilir. Diger kira
sozlesmelerinde ise 6nceden ihtar cekmeye ge-
rek yoktur, yazili bir bildirim s6zlesmeyi hemen
feshetmesi icin yeterlidir. Onceki BK.m.256/
II'de ise kiraciya yapilan ihtara ragmen strekli
bu borcunu ihlal etmesi halinde kiraya veren
zararini tazmin etme hakki yaninda soézlesme-
yi feshetme hakkina da sahipti.

Kiraya veren konut ve catili isyeri kirasin-
da hemen belli sebeplerin varligi halinde s6z-
lesmeyi feshedebilir. Bu sebepler, kiracinin
kasten agir zarar vermesi, kiraciya verilecek
sUrenin yararsiz olmasi, kiracinin bu borcu-
na aykir1 davranigsinin kiraya veren veya ayni
binada oturanlar veya komsular icin cekilmez
olmasidir.

V. Ayiplaringiderilmesineve kiralananin
gosterilmesine katlanma borcu

MADDE 319- Kiraci, kiralananin ayipla-
rinin giderilmesine ya da zararlarin onlen-
mesine yonelik calismalara katlanmakla
yilikiimliidiir.

Kiraci, bakim, satis ya da sonraki kira-
lama icin zorunlu oldugu oblciide, kiraya
verenin ve onun belirledigi iiciincii kisinin
kiralanant gezip gormesine izin vermekle
yilikiimliidiir.

Kiraya veren, calismalar: ve kiralana-
nin gezilip goriilecegini uygun bir siire
once kiracwya bildirmek ve bunlarin yapul-
digt sirada kiracinin yararlarint géz oniin-
de tutmak zorundadatr.
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Kiracinin kira bedelinin indirilmesine
ve zararinin giderilmesine iliskin haklar:
saklidrr.

Bu maddenin ikinci fikrasindaki kirala-
nanin bakim, satis veya kiralama icin goste-
rilmesine katlanma borcu, 6nceki BK.‘da yer
almamisken, yeni TBK. ‘da ise dlizenlenmistir.
Kiraya veren de uygun bir stire énce bu konu-
yu kiraciya bildirmek ve kiracinin yararlarini
bu stirede goz 6ntinde almakla yuktmltadur.

Onceki BK. ‘da yer almayan son fikrada ise
kiracinin bu htikiimle ilgili kira bedelinin indi-
rilmesini ve zarar gértirse tazmin ettirme hakk:
sakli tutulmustur.

E. Ozel durumlar

I. Kiralananda yenilik ve degisiklik
yapilmast

1. Kiraya veren tarafindan

MADDE 320- Kiraya veren, kiralananda,
kira sozlesmesinin feshini gerektirmeyen
ve kiracidan katlanmast beklenebilecek
olan yenilik ve degisiklikler yapabilir.

Bu yenilik ve degisikliklerin yapitlmast
strasinda kiraya veren, kiracinin menfaat-
lerini gozetmekle yiikiimliidiir. Kiracinin,
kira bedelinin indirilmesine ve zararinin
giderilmesine iliskin haklar: saklidrr.

Bu hiukliim, yeni diizenlemedir. Bu madde-
nin gerekcesinde “yenilik” ve “degisiklik” te-
rimlerinin aciklamasi su sekilde yapilmistir.
Kiralananin degerinin korunmasini gerektiren
calisma “kiralananda yapilan bir yeniliktir”
Kiralananin degerinin artmasi ise “kiralanan-
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da yapilan bir degisikliktir”. Kiraya veren, Kki-
ralananda yenilik ve degisiklik yapmas1 icin
kanun iki sartin gerceklesmesini aramistir: bi-
rin sart kira sozlesmesinin feshini gerektirme-
mesidir, ikinci sart ise kiracinin katlanmasinin
beklenebilecek nitelikte olmasidir. Bu yetkisini
kullanan kiraya veren kiracinin menfaatlerini
gozetmekle yikimld tutulmustur, ayrica kira-
c1 kira bedelinden indirim isteme ve zarar go6-
rurse tazmin etme hakkina sahiptir.

2. Kiract tarafindan

MADDE 321- Kiract, kiraya verenin yazi-
l1 rizaswyla kiralananda yenilik ve degisik-
likler yapabilir.

Yenilik ve degisikliklere riza gosteren
kiraya veren, yazili olarak kararlastiril-
mus olmadikca, kiralananin eski durumuy-
la geri verilmesini isteyemez.

Kiraci, aksine yazili bir anlasma yoksa,
kiraya verenin rizaswyla yaptigt yenilik ve
degisiklikler sebebiyle kiralananda ortaya
ctkan deger artisinin karsiligint isteyemez.

Bu hiuktm, yeni dtizenlemedir. Kiracinin ki-
ralananda yenilik ve degisiklik yapmasi kiraya
verenden yazili riza almasina baghdir. Kiraya
veren razi olmussa kiralananin eski haliyle ve-
rilmesini kural olarak isteyemez, ancak yazili
olarak aksi kararlastirilmissa isteyebilir. Kira-
a1 kural olarak kiraya verenin rizasiyla yaptigi
yenilik ve degisiklik nedeniyle deger artisi or-
taya cikmissa bunu isteyemez, ancak taraflar
arasinda yazili anlasma varsa isteyebilir.
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II. Alt kira ve kullanim hakkwnin devri

MADDE 322- Kiraci, kiraya verene zarar
verecek bir degisiklige yol acmamak kosu-
luyla, kiralanant tamamen veya kismen
baskasina kiraya verebilecegi gibi, kulla-
nim hakkwnt da baskasina devredebilir.

Kiract, konut ve catili isyeri kiralarin-
da, kiraya verenin yazili rizast olmadikca,
kiralanant baskasina kiralayamayacagt
gibi, kullanim hakkwnt da devredemez.

Alt kiraci, kiralanant kiraciya taninan-
dan baska bicimde kullandigt takdirde
kiraci, kiraya verene karst sorumlu olur.
Bu durumda kiraya veren, kiracisina kar-
st sahip oldugu haklar: alt kiraciyya veya
kullanim hakkint devralana karst da kul-
lanabilir.

Bu htukmtn birinci fikrasina goére kiraci,
kiralanani alt kiraya verme ve kullanma hak-
kin1 baskasina devretme imkanlarini kiraya
verene zarar verecek bir degisiklik yapmadan
kullanabilir. Bu htikmtn ikinci fikrasina gore
konut ve ¢atili igyeri kirasinda ise kiracinin ki-
ralanani alt kiraya vermesi ve kullanim hak-
kini devretmesi icin kiraya verenin yazili riza-
s1 gerekir. Bu htitkmtin tGictinct fikrasina gore
alt kiracinin sorumlulugu dtizenlenmistir. Alt
kiraci kiracinin kullanmas: gerektigi sekilden
baska bicimde kullanirsa kiraciya karsi so-
rumlu olur, kiraya veren kiracisina karsi sa-
hip oldugu haklari alt kiracisina veya kullanim
hakkini devralana karsi da ileri stirebilir.
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III. Kira iliskisinin devri

MADDE 323- Kiraci, kiraya verenin ya-
zilt rizasint almadikcea, kira iliskisini bas-
kasina devredemez. Kiraya veren, isyeri ki-
ralarinda haklt sebep olmadikca bu rizay:
vermekten kacinamaz.

Kiraya verenin yazili rizaswyla kira ilis-
kisi kendisine devredilen kisi, kira sozles-
mesinde kiracinin yerine gecer ve devreden
kiracit, kiraya verene karst borclarindan
kurtulur.

Isyeri kiralarinda devreden kiraci, kira
sozlesmesinin bitimine kadar ve en fazla
iki yil siireyle devralanla birlikte miitesel-
silen sorumlu olur.

Bu huktmde butin kira sézlesmeleri icin
kira iligkisinin devri dlizenlenmistir. Kiracinin
kira iliskisini bir baskasina devretmesi icin
kiraya verenin yazili rizas1 gereklidir. Isyeri
kiralarinda kiraya veren ancak hakli bir sebe-
bi varsa bu rizay1 vermekten kacinabilir. Bir
sebebin “Hakli sebep” olup olmadigini hakim,
somut olaydaki duruma ve sartlara gére hakim
takdir edecektir. Kira iligkisi devredilen kisi, ki-
racinin yerine gecmektedir, devreden kiraci ise
kiraya verene kars1 bor¢larindan kurtulmakta-
dir. Ancak isyeri kirasinda kira sézlesmesinin
bitimine kadar ve en fazla 2 yil devralan kisiyle
birlikte muteselsil sorumlu tutulmustur.

IV. Kiralananin kullanilmamast
1. Genel olarak

MADDE 324- Kullantma elverisli bulun-
duruldugu siirece kiralanan, kiracinin
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kendisinden kaynaklanan bir sebeple kul-
lanilmasa veya sinirli olarak kullanilsa
bile kiraci, kira bedelini 6demekle yiikiim-
lidiir. Bu durumda, kiraya verenin yap-
maktan kurtuldugu giderler kira bedelin-
den indirilir.

Kiraci kiralanani kendisine ait sebepler ne-
deniyle kullanmasa veya sinirli kullansa dahi
kira bedelini 6deme borcunu ifa etmekle yu-
ktimltdur. Kiralananin kullanilmamas: ha-
linde kiraya veren, gider ddemekten kurtul-
dugundan, bu giderler kira bedelinden indiri-
lecektir. Onceki BK.m.252/1 -II‘de ise kiraya
verenin kira bedelinden kiralanani diger sekil-
de kullanmasindan elde ettigi menfaatlerin de
indirilecegi dlizenlenmisti.

2. Kiralananin sozlesmenin bitiminden
once geri verilmesi

MADDE 325- Kiraci, sozlesme siiresine
veya fesih donemine uymaksizin kirala-
nani geri verdigi takdirde, kira sozlesme-
sinden dogan borc¢lari, kiralananin benzer
kosullarla kiraya verilebilecegi makul bir
siire icin devam eder. Kiracinin bu siirenin
gecmesinden once kiraya verenden kabul
etmesi beklenebilecek, 6deme giiciine sahip
ve kira iliskisini devralmaya hazir yeni bir
kiract bulmast halinde, kiracinin kira soz-
lesmesinden dogan borclart sona erer.

Kiraya veren, yapmaktan kurtuldugu
giderler ile kiralanani: baska bicimde kul-
lanmakla elde ettigi veya elde etmekten
kasten kacindigt yararlar: kira bedelinden
indirmekle yiikiimliidiir.
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Bu htikimde kiracinin kiralanani sézlesme
stiresine uymadan geri vermesi durumunda
kira sozlesmesinden dogan borc¢larinin kira-
lananin kiraya verilebilecegi makul stire icin
devam edecegi, bu stre bitmeden 6nce 6de-
me glicu olan kira iliskisini devralacak yeni bir
kiract bulmasi halinde kiracinin borg¢lari- nin
sona erecegi dliizenlenmistir. Kiraya veren ki-
ralananin geri verilmesi halinde yapmaktan
kurtuldugu giderleri ve baska sekilde kullan-
makla elde ettigi ve etmekten kasten kacindig:
yararlari kira bedelinden indirmek zorundadar.

V. Takastan feragat yasagt

MADDE 326- Kiract ve kiraya veren, kira
sozlesmesinden dogan alacaklarint takas
etme hakkindan énceden feragat edemez-
ler.

Yeni bir htiktimdtr. Bu huktimde gerek ki-
ract gerekse kiraya veren icin kira sézlesme-
sinden dogan alacaklarini takastan feragat ya-
sag1 dlizenlenmistir.

F. Sozlesmenin sona ermesi
I. Siirenin gecmesi

MADDE 327- Acik veya ortiilii bicimde
bir siire belirlenmisse, kira sozlesmesi bu
siirenin sonunda kendiliginden sona erer.

Taraflar, bu durumda, acik bir anlasma
olmaksizin kira iliskisini siirdiiriirlerse,
kira sozlesmesi belirsiz siireli sozlesmeye
doniisiir.

Bu huktimde belirli stireli kira sézlesmesi-
nin slire sonunda kendiliginden sona erecegi,
taraflarin kira iliskisine devam etmeleri duru-



152 Istanbul Barosu Yayinlan

munda bu sozlesmenin belirsiz streli bir s6z-
lesmeye dénulisecegi dlizenlenmistir.

II. Belirsiz siireli kira sozlesmelerinde
fesih bildirimi

1. Genel olarak

MADDE 328- Belirsiz siireli kira sozles-
melerinde taraflardan her biri, daha uzun
bir fesih bildirim siiresi veya baska bir fe-
sih donemi kararlastirilmis olmadikca,
yasal fesih donemlerine ve fesih bildirim
siirelerine uyarak sozlesmeyi feshedebilir.
Fesih donemlerinin hesabinda, kira sozles-
mesinin baslangi¢c tarihi esas alinir.

Sozlesmede veya kanunda belirtilen fe-
sih donemine veya bildirim siiresine uyul-
mamussa, bildirim bir sonraki fesih done-
mi icin gecerli olur.

Bu htuktmde belirsiz stireli kira s6zlesmesi-
nin feshi icin her bir taraf yasal fesih dénem-
lerine ve fesih bildirim stirelerine uyarak s6z-
lesmeyi feshedebilir. Eger taraflar, daha uzun
bir fesih stiresi kararlastirmislarsa, bu stlireye
gore hareket ederler.Fesih donemi hesaplanir-
ken kira sozlesmesinin baslangic tarihi dikka-
te alinmalidir.

Taraflar sozlesmede veya kanundaki fe-
sih donemine uymadtiklar: takdirde fesih
bildirimi bir sonraki fesih dénemi icin ge-
cerli olacaktar.

2. Tasinmaz ve tasinir yap kiralarinda

MADDE 329- Taraflardan her biri, bir
tasinmaza veya tasinir bir yapwya iliskin
kira sozlesmesini yerel adette belirlenen-
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kira doneminin sonu icin veya boyle bir
ddetin bulunmamas: durumunda, altt ay-
lik kira doneminin sonu icin, iic aylik fesih
bildirim siiresine uyarak feshedebilir.

Bu htikme gore bir tasinmaz kirasinda veya
tasinir yap1 kirasinda taraflar, eger varsa ye-
rel adete gore kira déneminin sonu ic¢in eger
yerel adet yoksa 6 aylik kira déneminin sonu
icin 3 aylik fesih bildirim sitiresine uymak zo-
rundadir. Onceki BK.m.262/1‘de ayni sureler,
donemler mefrus olmayan apartmanlar, ya-
zithane, tezgah, dikkan, magaza, mahzen, sa-
manlik, ahir ve bunun gibi mahaller i¢in “var-
di. Ayrica 6nceki BK.‘da “mefrus apartmanlar,
mustakil odalar ve stiknaya mahsus mefrusa-
tin ancak 1 aylik stirenin sonu i¢in ve 2 hafta
once yapilacak bildirimle feshedilecegi dtizen-
lenmisti.

3. Taswinir kiralarinda

MADDE 330- Taraflardan her biri, bir
tasinira iliskin kira sozlesmesini iic giin
onceden yaptilacak fesih bildirim siiresine
uyarak her zaman feshedebilir.

Kiraya verenin mesleki faaliyeti geregi
kiraya verdigi ve kiracinin da o6zel kulla-
nimwna yarayan taswnir bir malin kiracisy,
kira sozlesmesini, iic aylik kira donemi
sonu icin en az bir ay onceden yapacagi
bir fesih bildirimiyle sona erdirebilir. Bu
durumda kiraya verenin, zararinin gideril-
mesini isteme hakkt yoktur.

Bu huktmde belirsiz stireli tasinir kira s6z-
lesmesinin sona erdirilmesi dlizenlenmektedir.
Boyle bir kira s6zlesmesini feshetmek isteyen-
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tarafin 3 glin 6énce fesih bildiriminde bulunma-
s1 gerekir. Eger tasinir mal kiraya verenin mes-
leki faaliyeti geregi kiraciya verdigi ve kiracinin
ozel kullandig: bir mal ise 3 aylik kira dénemi
sonu icin en az lay 6énceden fesih bildirim ya-
parak sona erdirmesi dlizenlenmistir.

III. Olaganiistii fesih
1. Onemli sebepler

MADDE 331- Taraflardan her biri, kira
iliskisinin devamint kendisi icin cekilmez
hale getiren 6nemli sebeplerin varlig: du-
rumunda, sozlesmeyi yasal fesih bildirim
siiresine uyarak her zaman feshedebilir.

Hakim, durum ve kosullart goz oniinde
tutarak, olaganiistii fesih bildiriminin pa-
rasal sonuclarint karara baglar.

Bu huktmde butin kira soézlesmeleri icin
genel bir dizenleme getirilmistir. Kira iliski-
si taraflardan biri icin cekilmez hale gelmisse
yasal fesih bildirim stresine uyarak her za-
man fesih hakkini kullanabilir. Ayrica hakime
durum ve sartlar1 dikkate alarak olagantstu
fesih bildiriminin parasal sonuclarin1 karara
baglama yetkisi taninmistir. Onceki Bk.m.264
htkmutinde tam bir tazminat verme ve kira 1 yi1l
veya daha uzun sureli ise tazminatin, 6 aylik
kira karsiligindan az olamayacagl dtizenlen-
misti.

2. Kiractnun iflast

MADDE 332- Kiract, kiralananin tesli-
minden sonra iflds ederse kiraya veren,
isleyecek kira bedelleri icin giivence veril-
mesini isteyebilir.
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Kiraya veren, giivence verilmesi icin ki-
ract ve iflas masasina yazili olarak uygun
bir siire verir. Bu siire icinde kendisine gii-
vence verilmezse kiraya veren, sozlesmeyi
her hangi bir fesih bildirim siiresine uy-
maksizin hemen feshedebilir.

Kiracinin kiralanani teslim alamsindan
sonra iflas etmesi durumunda isleyecek kira
bedelleri icin glivence istenebilecegi, bu giiven-
ce icin kiraciya ve iflas masasina yazili sekilde
uygun bir stire verecegi, bu stirede glivence ve-
rilmezse hemen so6zlesmeyi feshedebilecegi dii-
zenlenmistir. Onceki BK.m.261‘de miinasip bir
sUre icinde gtvence verilmemesi durumunda
kiraya verenin fesehedebilecegi dliizenlenmisti.

3. Kiracinin oliimii

MADDE 333- Kiracinin 6lmesi durumun-
da mirascilari, yasal fesih bildirim siiresi-
ne uyarak en yakin fesih donemi sonu icin
sozlesmeyi feshedebilirler.

Bu huktmde kiracinin 6lim0 mirascilari-
na yasal fesih stiresine uyarak en yakin fesih
dénemi sonu icin sézlesmeyi feshetme hakki
tanimistir. Onceki Bk.m.265‘de 1 yil veya daha
uzun stureli kiralarda gerek mirasci gerekse ki-
ralayan bu hakka sahipti.

G. Kiralananin geri verilmesi
I. Genel olarak

MADDE 334- Kiract kiralanant ne du-
rumda teslim almissa, kira sézlesmesinin
bitiminde o durumda geri vermekle yiikiim-
liidiir. Ancak, kiract sézlesmeye uygun kul-
lanma dolayisiyla kiralananda meydana
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gelen eskimelerden ve bozulmalardan so-
rumlu degildir.

Kiracinin, sozlesmenin sona ermesi
halinde, sozlesmeye aykirt kullanmadan
dogacak zararlar: giderme disinda, baska-
ca bir tazminat odeyecegini énceden taah-
hiit etmesine iliskin anlasmalar gecersiz-
dir.

Kira sozlesmesi bittiginde kiracinin kirala-
nani geri verme borcu vardir. Kiraci soézlesme-
ye uygun olarak kiralanani kullanmissa kira-
lananda eskime veya bozulma olmussa bun-
lardan sorumlu olmayacaktir. Yeni m.334/II
htikmutnde 6énceki Bk.m.266‘dan farkli olarak
kiracinin s6zlesme sona ermesi halinde sozles-
meye aykir1 kullanmasi halinde dogan zararla-
r1 tazmin etme disinda baska bir tazminat 6de-
mesi yontinde yapilan anlagsmanin “gecersiz”
oldugu dizenlenmistir. Béylece kiraci emredici
diizenlemeyle korunmustur.

II. Kiralananin gozden gecirilmesi ve
kiracwya bildirme

MADDE 335- Kiraya veren, geri verme
strasinda kiralananin durumunu gézden
gecirmek ve kiracinin sorumlu oldugu ek-
siklikleri ve ayiplart ona hemen yazili ola-
rak bildirmek zorundadir. Bu bildirim ya-
pitlmazsa, kiract her tiirlii sorumluluktan
kurtulur. Ancak, teslim alma sirasinda
olagan incelemeyle belirlenemeyecek olan
eksikliklerin ve ayiplarin varligt hdlinde,
kiracinin sorumlulugu devam eder. Kiraya
veren, bu tiir eksiklikleri ve ayiplart belir-
lediginde, kiraciyya hemen yazili olarak
bildirmek zorundadar.
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Bu hukim, yeni diizenlemedir. Kiraya ve-
ren kiralanani geri alirken durumunu kontrol
etmelidir, ayip veya eksiklik gérmesi halinde
yazili olarak kiraciya bildirmezse kiraci her
tarld sorumluluktan kurtulacaktir. Eger tes-
lim sirasinda ogan incelemeyle gdziikmeyen
eksiklik ve ayip halinde kiraci sorumlu olmaya
devam edecektir. Bu durumda kiraya veren bu
tir ayiplar gorar géormez hemen yazili sekilde
kiraciya bildirmelidir.

H. Kiraya verenin hapis hakkt
IHI. Hakkin kullanilmast

MADDE 338- Kiraci, tasinmak veya kira-
lananda bulunan taswnirlar: baska bir yere
tastmak istedigi takdirde, kiraya veren,
alacagint giivence altina almasini sagla-
yacak miktardaki tasiniri, sulh hakiminin
veya icra miidiiriiniin kararwyla alikoyabi-
lir.

Alitkoyma kararinin konusu olan esya,
gizlice veya zorla gotiiriiliirse, gotiiriilme-
lerinden baslayarak on giin icinde kolluk
giiciiniin yardimwyla kiralanana geri geti-
rilir.

Onceki BK.m.269/I‘den farkli olarak yeni
htktmde sulh hakimi yaninda icra muduria-
nun karari da alikoymada etkili olmustur.

2. Konut ve Catili Isyeri Kiralart
A. Uygulama alant

MADDE 339- Konut ve catilt isyeri kira-
larina iliskin hiikiimler, bunlarla birlikte
kullanimt kiraciya birakilan esya hakkin-
da da uygulanir. Ancak bu hiikiimler, ni-
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teligi geregi gecici kullanima o6zgiilenmis
tasinmazlarin altt ay ve daha kisa siireyle
kiralanmalarinda uygulanmaz. Kamu ku-
rum ve kuruluslarinin, hangi usul ve esas-
lar icinde olursa olsun yaptiklar: biitiin
kira sozlesmelerine de bu hiikiimler uygu-
lanar.

Bu htuktm yeni diizenlemedir. Bu hukim-
ler, konut ve catili igyerinin yeri neresi olursa
olsun uygulanacaktir. 6570 s.GKHK. m.1‘de
ise sadece belediye teskilati olan yerlerle, is-
kele, liman ve istasyonlardaki catili tasinmaz-
larin konut ve isyeri kiralari bu htiktimlere ta-
biydi.

Bu huktimler, kullanimi kiraciya birakilan
esya icin ve kamu kurum ve kuruluslari hangi
usul ve esaslar icinde olursa olsun bunlar icin
de uygulanacaktir. Fakat gecici kullanilacak
tasinmazlarin 6 ay ve daha kisa kirada uygu-
lanmayacag1 dizenlenmistir.

6570 sayili Gayrimenkul Kiralar1 Hakkinda
Kanun hiuktmleri, Yeni TBK. yurarltge girdi-
ginde yururlikten kalkacaktir (Tark BK. nun
Yuararltga ve Uygulama Sekli Hakkinda 6101
sayil1 K.m.10)

B. Baglantili sozlesme

MADDE 340- Konut ve catiult isyeri ki-
ralarinda sozlesmenin kurulmas: ya da
siirdiiriilmesi, kiracinin yarart olmakst-
zin, kiralananin kullanimiyla dogrudan
iliskisi olmayan bir bor¢ altina girmesine
baglanmissa, kirayla baglantilt sozlesme
gecersizdir.
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Bu htkim, yeni dtzenlemedir.Kiracinin
sozlesmeyi kurmasi veya surdirmesi, yarari
olmaksizin kiralananin kullanimiyla dogrudan
iliskisi olmayan bir bor¢ altina girmesine bag-
lanmissa, kirayla baglantili sd6zlesme gecersiz
kabul edilmistir. Bu htiktimde kiraci, yararina
olmayan ve kiralananla iliskili olmayan borg¢
altina girmemesi i¢cin korunmustur.

C. Kullanma giderleri

MADDE 341- Kiraci, konut ve catili isye-
ri kiralarinda, sozlesmede aksi ongoriilme-
misse veya aksine yerel ddet yoksa, isitma,
aydinlatma ve su gibi kullanma giderleri-
ne katlanmakla yiikiimliidiir.

Giderlere katlanan taraf, bu giderleri
ispat edici belgelerin birer ornegini, istem
iizerine diger tarafa vermek zorundadaur.

Kural olarak kiraci kullanma giderlerini
6demekle yukumliadtr. Ancak kiracinin kul-
lanma giderlerini 6demeyecegi s6zlesmede di-
zenlenmisse veya bu konuda yerel adet varsa
kirac1 6demekle yukimll olmaz. Kiraci, bu
giderleri 6dedigini ispat edecek belgeleri diger
tarafa verecektir.

D. Kiracinin giivence vermesi

MADDE 342- Konut ve catilt isyeri kira-
larinda sozlesmeyle kiraciya giivence ver-
me borcu getirilmisse, bu giivence iic aylik
kira bedelini asamaz.

Giivence olarak para veya kiymetli ev-
rak verilmesi kararlastirilmissa kiraci, ki-
raya verenin onay: olmaksizin cekilmemek
iizere, paray: vadeli bir tasarruf hesabina
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yatirir, kiymetli evrak: ise bir bankaya
depo eder. Banka, giivenceleri ancak iki
tarafin rizaswyla veya icra takibinin kesin-
lesmesiyle ya da kesinlesmis mahkeme ka-
rarina dayanarak geri verebilir.

Kiraya veren, kira sozlesmesinin sona
ermesini izleyen ii¢ ay icinde kiraciya kar-
st kira sozlesmesiyle ilgili bir dava actigint
veya icra ya da ifldas yoluyla takibe giris-
tigini bankaya yaziuli olarak bildirmemisse
banka, kiracinin istemi iizerine giivenceyi
geri vermekle yiikiimliidiir.

Bu huktm, yeni diizenlemedir. Bu huktim-
de kiraciy1 glivence parasinin asiri alinmasina
karst korunmak istenmistir. Kiraciya sozles-
meyle glivence verme borcu yuUklenmisse bu
guvence 3 aylik kira bedelinden c¢cok olamaz.
Kiraci glivence olarak para veya kiymetli evrak
verecekse, kiraya verenin onayini almak sar-
tiyla paray1 vadeli bir tasarruf hesabina yatirir,
kiymetli evraki bankaya depo eder. Bankanin
glvenceleri geri vermesi icin iki tarafin rizasi
veya icra takibinin kesinlesmesi veya kesinles-
mis mahkeme karari gerekir. Banka kiraciya
glivenceyi iade edebilir. Ancak iade icin kiraya
verenin kira soézlesmesinin sona ermesinden
itibaren 3 ay icinde kiraciya dava actigl veya
icra veya iflas yoluyla takip ettigini bankaya
bildirmemesi gerekir.

E. Kira bedeli
I. Genel olarak

MADDE 343- Kira sozlesmelerinde kira
bedelinin belirlenmesi disinda, kiract aley-
hine degisiklik yapilamaz.
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Bu hiiktim, yeni diizenlemedir.Kira sézles-
mesi kurulduktan sonra sézlesmede kira be-
deli disinda kiraci aleyhine degisiklik yapilma-
s1 yasaklanarak kiract korunmustur.

II. Belirlenmesi

MADDE 344 - Taraflarin yenilenen kira
donemlerinde uygulanacak kira bedeline
iliskin anlasmalart, bir onceki kira yilin-
da iiretici fiyat endeksindeki artis oranini
gecmemek kosuluyla gecerlidir. Bu kural,
bir yildan daha uzun siireli kira sozlesme-
lerinde de uygulanar.

Taraflarca bu konuda bir anlasma ya-
pitlmamussa, kira bedeli, bir onceki kira yi-
linin iiretici fiyat endeksindeki artis oranzi-
ni: gecmemek kosuluyla hdakim tarafindan,
kiralananin durumu goéz oniine alinarak
hakkaniyete gore belirlenir.

Taraflarca bu konuda bir anlasma ya-
pilip yapilmadigina bakilmaksizin, bes
yildan uzun siireli veya bes yildan sonra
yenilenen kira sozlesmelerinde ve bundan
sonraki her bes yilin sonunda, yeni kira
yitlinda uygulanacak kira bedeli, hdakim
tarafindan iiretici fiyat endeksindeki artis
orant, kiralananin durumu ve emsal kira
bedelleri goz oniinde tutularak hakkaniye-
te uygun bicimde belirlenir. Her bes yildan
sonraki kira yilinda bu bicimde belirlenen
kira bedeli, onceki fikralarda yer alan il-
kelere gore degistirilebilir.

Sozlesmede kira bedeli yabancit para
olarak kararlastirilmissa, bes yil gecme-
dikce kira bedelinde degisiklik yapilamaz.
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Ancak, bu Kanunun, Asirt ifa giicliigii
bas- Likli 138. maddesi hiikmii saklidrr.
Bes yil gectikten sonra kira bedelinin belir-
lenme- sinde, yabanct paranin degerinde-
ki degi- siklikler de goz o6niinde tutularak
liciincii fikra hiikmii uygulanar.

Bu huktm, yeni dtizenlemedir. Bu hu-
ktimde kira bedelinin belirlenmesi kurallar:
diizenlenmistir. Taraflar, kira bedeliyle ilgili
anlasmalari,bir 6nceki kira yilinda tretici fiyat
endeksindeki artis oranini gegcmezse gecerlidir.
Bu kural 1 yildan daha uzun streli kiralar icin
de gecerlidir.

Taraflar kira bedeliyle ilgili bir anlasma yap-
mamislarsa , kira bedelini hakim, kiralananin
durumunu dikkate alarak hakkaniyete gore ve
bir 6nceki kira yilinda Uretici fiyat endeksin-
deki artis oranini gecmeyecek sekilde belirler.

S yildan uzun stureli kira sézlesmesi veya 5
yildan sonra yenilenen kira sbézlesmesi icin ve
her 5 yilin sonunda yeni kira yilinda kira be-
deli belirlenmesinde tUretici fiyat endeksindeki
artis orani, kiralananin durumu ve emsal kira
bedelleri dikkate alinarak hakkaniyete goére
hakim tarafindan belirlenir.Burada taraflarin
anlasma yapip yapmamalarina bakilmaz. Her

S yildan sonraki kira yilinda degistirilmesi
icin bu htikiimdeki kurallara uyulmalidir.

Kira bedelinin yabanci para olarak 6denme-
sini taraflar kararlastirmislarsa kira bedelinde
degisiklik yapilmasi i¢in S yil gecmelidir. Ay-
rica kiracinin kira bedelini 6demede asir1 ifa
glcligl icine diismemesi gerekir. 5 yil gec-
tikten sonra kira bedeli belirlenirken yabanci
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paranin degerindeki degisiklikler de dikkate
alinir ve tictinct fikra uygulanir.

III. Dava acma siiresi ve kararin etkisi

MADDE 345- Kira bedelinin belirlenmesi-
ne iliskin dava her zaman acilabilir.

Ancak, bu dava, yeni donemin baslangt-
cindan en gec otuz giin onceki bir tarihte
acildigt ya da kiraya veren tarafindan bu
siire icinde kira bedelinin artiritlacagina
iliskin olarak kiraciyya yazili bildirimde
bulunulmus olmast kosuluyla, izleyen yeni
kira donemi sonuna kadar acildig: takdir-
de, mahkemece belirlenecek kira bedeli, bu
yeni kira doneminin baslangicindan itiba-
ren kiracwy: baglar.

Sozlesmede yeni kira doneminde kira
bedelinin artirilacagina iliskin bir hiikiim
varsa, yeni kira doneminin sonuna kadar
actlacak davada mahkemece belirlenecek
kira bedeli de, bu yeni donemin baslangt-
cindan itibaren gecerli olur.

Bu htuktm, yeni diizenlemedir. Kira bedeli-
ni belirlemek icin kural olarak her zaman kira
tespiti davasi acilabilir. Bu dava, yeni donemin
basindan en gec¢ 30 glin 6nceki bir tarihte acil-
mas1 sartiyla veya kiraya verence bu slrede
kira bedelinin artirilacagina iliskin kiraciya
yazili bildirimde bulunulmas: sartiyla izleyen
yeni kira déonemi sonuna kadar dava acilirsa ,
kira bedeli yeni kira doneminin basindan itiba-
ren kiraci icin gecerli olacaktir.

Sozlesmede yeni donemde kira bedelinin ar-
tirilacag1 kaydi varsa yeni kira dénemi sonuna
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kadar acgilacak davada kira bedeli, yeni kira
déneminin basindan itibaren gecerli olacaktir.

IV. Kiract aleyhine diizenleme yasagt

MADDE 346- Kiracwya, kira bedeli ve yan
giderler disinda baska bir 6deme yiikiimlii-
liigii getirilemez. Ozellikle, kira bedelinin
zamaninda édenmemesi hdlinde ceza ko-
sulu odenecegine veya sonraki kira bedel-
lerinin muaccel olacagina iliskin anlasma-
lar gecersizdir.

Bu htkim, yeni dlizenlemedir. Kiraciy1 ko-
rumak amaciyla kiracinin kira bedeli ve yan
giderler 6deme disinda baska bir 6deme yu-
kimlaltiglh olmadigr dtizenlenmistir. Kira be-
delinin zamaninda édenmemesi halinde cezai
sartin 6denecegi veya sonraki kira bedellerinin
muaccel olacagina iliskin anlasmalar gecersiz
kabul edilmistir.

F. Konut ve catili isyeri kiralarinda
sozlesmenin sona ermesi

I. Bildirim yoluyla
1. Genel olarak

MADDE 347- Konut ve catili isyeri kira-
larinda kiraci, belirli siireli sozlesmelerin
siiresinin bitiminden en az onbes giin 6nce
bildirimde bulunmadikca, sézlesme ayni
kosullarla bir yul icin uzatilmis sayilrr.
Kiraya veren, sozlesme siiresinin bitimine
dayanarak sozlesmeyi sona erdiremez. An-
cak, on yillik uzama siiresi sonunda kira-
ya veren, bu siireyi izleyen her uzama yuili-
nin bitiminden en az ii¢c ay 6nce bildirimde
bulunmak kosuluyla, herhangi bir sebep
gostermeksizin sozlesmeye son verebilir.
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Belirsiz siireli kira sozlesmelerinde, ki-
ract her zaman, kiraya veren ise kiranin
baslangicindan on yil gectikten sonra, ge-
nel hiikiimlere gore fesih bildirimiyle soz-
lesmeyi sona erdirebilirler.

Genel hiikiimlere gore fesih hakkinin
kullanilabilecegi durumlarda, kiraya ve-
ren veya kiraci sozlesmeyi sona erdirebilir.

Bu huktm, yeni dléizenlemedir. Kiraci, be-
lirli stireli kira soézlesmesinde stre bitimin-
den en az 15 glin 6nce bildirimde bulunarak
sb6zlesmeyi sona erdirebilir. Kiraci bildirimde
bulunmazsa sézlesme 1 yil icin ayni sartlarla
uzamis sayilir. Kiraya veren, belirli streli kira
sozlesmesinde surenin bittigini ileri strerek
sozlesmeyi sona erdiremez. 10 yillik uzama
stresi sonunda bu slreyi izleyen her uzama
yili bitiminden en az 3 ay 6nce bildirerek s6z-
lesmeye bir gerekce géstermeden son verebilir.
Boylece

6570 s. GKHK.‘dan farkli olarak kiraya ve-
rene, Ust slire sinirina ulasilmasi durumunda
s6zlesmeyi sona erdirme hakki taninmaistir.

Belirsiz stureli kira sézlesmesinde kiract her
zaman, kiraya veren kiranin basindan 10 yil
gectikten sonra fesih bildirimiyle sozlesmeye
son verebilir.

Fesih hakkinin kullanilabilecegi durumlar-
da kiraci da, kiraya veren de sézlesmeyi sona
erdirebilir.

2. Bildirimin gecerliligi

a. Sekil

MADDE 348- Konut ve catilt isyeri kira-
larinda fesih bildiriminin gecerliligi, yazi-
U1 sekilde yapilmasina baglidrr.
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Bu htukim, yeni dliizenlemedir.Fesih bildi-
riminin gecerli olmasi i¢in yazili sekline uygun
yapilmasi gerekir.

b. Aile konutu

MADDE 349- Aile konutu olarak kulla-
nilmak iizere kiralanan tasinmazlarda
kiraci, esinin acik rizast olmadikca kira
sozlesmesini feshedemez.

Bu rizanin alinmast miimkiin olmazsa
veya es hakli sebep olmaksizin rizasini
vermekten kacinirsa kiracit, hakimden bu
konuda bir karar vermesini isteyebilir.

Kiract olmayan esin, kiraya verene bil-
dirimde bulunarak kira sozlesmesinin ta-
raft sifatint kazanmast hdlinde kiraya ve-
ren, fesih bildirimi ile fesih ihtarina bagl
bir odeme siiresini kiraciya ve esine ayri
ayrt bildirmek zorundadaur.

Bu hiiktim, yeni diizenlemedir. Aile konutu
ile ilgili kira s6zlesmesinin feshi icin kiracinin
esinin acik rizasi gerekir. Bu rizanin eksik ol-
mas1 veya esin hakli sebep olmadan riza ver-
memesi halinde kiraci hakimin karar vermesi
icin mahkemeye basvurabilir. Kiraci olmayan
es, kiraya verene bildirimde bulunarak kira
sozlesmesinin tarafi sifatini kazandiginda kira-
ya veren, kiraci ve esine ayri ayri fesih bildiri-
mini ve fesih ihtarini bildirecektir.

II. Dava yoluyla
1. Kiraya verenden kaynaklanan sebeplerle
a. Gereksinim, yeniden insa ve imar

MADDE 350- Kiraya veren, kira sozles-
mesini;



Tiirk Bor¢lar Kanunu « Yrd. Doc¢. Dr. E. CEYLAN 167

1. Kiralanani kendisi, esi, altsoyu, iist-
soyu veya kanun geregi bakmakla yiikiim-
lii oldugu diger kisiler icin konut ya da
isyeri gereksinimi sebebiyle kullanma zo-
runlulugu varsa,

2. Kiralananin yeniden insast veya ima-
rit amaciyla esaslt onarimi, genisletilmesi
ya da degistirilmesi gerekli ve bu isler sira-
sinda kiralananin kullanim: imkansiz ise,

belirli siireli sozlesmelerde siirenin so-
nunda, belirsiz siireli sozlesmelerde kira-
ya iliskin genel hiikiimlere gore fesih do-
nemine ve fesih bildirimi icin ongoriilen
siirelere uyularak belirlenecek tarihten
baslayarak bir ay icinde acacagt dava ile
sona erdirebilir.

Bu htiktim, yeni diizenlemedir. Kiraya vere-
nin tahliye davasi acma sartlar1 diizenlenmis-
tir. Kiraya verenin, tahliye davasi a¢gmasi icin
birinci durum: kiralanani kendisi, esi, altsoyu,
Ustsoyu veya kanun geregi bakmakla yukim-
It oldugu diger kisiler icin konut ya da isyeri
gereksinimi sebebiyle kullanma zorunlulugu
olmalidir. Ikinci durum: Kiralananin yeniden
insas1 veya imar1 amactyla esasl onarimi, ge-
nisletilmesi ya da degistirilmesi gerekli ve bu
isler sirasinda kiralananin kullanimi imkansiz
olmalidir.

Bu durumlardan biri varsa belirli streli
sozlesmede sUrenin sonunda, belirsiz sureli
sozlesmede fesih donemine ve fesih bildirimi
icin 6ngorilen strelere uyularak belirlenecek
tarihten itibaren 1 ay icinde dava agmalidir.
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b. Yeni malikin gereksinimi

MADDE 351- Kiralanant sonradan edi-
nen kisi, onu kendisi, esi, altsoyu, iistso-
yu veya kanun geregi bakmakla yiikiimlii
oldugu diger kisiler icin konut veya isyeri
gereksinimi sebebiyle kullanma zorunlulu-
gu varsa, edinme tarihinden baslayarak
bir ay icinde durumu kiracwya yazilt ola-
rak bildirmek kosuluyla, kira sozlesmesi-
ni altt ay sonra acacagt bir davayla sona
erdirebilir.

Kiralanant sonradan edinen kisi, diler-
se gereksinim sebebiyle sozlesmeyi sona er-
dirme hakkini, sozlesme siiresinin bitimin-
den baslayarak bir ay icinde acacag: dava
yoluyla da kullanabilir.

Bu hukim, yeni dtizenlemedir. Yeni malik,
kendisi esi, altsoyu, Gstsoyu veya kanun gere-
gi bakmakla yuktmla oldugu diger kisiler icin
konut veya igyeri gereksinimi sebebiyle kullan-
ma zorunlulugu icinde olmalidir. Yeni malik
tasinmazi edinmesinden itibaren 1 ay icinde
kiraciya yazili bildirerek kira s6zlesmesini 6 ay
sonra acacagl dava ile sona erdirebilir.

2. Kiracidan kaynaklanan sebeplerle

MADDE 352- Kiraci, kiralananin teslim
edilmesinden sonra, kiraya verene karsi,
kiralanant belli bir tarihte bosaltmay: ya-
zili olarak iistlendigi halde bosaltmamissa
kiraya veren, kira sozlesmesini bu tarih-
ten baslayarak bir ay icinde icraya bas-
vur- mak veya dava acmak suretiyle sona
erdi- rebilir.
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Kiract, bir yildan kisa siireli kira soz-
lesmelerinde kira siiresi icinde; bir yil ve
daha uzun siireli kira sozlesmelerinde ise
bir kira yili1 veya bir kira yilint asan siire
icinde kira bedelini 6demedigi icin kendi-
sine yazili olarak iki haklt ihtarda bulu-
nulmasina sebep olmussa kiraya veren,
kira siiresinin ve bir yildan uzun siireli
kiralarda ihtarlarin yapildig: kira yilinin
bitiminden baslayarak bir ay icinde, dava
yoluyla kira sozlesmesini sona erdirebilir.

Kiracinin veya birlikte yasadig: esinin
aynt ilce veya belde belediye stnirlart icin-
de oturmaya elverisli bir konutu bulunmas
durumunda kiraya veren, kira sézlesmesi-
nin kurulmast sirasinda bunu bilmiyorsa,
sozlesmenin bitiminden baslayarak bir ay
icinde sozlesmeyi dava yoluyla sona erdi-
rebilir.

Bu htuktm, yeni diizenlemedir. Kiraci, ki-
raya verene karsi kiralanani belli bir tarihte
yazili s6z vererek bosaltmas: gerekirken bo-
saltmamissa, kiraya veren 1 ay icinde icraya
basvurabilir veya dava acabilir.

1 yildan kisa sozlesmede kira stiresi icinde,
1 y1l ve daha uzun sézlesmede bir kira yili veya
kira yilin1 asan stirede kira bedelini 6demedigi
icin yazili iki hakli ihtara sebep olmussa kiraya
veren, kira stresinin ve 1 yildan uzun streli
kiralarda ihtarlarin yapildig1 kira yilinin biti-
minden baslayarak 1 ay icinde, dava acarak
s6zlesmesini sona erdirebilir.

Kiraya veren, kiracinin kendisinin veya esi-
nin ayni ilge veya belde belediye sinirlar: icinde
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oturmaya elverigli bir konutu varsa ve bunu
sozlesme kurulurken bilmiyorsa sézlesmenin
bitiminden itibaren 1 ay icinde dava acabilir.

3. Dava siiresinin uzamast

MADDE 353- Kiraya veren, en gec dava-
nin acilmast icin ongoriilen siirede dava
acacagwnt kiraciyya yazili olarak bildirmis-
se, dava acma siiresi bir kira yili icin uza-
mas saytlr.

Bu hiiktim, yeni diizenlemedir. Kiraya vere-
nin kiraciya dava acacagini 6ngoérilen stirede
yazili bildirmesi halinde, dava a¢ma suresi 1
kira yili uzamis sayilacaktir.

4. Dava sebeplerinin sinirlilig:

MADDE 354- Dava yoluyla kira sézles- me-
sinin sona erdirilmesine iliskin htiktimler, kiract
aleyhine degistirilemez.

Bu huktim, yeni duzenlemedir. Kiraciy1
korumak amaciyla dava yoluyla s6ézlesmenin
sona ermesiyle ilgili htikiimlerin kiraci aleyhi-
ne degistirilemeyecegi diizenlenmistir.

5. Yeniden kiralama yasagt

MADDE 355- Kiraya veren, gereksinim
amacwyla kiralananin bosaltilmasint sag-
ladiginda, haklt sebep olmaksizin, kirala-
nant ii¢ yul gecmedikce eski kiracisindan
baskasina kiralayamaz.

Yeniden insa ve imar amaciyla bosaltil-
mast saglanan tasinmazlar, eski hadli ile,
haklt sebep olmaksizin iic yil gecmedikce
baskasina kiralanamaz. Eski kiracinin,
yeniden insa ve imari gerceklestirilen ta-
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sinmazlari, yeni durumu ve yeni kira bede-
li ile kiralama konusunda oncelik hakk:
vardiwr. Bu hakkwn, kiraya verenin yapaca-
gt yazili bildirimi izleyen bir ay icinde kul-
lanilmast gerekir; bu oncelik hakk: sona
erdirilmedikce, tasinmaz iic yil gecmeden
baskasina kiralanamaz.

Kiraya veren, bu hiikiimlere aykir: dav-
randigt takdirde, eski kiracisina son kira
yitlinda odenmis olan bir yillik kira bede-
linden az olmamak iizere tazminat ode-
mekle yiikiimliidiir.

Bu huktim, yeni dlizenlemedir. Burada ki-
raya verenin yeniden kiralama yasagi dlzen-
lenmistir. Kiraya veren kiralanani gereksinim
icin bosaltmissa hakli sebep olmadan 3 yil
gecmedikce eski kiracisindan baskasina kira-
layamaz. Yeniden insa ve imar amacina daya-
narak bosaltilmis olan tasinmaz hakli sebep
yoksa 3 yil gecmeden baskasina kiralanamaz.
Eski kiracinin yeniden insa ve imari yapilan
tasinmazi yeni durumu ve yeni kira bedeli ile
kiralamada o6nceligi vardir. Kiraci, bu hakkini
kiraya verenin kendisine yapacag: yazili bildi-
rimden itibaren 1 ay icinde kullanmalidir. Ki-
racinin bu 6ncelik hakki sona ermeden tasin-
maz 3 yil gecmeden baskasina kiralanamaz.
Kiraya veren bu htikimlere aykir1 davranirsa
eski kiracisina son kira yilinda 6denmis olan

1 yillik kira bedelinden az olmayacak tazmi-
nat 6demekle yiktimli olur.
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6. Kiracinin oliimiinde sozlesmenin
siirdiiriilmesi

MADDE 356- Olen kiracinin ortaklart
veya bu ortaklarin aynt meslek ve san’ati
yiiriiten mirasciulart ve olen kiract ile bir-
likte aynt konutta oturanlar, sozlesmeye
ve kanun hiikiimlerine uyduklart siirece,
taraf olarak kira sézlesmesini siirdiirebi-
lirler.

Bu huktm, yeni dizenlemedir. Kiraci olir-
se kiracinin ortaklari ve ortaklarin ayni mes-
lekteki mirascilar1 ve ayni konutta oturanlar
taraf olarak s6zlesmeye devam edebilirler.

3. Eser Sozlesmesi
A. Tantmu

MADDE 470- Eser sozlesmesi, yiiklenici-
nin bir eser meydana getirmeyi, is sahibi-
nin de bunun karsiliginda bir bedel 6deme-
yi iistlendigi sozlesmedir.

Bu huktmde esasa iliskin bir degisiklik
yoktur, ancak terimler degistirilmistir. “Se-
men” terimi yerine “bedel”, “imal etme” yerine
“meydana getirme”, “muiteahhit” yerine “ytikle-
nici” olarak belirtilmistir. Bu degisikligin dokt-
rinde ve uygulamadaki dlistincelere uygun ol-
dugu gortulmektedir.

B. Hiikiimleri
I. Yiiklenicinin borclart
1. Genel olarak

MADDE 471- Yiiklenici, iistlendigi edim-
leri is sahibinin haklt menfaatlerini goze-
terek, sadakat ve o6zenle ifa etmek zorun-
dadaur.
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Yiiklenicinin o6zen borcundan dogan
sorumlulugunun belirlenmesinde, benzer
alandaki isleri iistlenen basiretli bir yiikle-
nicinin gostermesi gereken mesleki ve tek-
nik kurallara uygun davranist esas alintr.

Yiiklenici, meydana getirilecek eseri
dogrudan dogruya kendisi yapmak veya
kendi yonetimi altinda yaptirmakla yii-
kiimliidiir. Ancak, eserin meydana geti-
rilmesinde yiiklenicinin kisisel ozellikleri
onem tastmuyorsa, isi baskasina da yapti-
rabilir.

Aksine adet veya anlasma olmadikca
yiiklenici, eserin meydana getirilmesi icin
kullanilacak olan arac ve gerecleri kendisi
saglamak zorundadaur.

Bu htuiktimde ,ytklenicinin borclar1 dtizen-
lenmektedir. Bu htikkmiin birinci fikrasinda,
onceki BK. m.356‘dan farkli olarak hizmet
s6zlesmesine iliskin htktmlere atif yapilmasi
yerine yUklenicinin Ustlendigi edimleri is sa-
hibinin hakli menfaatlerini gézeterek sadakat
ve Ozenle ifa etmesi gerektigi diizenlenmistir.
Kanimizca bu degisiklik olumludur, ctnki
yuklenici kural olarak isinde ve mesleginde
uzman bir kisidir, isini isciden daha iyi yapa-
bilecek konumdadir, isciye gore isverene karsi
daha bagimsizdir. Bu nedenle vasifsiz bir isci
ile ytiklenicinin 6zen borcunu belirlerken ayni
esasa dayanmak isabetli degildir.

Bu hiukmtn ikinci fikrasinda o6nceki BK.
m.356dan farkli olarak ytklenicinin beklenen
6zen Olctistine yer verilmistir. Bu 6zen, ben-
zer alandaki isleri tistlenen basiretli bir yik-
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lenicinin gostermesi gereken mesleki ve teknik
kurallara uygun davranisi esas alinarak be-
lirlenecektir. Boylece yliklenicinin gbéstermesi
gereken Ozenin 6lctisti olarak objektif bir 6lct
kabul edilmistir.

Bu hukmuin son fikrasinda, 6nceki BK.
m.356 ‘dan farkli olarak imal olunacak seyin
icrasi icin seklindeki ifade “eserin meydana
gelmesi icin” seklinde ifade edilmistir.

2. Malzeme bakimindan

MADDE 472- Malzeme yiiklenici tara-
findan saglanmissa yiiklenici, bu malze-
menin ayiplt olmas: yiiziinden is sahibine
karst, satict gibi sorumludur.

Malzeme is sahibi tarafindan saglan-
mussa yiiklenici, onlar: gereken 6zeni gos-
tererek kullanmakla ve bundan dolay: he-
sap ve artant geri vermekle yiikiimliidiir.

Eser meydana getirilirken, is sahibinin
sagladigt malzemenin veya eserin yapul-
mast icin gosterdigi yerin ayipli oldugu
anlasilir veya eserin geregi gibi ya da za-
maninda meydana getirilmesini tehlikeye
diisiirecek baska bir durum ortaya cikar-
sa, yiiklenici bu durumu hemen is sahibine
bildirmek zorundadir; bildirmezse bundan
dogacak sonuclardan sorumlu olur.

Bu huktmde ytklenicinin malzeme baki-
mindan sorumlulugu diizenlenmistir.Bu hik-
mun birinci fikrasinda 6nceki BK.m.357‘de
kullanilan “malzemenin iyi cinsten olmamas1”
yerine “ayipli olmasi1” ifadesine yer verilmistir.
Boylece ytklenicinin kendisi tarafindan mal-
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zemesaglanmasi durumunda malzeme baki-
mindan ayiptan sorumlulugu dizenlenmistir.
Doktrinde bu sorumlulugun neyi kapsadigi
tartisilmaktadir. Bu sorumlulugun sadece
zapttan sorumlulugu veya hem zapt hem de
aylp sorumlulugunu kapsadigi ileri surul-
mustir. Boylece yeni degisiklikle malzemenin
ayipli olmasi nedeniyle ytiklenicinin is sahibi-
ne karsi satici gibi sorumlu oldugu belirtilerek
tartis- malara son verilmistir.

3. Ise baslama ve yiiriitme

MADDE 473- Yiiklenicinin ise zamanin-
da baslamamast veya sozlesme hiikiimleri-
ne aykirt olarak isi geciktirmesi ya da is
sahibine yiiklenemeyecek bir sebeple orta-
ya cikan gecikme yiiziinden biitiin tahmin-
lere gore yiiklenicinin isi kararlastirilan
zamanda bitiremeyecegi actkca anlastlir-
sa, is sahibi teslim icin belirlenen giinii
beklemek zorunda olmaksizin sozlesme-
den donebilir.

Meydana getirilmesi sirasinda, eserin
yiiklenicinin kusuru yiiziinden ayiplt veya
sozlesmeye aykiri olarak meydana getiri-
lecegi acikca goriiliiyorsa, is sahibi bunu
onlemek iizere verecegi veya verdirecegi
uygun bir siire icinde yiikleniciye, ayibin
veya aykiriligin giderilmesi; aksi takdirde
hasar ve masraflart kendisine ait olmak
lizere, onarimin veya ise devamin bir iiciin-
cii kisiye verilecegi konusunda ihtarda bu-
lunabilir.

Bu htiktim, ise baslamayi ve yUrttmeyi da-
zenlemektedir. Doktrinde belirtildigi gibi so6z-
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lesmenin sona erdirilmesi ile ilgili fesih yerine
dénme teriminin kullanilmas: isabetli olmus-
tur. Bu htiktimde, bir htiktim degisikligi yok-
tur.

4. Ayp sebebiyle sorumluluk
a. Ayibin belirlenmesi

MADDE 474- Is sahibi, eserin teslimin-
den sonra, islerin olagan akisina gore
imkadn bulur bulmaz eseri gézden gecirmek
ve ayiplart varsa, bunu uygun bir siire icin-
de yiikleniciye bildirmek zorundadar.

Taraflardan her biri, giderini karsila-
yarak, eserin bilirkisi tarafindan gozden
gecirilmesini ve sonucun bir raporla belir-
lenmesini isteyebilir.

Bu htkim ve m. 478’ kadar olan hiktim-
ler, ayip sebebiyle sorumlulugu diizenlemek-
tedir. Ayibin belirlenmesi konusunda o6nceki
BK.359 ‘da “is sahibinin islerin mutad cereya-
nina goére imkanini bulur bulmaz eseri mua-
yene ve varsa ayiplari mtiteahhide bildirilmesi
gerektigi “belirtilmisken, bu htuktmde ise “is
sahibinin islerin olagan akisina gbére imkan
bulur bulmaz eseri gézden gecirmek ve ayiplar
varsa uygun strede bildirmek zorunda oldugu
“dtizenlenmigtir. BOylece gbzden gecirmenin
(muayenenin) arkasindan bildirimin (ihbarin)
uygun bir stire icinde yapilmasi acikca dtizen-
lenmistir. Gézden gecirme ve bildirim suresi
icin bir stire belirlenmemis olmas: isabetlidir,
clinkli somut olayin 6zelligine gore stire farkh
olabilir.
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b. Issahibinin secimlik haklart

MADDE 475- Eserdeki ayip sebebiyle
yiiklenicinin sorumlu oldugu hallerde is
sahibi, asagidaki secimlik haklardan biri-
ni kullanabilir:

1. Eser is sahibinin kullanamayacagt
veya hakkaniyet geregi kabule zorlana-
mayacag olciide ayiplt ya da sozlesme hii-
kiimlerine ayni 6lciide aykir: olursa sozles-
meden donme.

2. Eseri alikoyup ayip oraninda bedel-
den indirim isteme.

3. Asirt bir masrafi gerektirmedigi tak-
dirde, biitiin masraflart yiikleniciye ait
olmak iizere, eserin iicretsiz onarilmasini
isteme.

Is sahibinin genel hiikiimlere gére taz-
minat isteme hakk: saklidrr.

Eser, is sahibinin tasinmazi iizerinde
yapilmis olup, sokiiliip kaldirilmast asirt
zarar doguracaksa is sahibi, sozlesmeden
donme hakkint kullanamaz.

Bu huktmde, is sahibinin haklar1 dizen-
lenmistir. Onceki BK.m.360‘dan farkli olarak
is sahibinin genel htikiimlere gére tazminat is-
teme hakkinin sakli oldugu belirtilmistir. On-
ceki BK.‘na gére daha anlasilir daha sistematik
bir sekilde is sahibinin haklar1 dtizenlenmistir.
Is sahibinin sézlesmeden dénme hakkini kul-
lanabilmesi icin eserin kullanamayacag: veya
hakkaniyet geregi kabule zorlayamayacag: de-
recede ayipli veya sozlesme hiuktmlerine gore
ayni 6élctide aykiri olmasi halinde gerekir. On-
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ceki BK.360 ‘da ise nisfet kaidesine gore ka-
bule icbar edemeyecegi derecede kusurlu veya
mukavele sartlarina muhalif olmas: “ifadesi
vardi. Boylece ayip sebebiyle eserin hem kul-
lanilamamasinin, hem de hakkaniyet geregi
kabul edilmesinin beklenememesi sartlarinin
birlikte aranmas elestirilmekteydi, o nedenle
bu degisiklik kanimizca olumlu olmustur.

e. Zamanasimi

MADDE 478- Yiiklenici ayipli bir eser
meydana getirmisse, bu sebeple acilacak
davalar, teslim tarihinden baslayarak,
tasinmaz yaptilar disindaki eserlerde iki
yilin; tasinmaz yaptilarda ise bes yilin ve
yiiklenicinin agiwr kusuru varsa, ayiplt ese-
rin niteligine bakilmaksizin yirmi yilin
gecmesiyle zamanasimina ugrar.

Bu htiktim, is sahibinin ytkleniciye karsi
ayipli bir eser yapmasi durumunda bu sebeple
acacagl davalarda zamanasimi stiresini dlizen-
lemektedir. Onceki BK.m.363‘de is sahibinin
sahip oldugu haklarin alicinin haklarina bagl
oldugu duizenlenmisti. Yeni htikimde ise tes-
lim tarihinden baslayarak tasinmaz yapilar di-
sindaki eserlerde iki yil belirlenmesi, genel ola-
rak haksiz fiillerde ve sebepsiz zenginlesmedeki
zamanasiminin alt sinin ile uyumlu olmustur.
Tasinmaz yapilarda 6énceki BK.m.363‘de oldu-
gu gibi bes yil ve 6nceki BK.m.363‘de mev-
cut olmayan yuklenicinin agir kusuru varsa
ayipli eserde zamanasimi sUresi yirmi yila ¢1-
karilmistir. Kanimizca 1999 depreminden son-
ra uygulamada karsilasilan hukuki sorunlar
bakimindan isabetli bir ¢6zim bulunmustur.
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2. Bedel
a. Gotiirii bedel

MADDE 480- Bedel gétiirii olarak belir-
lenmisse yiiklenici, eseri o bedelle meyda-
na getirmekle yiikiimliidiir. Eser, ongorii-
lenden fazla emek ve masrafi gerektirmis
olsa bile yiiklenici, belirlenen bedelin arti-
rilmasint isteyemez.

Ancak, baslangicta ongoriilemeyen veya
ongoriilebilip de taraflarca goéz éniinde tu-
tulmayan durumlar, taraflarca belirlenen
gotiirii bedel ile eserin yapilmasina engel
olur veya son derece giiclestirirse yiikle-
nici, hdkimden sézlesmenin yeni kosulla-
ra uyarlanmasint isteme, bu miimkiin ol-
madigt veya karst taraftan beklenemedigi
takdirde sozlesmeden donme hakkina sa-
hiptir. Diiriistliik kurallarinin gerektirdigi
durumlarda yiiklenici, ancak fesih hakkt-
nt kullanabilir.

Eser, ongoriilenden az emek ve masrafi
gerektirmis olsa bile is sahibi, belirlenen
bedelin tamamint 6demekle yiikiimliidiir.

Bu hukimde gétirti bedel dizenlenmis-
tir. Eser sozlesmesinde goéttirti usulde karar-
lastirilan bedelin sonradan artirilmasi ahde
vefa ilkesi geregi talep edilemez. Ancak kanun
koyucu, bedel konusunda ahde vefa ilkesinin
her olayda uygulanmasinin sakincalara neden
olacagini dikkate alarak sézlesmenin degisen
sartlara uyarlanmasini kabul etmistir. Boyle
bir uyarlamanin yapilmasi i¢in 6nceden tah-
min edilemeyen veya tahmin edildigi halde
gerceklesmeyecegi kabul edilen olagantsta
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bir durum ortaya c¢ikmasi ve bu bedelle ese-
rin yapilmasina engelin var olmas1 veya eserin
tamamlanmasinin son derece guliclesmesi ge-
rekir. Ayrica borcun hentiz ifa edilmemis olma-
s1 ve olagantistti halin yukleniciye ytkleneme-
yen bir durum olmasi ve aksine anlagsmanin
olmamas: gerekir. Bu sartlarin gerceklesmesi
durumunda yuklenici sézlesmenin yeni sart-
lara uyarlanmasini, bu mimkin degilse karsi
taraftan beklenmedigi takdirde so6zlesmeden
donme hakkina sahip oldugu dizenlenmis-
tir. Yuklenicinin sézlesmeden dénme hakkini
kullanabilmesi icin sézlesmenin yeni sartlara
uyarlanmasinin mtimkin olmamasi ve is sa-
hibinin ytklenicinin uyarlama talebini kabul
etmesinin beklenememesi gerekir.

Yeni dliizenlemede durustlik kuralinin ge-
rektirdigi durumlarda ise ytklenicinin ancak
fesih hakkini kullanabilecegi belirtilmistir.
Kanimizca eser soOzlesmesinin her zaman ani
edimli bir s6zlesme olarak kabul edilmesi hak-
kaniyete aykir1 sonuclar dogurabilir, bu ne-
denle sakincalar1 énlemek amaciyla fesih hak-
kinin kullanilabileceginin diizenlenmis olmasi
isabetlidir.

Onceki BK.m.365 hiikmiinde hem geriye
hem ileriye etkili sekilde s6zlesmenin sona er-
dirilmesi ile ilgili bir dtizenleme yoktu, ayrica
hakimin so6zlesmeyi feshedecegi ifadesi varda.
Sozlesmenin uyarlanmas: bedel degisikligi yo-
nunde olabilecegi gibi stzlesme stresinin ki-
saltilmas1 veya uzatilmas: veya iceriginin de-
gistirilmesi yéntinde de olabilir.
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4. Vekalet sozlesmesi
Hiikiimleri
I. Vekdletin kapsamt

MADDE 504- Vekaletin kapsami, sozles-
mede actkca gosterilmemisse, goriilecek
isin niteligine gore belirlenir.

Vekalet, ozellikle vekilin iistlendigi isin
goriilmesi icin gerekli hukuki islemlerin
yapilmast yetkisini de kapsar.

Vekil, ozel olarak yetkili kilinmadikca
dava acamaz, sulh olamaz, hakeme basvu-
ramaz, iflas, iflasin ertelenmesi ve konkor-
dato talep edemez, kambiyo taahhiidiinde
bulunamaz, bagislama yapamaz, kefil ola-
maz, tasinmazit devredemez ve bir hak ile
stnirlandiramaz.

Onceki BK.m.388/IlI‘de vekilin dava acma-
s1, sulh olmasi, hakeme basvurmasi, kambiyo
taahhtidinde bulunmasi, bagislama yapmasi,
tasinmazi devretmesi ve bir hak ile sinirlamasi
icin 6zel yetkiye sahip olmasi gerekliydi. Yeni
huktimde vekilin iflas, iflasin ertelenmesi ve
konkordato talep etmesi ve kefil olmasi halinde
de 6zel yetkili olmas1 aranmaktadir.

2. Sahsen ifa, sadakat ve 6zen gosterme
a. Genel olarak

MADDE 506- Vekil, vekdlet borcunu biz-
zat ifa etmekle yiikiimliidiir. Ancak vekile
yetki verildigi veya durumun zorunlu ya
da teamiiliin miimkiin kildig: hallerde ve-
kil, isi baskasina yaptirabilir.
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Vekil iistlendigi is ve hizmetleri, vekalet
verenin haklt menfaatlerini gozeterek, sa-
dakat ve o6zenle yiiriitmekle yiikiimliidiir.

Vekilin 6zen borcundan dogan sorumlu-
lugunun belirlenmesinde, benzer alanda is
ve hizmetleri iistlenen basiretli bir vekilin
gostermesi gereken davrants esas alintr.

Bu madde az degismistir. Bu huktmde
vekilin sahsen ifa, sadakat ve 6zen gbsterme
borcu diizenlenmistir.Onceki BK.m.390 ‘a gére
vekilin sorumlulugu umumi surette iscinin so-
rumluluguna ait htikiimlere tabi oldugu du-
zenlenmisti. Yeni dlizenlemede ise vekilin 6zen
borcunun belirlenmesinde benzer alanda is ve
hizmetleri Ustlenen basiretli bir vekilin gos-
termesi gereken davranisinin esas alinacagi
belirtilmistir. Boylece vekilin 6zen borcu yeni
huktmde agirlastirilmistir.

3. Hesap verme

MADDE 508- Vekil, vekdlet verenin is-
temi iizerine yiiriittiigii isin hesabinit ver-
mek ve vekaletle iliskili olarak aldiklarini
vekalet verene vermekle yiikiimliidiir.

Vekil, vekadlet verene tesliminde gecik-
tigi paranin faizini de 6demekle yiikiimlii-
diir.

Onceki BK.m.392/IIde vekilin zimmetinde
kalan paranin faizini de vermeye mecbur ol-
dugu dizenlenmisti. Yeni hiiktimde ise vekilin
vekalet verene teslimde geciktigi paranin faizi-
ni de 6demekle yuktimli oldugu diizenlenmis-
tir. Boylece vekalet verene teslimde temerrtide
disttigti andan itibaren faizin isleyecegi gortl-
mektedir.
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Oliim, ehliyetin kaybedilmesi ve iflas

MADDE 513- Sozlesmeden veya isin ni-
teliginden aksi anlasilmadikca sozlesme,
vekilin veya vekdlet verenin 6liimii, ehliye-
tini kaybetmesi ya da iflast ile kendiligin-
den sona ermis olur. Bu hiikiim, taraflar-
dan birinin tiizel kisi olmast durumunda,
bu tiizel kisiligin sona ermesinde de uygu-
lanar.

Vekaletin sona ermesi vekdlet vere-
nin menfaatlerini tehlikeye diisiiriiyorsa,
vekdlet veren veya mirascist ya da temsil-
cisi, isleri kendi basina gorebilecek duru-
ma gelinceye kadar, vekil veya mirascist
ya da temsilcisi, vekaleti ifaya devam et-
mekle yiikiimliidiir.

Vekalet sOzlesmesinin sona ermesi sebep-
lerinden 6lim ehliyetin kaybedilmesi ve iflasi
dtizenleyen bu htikimde 6nceki BK.m.397‘den
farkli olarak taraflardan birinin ttizel kisi ol-
mas1 halinde bu ttizel kisiligin sona ermesine
uygulanacag: diizenlenmistir.

5. Simsarlik sozlesmesi
Evlenme simsarlig:

MADDE 524- Evlenme simsarligindan
dogan iicret hakkinda dava actlamaz ve
takip yapilamaz.

Bu hiuktmde, evlenme simsarligindan do-
gan Ucret hakkinda dava acgilamayacag ve
takip yapilamayacag diizenlenmistir. Onceki
BK.m.408‘de ise hi¢ bor¢ dogurmayacag: ifade-
si yerine, yeni htitkimde evlenme simsarliginin
eksik bor¢c doguracag: belirtilmistir.
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Ucretten indirim

MADDE 525- Sozlesmede asirt bir iicret
kararlastirilmissa, borclunun istemi iizeri-
ne, bu iicret hakim tarafindan hakkaniye-
te uygun olarak indirilebilir.

Bu madde az degismistir. Bu htiktimde, s6z-
lesmede asir1 bir Ucretin kararlastirilmasi ha-
linde Ucretin indirilmesi dlizenlenmistir. S6z-
lesmede asir1 bir Uicret kararlastirilmissa borg-
lunun istemi tizerine bu Ucretin hakkaniyete
uygun olarak indirilebilecegi diizenlenmistir.
Onceki BK.m.409‘da asir1 ticretin hakim tara-
findan indirilmesi hizmet s6zlesmesi veya gay-
rimenkul satis imkani hazirlamak veya bun-
lardan birinin uygulanmasina aracilik etmek
icin kararlastirilan Ucretler icin varda.

6. Komisyon sozlesmesi
Malin acik artirmayla satilmast

MADDE 542- Komisyoncuya verilen ma-
lin satilamamast veya satis emrinden ca-
yilmast durumunda vekalet veren, mali
geri almakta ya da o malla ilgili baska
islem yapmakta asirt olciide gecikirse ko-
misyoncu, malt bulundugu yer mahkeme-
sinden karar alarak acik artirmayla sat-
tirabilir. Ancak, mal borsada kayitliysa
veya piyasa fiyati varsa ya da yapilacak
masrafa oranla degeri azsa, hakim satisin
baska bir yolla yapilmasina da karar ve-
rebilir.

Malin bulundugu yerde vekdlet veren ya
da temsilcisi hazir bulunmazsa, satis ka-
rart vekdlet veren dinlenmeksizin de veri-
lebilir.
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Malin hizla deger kaybetmesi hali disin-
da, artirmanin yer ve zamaninin mahkeme-
ce vekdlet verene bildirilmesi zorunludur.

Bu madde az degismistir. Bu hiikiimde ko-
misyoncunun haklarindan biri olan komisyon
Ucreti ile ilgili malin acik artirmayla satilmasi
dizenlenmistir. Komisyoncuya verilen malin
satilamamasi veya satis emrinden cayilmasi
durumunda vekalet verenin mali geri almak
veya malla ilgili baska islem yapmakta asir1 61-
cude gecikirse mali bulundugu yer mahkeme-
sinden karar alarak acik artirmayla sattirma
imkani taninmistir.Ancak mal borsada kayith
bir mal ise veya piyasa fiyat1 varsa veya ya-
pilacak masrafa oranla degeri az ise hakimin
satisin baska yolla yapilmasina karar verme
imkani taninmistir. Onceki BK.m.426‘da ise
hakimin her durumda ancak acik arttirmayla
satisa karar verecegi belirtilmistir.

Komisyoncununkendisiyle islem yapmast
a. Bedel ve iicret

MADDE 543- Borsada kayttlt veya piya-
sa fiyatt bulunan kambiyo senetleri veya
diger kiymetli evrak:t ya da ticari mallar:
satmaya veya satin almaya yetkili kilinan
komisyoncu, vekdlet veren tarafindan ak-
sine talimat verilmemisse, satin alacagt
mal yerine kendi mallarint satabilir veya
satacagt malt kendisi icin satin alabilir.
Bu hadllerde, komisyoncunun kendisiyle
islem yaptig: andaki degerler esas alinir;
komisyoncunun, komisyon islerinde alisil-
mus olan iicret ve giderlerini, bu hallerde
bile isteme hakk vardztr.



186 Istanbul Barosu Yayinlan

Komisyoncu, bu tiir bir islemin yapildi-
gwni aynt giin vekadlet verene bildirmek zo-
rundadar.

Diger hallerde satts hiikiimleri uygulanzr.

Bu madde az degismistir. Bu htikimde ko-
misyoncunun kendisiyle islem yapmasi da-
zenlenmistir. Komisyoncunun kendisiyle islem
yapabilecegi durumlarda kendisine sattigi veya
aldig1t mallarin islem yaptig1 andaki degerinin
esas alinacagi ve bu islemi komisyoncunun
ayni glin vekalet verene bildirme zorunlulugu
getirilmistir. Onceki BK.m.427 ‘de deger tespit
zamani ve bildirim yiktimu dtizenlenmemisti.

7. Ticari Temsilciler, Ticari Vekiller ve
Diger Tacir Yardimcilart

Bu bolimde, 6nceki BK.m.454 ‘de yer alan
seyyar tliccar memurlan ile ilgili diizenleme
kaldirilmistir.

Temsil yetkisinin sinirlandwrilmast

MADDE 549- Temsil yetkisi, bir subenin
isleriyle stnirlandirilabilir.

Temsil yetkisi, birden cok kisinin birlik-
te imza atmalart kosuluyla da sitnirland:t-
rilabilir. Bu durumda, digerlerinin katili-
m1 olmaksizin temsilcilerden birinin imza
atmis olmasi, isletme sahibini baglamaz.

Temsil yetkisine iliskin yukaridaki st-
nirlamalar, ticaret siciline tescil edilme-
dikce, iyiniyetli iiciincii kisilere karst hii-
kiim dogurmaz.

Temsil yetkisine iliskin diger stnirlama-

lar, tescil edilmis olsalar bile, iyiniyetli
liciincil kisilere kars: ileri siiriilemez.
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Bu madde az degismistir.Bu htikimde tem-
sil yetkisinin sinirlandirilmasi dlizenlenmistir.
Bu htkmiuin tGg¢tinct fikrasinda yeni olarak
temsil yetkisine iliskin yukarida belirtilen si-
nirlamalarin ticaret siciline tescil edilmedikce
iyiniyetli tictincu kisilere karst huktim dogur-
mayacagl dizenlenmistir. Bu hikmln son
fikrasinda ise 6nceki BK.m.549/son‘dan farkli
olarak temsil yetkisine iliskin sinirlamalarin
tescil edilmis olsa bile iyiniyetli tictinct kisilere
karsi ileri stirtilemeyecegi belirtilmistir.

Rekabet yasagt

MADDE 553- Bir isletmenin biitiin isle-
rini yoneten veya isletme sahibinin hiz-
metinde bulunan ticari temsilciler, ticari
vekiller veya diger tacir yardimcilari, is-
letme sahibinin izni olmaksizin, dogrudan
dogruya veya dolayli olarak, kendilerinin
ya da bir iiciincii kisinin hesabina isletme-
nin yaptig: tiirden bir is yapamayacakla-
r1 gibi, kendi hesaplarina bu tiir islemleri
liciincii kisilere de yaptiramazlar.

Buna aykiri davranirlarsa isletme sa-
hibi, aralarindaki hukuki iliskiden dogan
haklart sakli kalmak kaydwyla, ugradig:
zararin giderilmesini isteyebilecegi gibi,
bunun yerine, ticari temsilcinin, ticari ve-
kilin veya diger tacir yardimcisinin kendi
hesabina yaptigt veya iiciincii kisilere yap-
tirdigt islerin kendi hesabina yapilmis sa-
yilmaswnt ve bu isler dolayisiyla aldiklart
iicretin verilmesini veya ayni islerden do-
gan alacagin devredilmesini isteyebilir.
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Bu madde az degismistir. Bu huktmde,
rekabet yasagi duizenlenmistir. Bu hikmun
birinci fikrasinda 6nceki BK.m.455 /I‘de ol-
mayan dogrudan dogruya veya dolayl olarak
ifadesine yer verilmistir. Ticari temsilcilerin ti-
cari vekillerin veya diger tacir yardimcilarinin
isletme sahibinin yaptig ttirden isleri kendi
hesaplarina tglnca kisilere yaptirmalarinin
da rekabet yasaginin kapsamina girdigi dliizen-
lenmistir.

Bu htuiktimde, ticari temsilci, vekil ve diger
tacir yardimcis1 rekabet yasagina aykir1 dav-
ranirsa aralarindaki hukuki iliskiden dogan
haklar1 sakli kalmak kaydiyla kendisine ta-
ninan haklar kullanabilecegi diizenlenmistir.
Bu kisilerin, baskalariyla yaptiklari islemleri
kendi hesabina yapilmis sayma yaninda bu
isler dolayisiyla aldiklari tUcretin verilmesini
veya ayni islerden dogan alacagin devredilme-
sini isteyebilecekleri dtizenlenmistir.

8. Kefalet Sozlesmesi

Kefalet S6zlesmesi TBK. ‘nun onbesinci bo-
limunde dlizenlenmistir.

A. Tantmt

MADDE 581- Kefalet sozlesmesi, kefilin
alacakliya karst, borclunun borcunu ifa
etmemesinin sonuclarindan kisisel olarak
sorumlu olmay: iistlendigi sozlesmedir.

Kefalet soOzlesmesinin yeni tanimina gore
kefil alacakliya karsit borclunun borcunu ifa
etmemesinin sonuclarindan kisisel olarak so-
rumlu olmayi Ustlenir. Eski htikimde ise ke-
fil, borcun edasini temin etmeyi taahhtuit ettigi-
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diizenlenmisti. Kanimizca yeni tanim eskisine
nazaran daha aciktir.

B. Kosullart
I. Asul borg

MADDE 582- Kefalet sozlesmesi, mevcut
ve gecerli bir borg¢ icin yapulabilir. Ancak,
gelecekte dogacak veya kosula baglt bir
borg¢ icin de, bu bor¢ dogdugunda veya ko-
sul gerceklestiginde hiikiim ifade etmek
lizere kefalet sozlesmesi kurulabilir.

Yanilma veya ehliyetsizlik sebebiyle
borclunun sorumlu olmadigt bir borc¢ icin
kisisel giivence veren kisi, yiikiimliiliik al-
tina girdigi sirada, sozlesmeyi sakatlayan
eksikligi biliyorsa, kefaletle ilgili kanun
hiikiimlerine gore sorumlu olur. Ayni ku-
ral, borclu yoniinden zamanasimina ugra-
muas bir borca kefil olan kisi hakkinda da
uygulanar.

Kanundan aksi anlasilmadikca kefil,
bu béliimde kendisine taninan haklardan
onceden feragat edemez.

Kefilin kefalet s6zlesmesini yaparken borc-
lunun yanilmasi veya ehliyetsizligi nedeniyle
borcun gecersiz oldugunu bilmesi halinde ke-
faletin gene de gecerli olacagina dair hikmiin
borclu yontinden zamanasimina ugramis bir
borca kefil olana da uygulanacagl diizenlen-
mistir. Eski Kanunda zamanasimina ugramis
borca kefalet dlizenlenmemisti.

Kefil kefalete iliskin kanun huktmlerinde
kendisine taninan haklardan 6nceden feragat
edemeyecegi hikme baglanmistir.
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II. Sekil

MADDE 583- Kefalet sozlesmesi, yazili
sekilde yapilmadikca ve kefilin sorumlu
olacagt azami miktar ile kefalet tarihi be-
lirtilmedikce gecerli olmaz. Kefilin, sorum-
lu oldugu azami miktar:, kefalet tarihini
ve miiteselsil kefil olmast durumunda, bu
sifatla veya bu anlama gelen herhangi bir
ifadeyle yiikiimliiliik altina girdigini kefa-
let sozlesmesinde kendi el yazisiyla belirt-
mesi sarttir.

Kendi adina kefil olma konusunda o6zel
yetki verilmesi ve diger tarafa veya bir
liciincii kisiye kefil olma vaadinde bulu-
nulmast da aynt sekil kosullarina bagli-
diwr. Taraflar, yazilir sekle uyarak kefilin
sorumlulugunu borcun belirli bir miktariy-
la sintrlandirmayt kararlastirabilirler.

Kefalet sozlesmesinde sonradan yapt-
lan ve kefilin sorumlulugunu artiran degi-
siklikler, kefalet icin 6ngoriilen sekle uyul-
madikca hiikiim dogurmaz.

Yeni hukiimde kefaletin gecerlilik sekli adi
yazili sekil olmakla birlikte kefilin sorumlu
olacagl azami miktarin, kefaletin tarihinin ve
muteselsil kefil olmussa bunu gosteren ifa-
denin kefilin el yazisiyla yazilmis olmasi1 sart:
getirildi. Eski htktmde kefalet s6zlesmesinin
adi yazili sekilde yapilmasi ve kefilin sorumlu
olacagi miktarin yazili olmas: sarti diizenlen-
misti. Kanimizca bu htiktimdeki degisikliklerin
yapilmasi, sézlesme metninde bos birakilan
kefalet limiti ve tarih kisimlarinin sonradan
kottniyetli doldurulmasini engellemede isa-
betli olmustur.
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Kefalet sozlesmesinin temsil yoluyla kurul-
masinda da 6zel yetki aranmasi ve kefil olma
vaadinde de ayni sekil sartlarinin aranmasi
dizenlenmistir. Kanimizca bu diizenleme isa-
betlidir.

Son huktumdeki kefalet s6zlesmesinde son-
radan yapilan ve kefilin sorumlulugunu arti-
ran degisiklikler de ayni1 6zel sekil sartina uyu-
larak yapilacaktir.

III. Esin rizast

MADDE 584- Eslerden biri mahkeme-
ce verilmis bir ayrilik karart olmadikca
veya yasal olarak ayrt yasama hakk: dog-
madikca, ancak digerinin yazili rizasiyla
kefil olabilir; bu rizanin sozlesmenin ku-
rulmasindan once ya da en gec kurulmas:
aninda verilmis olmast sarttir.

Kefalet sozlesmesinde sonradan yapilan
ve kefilin sorumlu olacagt miktarin artma-
stna veya adi kefaletin miiteselsil kefalete
doniismesine ya da kefil yararina olan gii-
vencelerin onemli olciide azalmasina sebep
olmayan degisiklikler icin esin rizast ge-
rekmez.

Yeni huktimde kefalet sozlesmesinde esin
rizasinin yazili sekilde sézlesmesinin kurul-
masindan 6nce veya en gec kurulmasi anin-
da verilmis olmasi dlizenlenmistir.Esin rizasi
alinmadan yapilan kefalet s6zlesmesi gecersiz-
dir. Esin rizasinin gerekli olmadig1 durumlar
ikinci fikrada duzenlenmistir. Bu durumlar
kefalet s6zlesmesinde sonradan yapilan ve ke-
filin sorumlu olacag miktarin artmasina veya
adi kefaletin muiteselsil kefalete donmesi veya-
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kefil yararina olan glivencelerin énemli 6l¢tide
azaltmayan degisikliklerdir.

C. icerigi
I. Tiirlerine gore
1. Adi kefalet

MADDE 585- Adi kefalette alacakly,
borcluya basvurmadikca, kefili takip ede-
mez; ancak, asagidaki hallerde dogrudan
dogruya kefile basvurabilir:

1. Borclu aleyhine yaptlan takibin sonu-
cunda kesin aciz belgesi alinmast.

2. Borg¢lu aleyhine Tiirkiye’de takibatin
imkansiz hale gelmesi veya onemli olciide
giiclesmesi.

3. Borclunun iflasina karar verilmesi.

4. Borcluya konkordato mehli verilmis
olmast.

Alacak, kefaletten once veya kefalet sti-
rasinda rehinle de giivence altina alinmis-
sa, adi kefalette kefil, alacagin oncelikle
rehin konusundan alinmasint isteyebilir.
Ancak, borclunun iflasina veya kendisine
konkordato mehli verilmesine karar veril-
misse, bu hiikiim uygulanmaz.

Sadece acigin kapatilmast icin kefil
olunmussa, borc¢clu aleyhine yapilan taki-
bin kesin aciz belgesi alinmaswyla sonuc-
lanmast veya borclu aleyhine Tiirkiye’de
takibatin imkansiz hdle gelmesi ya da kon-
kordatonun kesinlesmesi durumlarinda,
dogrudan dogruya kefile basvurulabilir.
Sozlesmede, bu durumlarda alacaklinin,
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once asil borcluya basvurmak zorunda ol-
dugu kararlastirilabilir.

Yeni huktimde adi kefalette alacaklinin
dogrudan kefile bagvuracag: haller icine borg-
lu aleyhine Turkiye ‘de takibatin 6nemli él¢tide
glclesmesi ve borcluya konkordato mehli ve-
rilmis olmasi eklenmistir. Eski htikimler bun-
lar yoktu.

Alacak, kefaletten 6nce veya kefalet sirasin-
da rehinle gtivence altindaysa adi kefilin alaca-
gin1 6ncelikle rehinden alinmasini isteme hak-
ki diizenlenmistir. Ancak bor¢lunun iflasi veya
kendisine konkordato mehli verilmesine karar
verilmesi hallerinde bu imkan yoktur. Eski
huktmde ise kefilin bu imkana sahip olmadigi
haller borclunun iflasi ve iflas ilan edilmedikce
rehin nakde cevrilmesinin mtimklin olmamasi
dtizenlenmisti.

Sadece acigin kapanmasi icin kefil olunma-
st durumunda borg¢lu aleyhine yapilan takibin
kesin aciz belgesinin alinmasiyla sonuclanma-
s1 veya borclu aleyhine Turkiye’de takibatin
imkansiz hale gelmesi ya da konkordatonun
kesinlesmesi durumlarinda, dogrudan dogru-
ya kefile bagvurulabilecegi dlizenlenmistir. An-
cak bor¢lunun 6nce asil bor¢luya basvurmak
zorunda oldugu soézlesmede dtizenlenebilir.
Acigin kapatilmasinda kefil olan kisi adi kefil-
den daha elverisli bir konumdadir. Aciga kefa-
let eski Kanunda dlizenlenmemisti.

2. Miiteselsil kefalet

MADDE 586- Kefil, miiteselsil kefil sifa-
tiyla veya bu anlama gelen herhangi bir
ifadeyle yiikiimliiliik altina girmeyi kabul
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etmisse alacakli, borcluyu takip etmeden
veya tasinmaz rehnini paraya cevirmeden
kefili takip edebilir. Ancak, bunun icin
borclunun, ifada gecikmesi ve ihtarin so-
nucsuz kalmast veya acik¢ca édeme giicsiiz-
liigii icinde olmast gerekir.

Alacak, teslime bagli tasinir rehni veya
alacak rehni ile giivenceye alinmissa, reh-
nin paraya cevrilmesinden once kefile bas-
vurulamaz. Ancak, alacagin rehnin paraya
cevrilmesi yoluyla tamamen karsilanama-
yacaginin onceden hdakim tarafindan be-
lirlenmesi veya borclunun iflas etmesi ya
da konkordato mehli verilmesi hallerinde,
rehnin paraya cevrilmesinden once de kefi-
le basvurulabilir.

Alacakli, muteselsil kefalette bor¢luyu ta-
kip etmeden veya tasinmaz rehnini paraya
cevirmeden oOnce kefili takip edebilir. Yeni hui-
ktimde alacaklinin bu takibi yapabilmesi i¢in
borclunun ifada gecikmesi ve ihtarin sonucsuz
kalmasi veya acikca 6deme glicstizltigu icinde
olmasi aranmistir. Muaccel olmasina ragmen
esas borg ifa edilmemigse bor¢lu gecikmis sa-
yilir. Thtarin ise muacceliyetten sonra yapilma-
s1 zorunludur. Thtarin esas borcluya varmasi-
na ragmen esas bor¢lu uygun surede ihtara
uygun davranisa baslamazsa ihtar sonucgsuz
kalmis anlamina gelmektedir .Ihtara ragmen
borcun geregi gibi ifa edilmemesi ihtarin so-
nucsuz kaldigini géstermektedir.

Alacak teslime bagh tasinir rehni veya ala-
cak rehni ile glivence altindaysa miuteselsil ke-
falette de rehnin paraya cevrilmesinden 6nce
kefile basvurulmayacagr duzenlenmistir.An-
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cak belirli durumlarda (alacagin rehnin paraya
cevrilmesi yoluyla tamamen karsilanamayaca-
ginin 6nceden hakim tarafindan belirlenmesi
veya borclunun iflas etmesi ya da konkordato
mehli verilmesi hallerinde) rehnin paraya cev-
rilmesinden 6nce kefile basvurulabilecegi di-
zenlenmistir.

3. Birlikte kefalet

MADDE 587- Birden cok kisi, aynt borca
birlikte kefil olduklart takdirde, her biri
kendi pay: icin adi kefil gibi, digerlerinin
pay: icin de kefile kefil gibi sorumlu olur.

Borcluyla birlikte veya kendi aralarin-
da miiteselsil kefil olarak yiikiimliiliik al-
tina giren kefillerden her biri, borcun ta-
mamindan sorumlu olur. Ancak, bir kefil,
kendisiyle birlikte daha once veya ayni za-
manda miiteselsilen yiikiimlii bulunan ve
Tiirkiye’de takip edilebilen biitiin kefillere
kars: takibe girisilmis olmadikca, kendi
payindan fazlasint 6demekten kacinabilir.
Bir kefil, bu hakki, diger kefillerin kendi
paylarint 6demis veya ayni giivence sagla-
mis olmalart durumunda da kullanabilir.
Aksine anlasmalar saklt kalmak kaydwyla,
borcu odeyen kefil, kendi paylarint daha
once odememis olmalart olciisiinde, diger
kefillere karst riicu hakkina sahiptir. Bu
hak, borcluya riicudan once de kullanila-
bilir.

Alacakli, kefilin aynt alacak icin baska
kisilerin de kefil oldugunu veya olacagini
varsayarak kefalet ettigini biliyor veya bil-
mesi gerekiyorsa, bu varsayimin sonradan
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gerceklesmemesi veya kefillerden birinin
alacakli tarafindan kefalet borcundan
kurtarilmas: ya da kefaletinin hiikiimsiiz
olduguna karar verilmesi durumunda ke-
fil, kefalet borcundan kurtulur.

Birbirlerinden bagimsiz olarak aynt
bore icin kefil olanlardan her biri, kefa- let
borcunun tamamindan sorumlu olur. An-
cak, borcu édeyen kefil aksine anlas- ma
olmadikca, digerlerine toplam kefalet mik-
tarindaki pay: oraninda riicu hakkina sa-
hiptir.

Yeni Kanunda eski hiikiimden farkli olarak
bir kefilin borcluya rticudan 6nce diger kefille-
re ricu hakki acikca belirtilmistir.

Borclu ile birlikte veya kendi aralarinda
muteselsil kefil olarak ytuktmlulik altina gi-
ren kefillerden her birinin, kendisiyle birlikte
daha Once veya ayni zamanda muteselsilen
yuktumlalik altinda bulunan ve Turkiye ‘de
takip edilebilen buttin kefillere karsi takibe
girisilmis olmadikca kendi payindan fazlasini
6demekten kacinabilecegi bir kefilin bu hak-
ki diger kefillerin kendi paylarini1 6demis veya
ayni glvence saglamis olmalar1 durumunda
da kullanabilecekleri dliizenlenmistir.Eski hui-
ktimde boyle bir dlizenleme yoktu.

Alacaklinin kefilin ayni alacak igin baska
kisilerin de kefil oldugunu veya olacagini var
sayarak kefalet ettigini biliyor veya bilmesi
gerekiyorsa bu varsayimin sonradan gercek-
lesmemesi veya kefillerden birinin alacakl ta-
rafindan kefalet borcundan kurtarilmasi veya
kefaletin gecersiz olduguna karar verilmesi
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durumunda kefilin kefalet borcundan kurtu-
lacag: dizenlenmistir. Eski hiiktimde bu ihti-
mallerin hepsi dtizenlenmemisti.

II. Ortak hiikiimler

1. Kefil ile alacaklt arasindaki iliski a.
Sorumlulugun kapsami

MADDE 589- Kefil, her durumda kefalet
sozlesmesinde belirtilen azami miktara
kadar sorumludur.

Aksi sozlesmede kararlastirilmamissa
kefil, belirtilen azami miktarla sinirlt ol-
mak iizere, asagidakilerden sorumludur:

1. Asul borg ile borclunun kusur veya te-
merriidiiniin yasal sonuclart.

2. Alacaklinin, kefile, onun borcu édeye-
rek yapilmalarint onleyebilecegi uygun bir
zaman énce bildirmesi kosuluyla, bor¢cluya
karst yonelttigi takip ve davalarin masraf-
lar: ile gerektiginde rehinlerin kefile tesli-
minin ve rehin haklarinin devrinin sebep
oldugu masraflar.

3. Islemis bir yillik ve islemekte olan
ytla ait akdi faizler ile gerektiginde tah-
vil karsiliginda odiin¢ verilen anaparanin
islemis bir yillik ve islemekte olan ytla ait
faizleri.

Sozlesmede acitkca kararlastirilmamas-
sa kefil, borclunun sadece kefalet sozles-
mesinin kurulmasindan sonraki borg¢larin-
dan sorumludur.

Kefilin, asil borg¢ iliskisinin hiikiimsiiz
hale gelmesinin sebep oldugu zarardan ve-
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ceza kosulundan sorumlu olacagina iliskin
anlasmalar kesin olarak hiikiimsiizdiir.

Kefilin asil borgla birlikte sorumluluguna
giren diger unsurlarin da kefalet so6zlesmesin-
de gosterilen azami miktar sinirin1 agsamayaca-
g1 diizenlenmistir. Bunlara gerektiginde rehin-
lerin kefile tesliminin ve rehin haklarinin dev-
rinin sebep oldugu masraflar ile gerektiginde
tahvil karsiliginda 6dung verilen ana paranin
islemis bir yillik ve iglemekte olan yila ait faiz-
leri de eklenmistir. Eski htikiimde bor¢lunun
kusur veya temerridiintin yasal sonuclarinin
kefile uygun zaman 6nce bildirilmis takip ve
dava masraflarinin islemis bir yillik ve isle-
mekte olan yila ait akdi faizler diizenlenmisti.

Yeni huktmde kefilin borclunun sadece
kefalet s6zlesmesinin kurulmasindan sonraki
bor¢larindan sorumlu oldugu diizenlenmistir.
Ancak aksi s6zlesmede acikca kararlastirilabi-
lir.

Yeni huktmde asil bor¢ iliskisi gecersiz
olursa ve bu nedenle zarar dogarsa ve ceza ko-
sulu varsa bu konularda sorumluluk getiren
anlasmalar kesin gecersiz kabul edilmistir.

b. Kefilin takibi

MADDE 590- Borc¢lunun iflast sebebiyle
asil bor¢ daha once muaccel olsa bile, be-
lirlenen vadeden once kefile karst takibat
yapilamaz.

Biitiin kefalet tiirlerinde kefil, ayni gii-
vence karsiliginda hakimden, mevcut re-
hinler paraya cevrilinceye ve borclu aley-
hine yapilan takip sonucunda kesin aciz
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belgesi alinincaya veya konkordato kara-
rina kadar kendisine kars: yoneltilen ta-
kibin durdurulmasina karar verilmesini
isteyebilir.

Asil borcun muaccel olmasi, alacakli
veya borclunun oénceden siire iceren bildi-
rimde bulunmasina bagliysa, kefalet borcu
icin bu siire, bildirimin kefile yapildig: ta-
rihte islemeye baslar.

Yerlesim yeri yabanct bir iilkede olan
borclunun borcunu odemesi, doviz islem-
leri veya havale ile ilgili yasaklar gibi se-
beplerle, o yabanct iilkenin yasal diizenle-
meleri geregi imkansiz hale gelmis veya st-
nirlandirilmissa, yerlesim yeri Tiirkiye’de
olan kefil, takibe bu sebeple itiraz edebilir.

Yeni dlizenlemede butin kefalet tirlerinde
kefilin, ayni gtvence karsiliginda hakimden,
mevcut rehinler paraya cevrilinceye ve borclu
aleyhine yapilan takip sonucunda kesin aciz
belgesi alinincaya veya konkordato kararina
kadar kendisine karsi yoneltilen takibin dur-
durulmasina karar verilmesini isteyebilecegi
dizenlenmistir.

Yeni htiktimde yerlesim yeri yabanci bir tl-
kede olan bor¢clunun borcunu 6demesi, déviz
islemleri veya havale ile ilgili yasaklar gibi se-
beplerle, o yabanci tilkenin yasal dlizenlemele-
ri geregi imkansiz hale gelmis veya sinirlandi-
rilmigsa, yerlesim yeri Turkiye’de olan kefilin,
takibe bu sebeple itiraz edebilecegi belirtilmis-
tir.
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c. Def’iler

MADDE 591- Kefil, asil borcluya veya
mirascilarina ait olan ve asil bor¢lunun
odeme giicsiizliigiinden dogmayan biitiin
def’ileri alacakliya karst ileri siirme hak-
kina sahip oldugu gibi, bunlar: ileri siir-
mek zorundadir. Yanilma veya sozlesme
yapma ehliyetsizligi ya da zamanasimina
ugramis bir borc¢ sebebiyle borclunun yii-
kiimlii olmadigt bir borca bilerek kefalet
hali bu hiikmiin disindadar.

Astl borclu kendisine ait olan bir def’iden
vazgecmis olsa bile kefil, yine de bu def’ii
alacakliya kars ileri siirebilir.

Kefil, astl borcluya ait def’ilerin varli-
gwni bilmeksizin 6demede bulunursa, riicu
hakkina sahip olur. Buna karsilik asil
borclu, kefilin bu def’ileri bildigini veya
bilmesi gerektigini ispat ederse kefil, bun-
lar ileri siiriilmiis olsaydi 6demeden kurtu-
lacag: élciide riicu hakkint kaybeder.

Kumar veya bahisten dogan bir borca
kefalette kefil, borcun bu niteligini bil-
mis olsa bile, asil borclunun sahip oldugu
def’ileri ileri siirebilir.

Yeni hiktimde asil bor¢clunun kendisine ait
olan bir defiden vazgecmis olsa bile kefilin yine
de bu defliyi alacakliya kars: ileri stirebilecegi
dizenlenmistir.

Yeni htiktimde kumar veya bahisten dogan
bir borca kefalette kefil, borcun bu niteligini
bilmis olsa bile, asil bor¢lunun sahip oldugu
def’ileri ileri stirebilecegi dliizenlemistir.
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d. Ozen gosterme, rehin ve borg senetlerinin
teslimi

MADDE 592- Alacakli, kefalet sirasinda
var olan veya daha sonra astl borcludan
alacagin ozel giivencesi olmak iizere elde
ettigi rehin haklarini, giivenceyi ve riichan
haklarint kefilin zararina olarak azaltir-
sa, zararin daha az oldugu alacaklt tara-
findan ispat edilmedikce, kefilin sorumlu-
lugu da buna uygun diisen bir miktarda
azalir. Kefilin fazladan odedigi miktarin
geri verilmesini isteme hakkt saklidir.

Calisanlara kefalet halinde alacakli,
calisanlar iizerinde yiikiimlii oldugu go-
zetimi ihmal eder veya kendisinden bek-
lenebilen 6zeni gostermezse ve bor¢ da bu
sebeple dogmus ya da bu 6zeni gostermesi
halinde ulasamayacagt 6lciide artmis olur-
sa, bu borcu veya borcun artan kismint ke-
filden isteyemez.

Alacakly, borcu 6deyen kefile haklarini
kullanmasina yarayabilecek bor¢ senetle-
rini teslim etmek ve gerekli bilgileri ver-
mekle yiikiimliidiir. Alacakli, kefalet sira-
sinda var olan veya asil bor¢lu tarafindan
alacak icin sonradan saglanan rehinleri
ve diger giivenceleri de kefile teslim etmek
veya bunlarin devri icin gerekli islemleri
yapmak zorundadir. Alacaklinin, diger
alacaklart sebebiyle sahip oldugu rehin ve
hapis haklari, kefilin haklarindan swraca
once geldikleri olciide saklidrr.

Alacakli, hakli bir sebep olmaksizin yii-
kiimliiliiklerini yerine getirmez, agir kusu-
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ruyla mevcut belgeleri veya rehinleri ya da
sorumlu oldugu diger giivenceleri elinden
citkarirsa, kefil borcundan kurtulur. Bu
durumda kefil, 6dediginin geri verilmesini
ve varsa ek zararinin giderilmesini isteye-
bilir.

Alacaklinin teminatlar kefilin zararina ola-
rak azaltmasi halinde zararin daha az oldugu
alacakli tarafindan isbat edilmedikce kefilin
sorumlulugunun da buna uygun disen bir
miktarda azalmasi ve kefilin fazladan 6dedigi
miktarin da geri verilmesini isteme hakki ola-
cagi duzenlenmistir.Eski htikimde alacaklinin
kefile kars1 sorumlu olacag belirtilmisti ama
ayrintili diizenleme yapilmamaisti.

Yeni huktimde alacakli, borcu 6deyen kefi-
le haklarini kullanmasina yarayabilecek borg
senetlerini teslim etmek ve gerekli bilgileri ver-
mekle yukimla oldugu dluzenlenmistir. Eski
htktimde alacaklinin kefile elinde bulunan
rehinleri paraya cevirmek icin gerekli senetle-
ri teslim etme ve tasinmaz rehni varsa bunun
devri icin resmi islemi yapma ytktmleri oldu-
gu dizenlenmisti.

Yeni htikimde alacaklinin, hakli bir sebep
olmaksizin yuktmlultiklerini yerine getirme-
mesi veya agir kusuruyla mevcut belgeleri veya
rehinleri ya da sorumlu oldugu diger gtivence-
leri elinden cikarmasi halinde , kefilin borcun-
dan kurtulacagi ve bu durumda kefilin 6de-
diginin geri verilmesini ve varsa ek zararinin
giderilmesini isteyebilecegi diizenlenmistir.
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e. Odemenin kabuliinii isteme

MADDE 593- Borc¢lunun iflast sebebiyle
olsa bile, bor¢ muaccel oldugu takdirde ke-
fil, alacaklidan yapacagt odemeyi kabul
etmesini her zaman isteyebilir. Bir borca
birden cok kisinin kefil olmast durumunda
alacakli, kefillerden biri tarafindan yap:i-
lacak kismi 6demeyi, bunu oneren kefile
diisen paydan az olmamak kosuluyla, ka-
bul etmek zorundadaur.

Alacaklt hakli bir sebep olmaksizin ode-
meyi kabul etmekten kacinirsa, kefil bor-
cundan kurtulur; birlikte miiteselsil kefa-
lette ise, kefillerin sorumlulugu kendileri-
ne diisen pay miktarinca azalir.

Alacaklinin rizast varsa kefil, asil bor-
cu muaccel olmasindan once de odeyebilir.
Ancak, bu durumda kefil, asil borc¢cluya
karst riicu hakkint borcun muaccel olma-
sindan once kullanamaz.

Yeni htikimde bir borca birden cok kisinin
kefil olmas1 halinde alacaklinin kefillerden biri
tarafindan yapilacak kismi 6demeyi bunu 6de-
yen kefile disen paydan az olmamak sartiyla
kabul etmek zorunda oldugu diizenlenmistir.
Halbuki eski huktimde ise sadece bir kefilin
bulundugu dikkate alinarak diizenleme yapil-
misti.

Alacaklinin hakli sebep olmadan 6demeyi
kabul etmemesi halinde kefilin borcun kurtu-
lacagi ve birlikte muteselsil kefalette ise kefille-
rin sorumlulugunun kendi pay: oraninda aza-
lacag belirtilmistir.
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Kefilin asil borcu muaccel olmasindan 6nce
O0deyebilecegi ancak bu durumda asil bor¢luya
karsi ricu hakkini muaccel olmasindan 6nce
kullanamayacag1 dtizenlenmistir.

J- Bildirim, iflasta ve konkordatoda kayit

MADDE 594- Asil borclu, anaparanin
veya yarim yullik doneme ait faizin oden-
mesinde ya da yildan yila yapilmast 6ngo-
riilen anapara 6demelerinde alti ay geci-
kirse, alacaklinin durumu kefile bildirme-
si gerekir. Istek hdlinde alacakli, her za-
man astl borcun kapsamt hakkinda kefile
bilgi vermek zorundadaur.

Astl borclunun iflasina karar verilmis
veya borclu konkordato istemisse alacaklt,
alacagint kaydettirmek ve haklarinin ko-
runmast icin gerekeni yapmak zorundadar.
Alacaklinin, borclunun iflas ettigini veya
borcluya konkordato mehli verildigini 6g-
rendigi anda, durumu kefile bildirmesi ge-
rekir.

Alacakliy, yukaridaki fikralarda ongo-
riilen gereklerden birini yerine getirmezse,
bundan dolayt kefilin ugradig: zarar mik-
tarinca ona kars: haklarint kaybeder.

Yeni hiiktimde asil bor¢lunun anaparanin
veya yarim yillik déneme ait faizin 6denmesin-
de ya da yildan yila yapilmas: 6ngoériilen ana-
para 6demelerinde alt1 ay gecikmesi halinde,
alacaklinin durumu kefile bildirmesi gerektigi,
istek halinde alacaklinin, her zaman asil bor-
cun kapsami hakkinda kefile bilgi vermek zo-
runda oldugu diizenlenmistir.
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Yeni htikimde asil bor¢clunun iflasina karar
verilmis veya borc¢lu konkordato istemisse ala-
cakli, alacagini kaydettirmek ve haklarinin ko-
runmasi icin gerekeni yapmak zorunda oldu-
gu ve alacaklinin, borclunun iflas ettigini veya
borcluya konkordato mehli verildigini 6gren-
digi anda, durumu kefile bildirmesi gerektigi
diizenlenmisti. Eski htikiimde ayni dlizenleme
borclunun konkordato istemesi ve konkordato
mehli verildigini 6grenme hususlari ile alacak-
Iinin haklarin korunmasi gerekeni yapma yu-
kiimu disinda vardi.

2. Kefil ile borclu arasindaki iliski

a. Giivence verilmesini ve borctan
kurtarilmaswint isteme hakkt

MADDE 595- Kefil, asagidaki durumlar-
da asil borcludan giivence verilmesini ve
bor¢ muaccel olmussa, borctan kurtaril-
masnt isteyebilir:

1. Asil borclu, kefile kars: iistlendigi yii-
kiimliiliiklere, 6zellikle belli bir siire icinde
kendisini borctan kurtarma vaadine aykzi-
ri davranmissa.

2. Astl borclu temerriide diismiisse veya
yerlesim yerini diger bir iilkeye nakletmesi
yiiziinden takibat onemli olciide giiclesmis-
se.

3. Asil borclunun mali durumunun ko-
tiilesmesi, giivencelerin deger kaybetmesi
veya borclunun kusuru sonucunda kefil
icin mevcut tehlike, kefaletin yapildig: ta-
rihe gore onemli olciide artmissa.



206 Istanbul Barosu Yayinlan

Yeni htikiimde eski hiikimde yer almayan
asil borclunun mali durumunun kéttlesmesi,
guvencelerin deger kaybetmesi veya bor¢clunun
kusuru sonucunda kefil icin mevcut tehlike,
kefaletin yapildig1 tarihe gore 6nemli 6lctide
artmasi durumlar1 eklenmistir.

b. Kefilin riicu hakk:

MADDE 596- Kefil, alacakliya ifada
bulundugu odlciide, onun haklarina halef
olur. Kefil, bu haklart asil bor¢ muaccel
olunca kullanabilir.

Kefil, aksi kararlastirilmamissa, rehin
haklart ile aynt alacak icin saglanmis di-
ger giivencelerden sadece kefalet aninda
var olan veya bizzat asil borc¢lu tarafin-
dan, sonradan ozellikle bu alacak icin ve-
rilmis bulunanlara halef olur. Alacakliya
kismen ifada bulunan kefil, rehin hakkzt-
nin sadece bunu karsilayan kismwina halef
olur. Alacaklinin rehin konusu iizerinde
geriye kalan alacak hakki, kefilin rehin
hakkindan o6n sirada gelir.

Kefil ile asil borclu arasindaki hukuki
iliskiden dogan istem ve def’iler saklidrr.

Bir alacagin giivencesini olusturan re-
hin paraya cevrildigi veya borg¢ rehin veren
malik tarafindan édendigi takdirde malik,
kefile kars: riicu hakkwni, ancak kefil ile
kendisi arasinda boyle bir anlasma varsa
ya da rehin sonradan bir iiciincii kisi tara-
Sfindan verilmisse kullanabilir.

Kefilin riicu hakkwna iliskin zamana-
stmi, kefilin alacakliya ifada bulundugu
anda islemeye baslar.
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Kefil, dava hakk: vermeyen veya yanil-
ma ya da ehliyetsizlik sebebiyle asil borc-
luyu baglamayan bir bor¢ icin odemede
bu- lundugu takdirde, asil borcluya kars
riicu hakkwina sahip degildir. Ancak, kefil
zama- nastmina ugramis bir asil borctan
sorumlu olmayt borclunun vekili sifatiyla
iistlen- misse asil borclu, ona karst vekadlet
sozles- mesi hiikiimleri uyarinca sorumlu
olur.

Yeni htikiimde kefilin ifa ile alacakliya halef
oldugu haklar1 asil bor¢ muaccel olunca kulla-
nabilecegi belirtilmistir. Eski htikimde sadece
halefiyet ve halefiyetten 6énceden feragat edile-
meyecegi belirtilmisti.

Bu maddenin ikinci fikrasinda kefilin , aksi
kararlastirilmamissa, rehin haklan ile ayni
alacak icin saglanmis diger glivencelerden sa-
dece kefalet aninda var olan veya bizzat asil
borclu tarafindan, sonradan o6zellikle bu ala-
cak icin verilmis bulunanlara halef olacagi be-
lirtilmistir. Alacakliya kismen ifada bulunan
kefil, rehin hakkinin sadece bunu karsilayan
kismina halef olur. Alacaklinin rehin konusu
lUzerinde geriye kalan alacak hakki, kefilin re-
hin hakkindan 6n sirada gelir.

Bu maddenin dordtinct fikrasinda kefil
olunan bir alacaga iliskin rehnin paraya cev-
rilmesi veya borcun rehin veren malik tarafin-
dan 6denmesi durumunda malikin kefile karsi
ricu hakkini ancak kefil ile kendisi arasinda
béyle bir anlagsma varsa veya rehin sonradan
bir tictinct kisi tarafindan verilmisse kullana-
bilecegi dlizenlenmistir.
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Bu maddenin besinci fikrasina gore kefilin
ricu hakkina iliskin zamanasimi kefilin ala-
cakliya ifada bulundugu andan islemeye bas-
lar.

Bu maddenin altinci fikrasina goére kefilin
dava hakki vermeyen veya yanilma veya ehli-
yetsizlik sebebiyle asil borcluyu baglamayan
bir borg¢ icin 6demede bulundugu takdirde asil
borcluya karsi ricu hakkina sahip olmadigl
belirtilmistir.

c. Kefilin bildirim yiikii

MADDE 597- Borcu tamamen veya kis-
men o6deyen kefil, durumu borc¢luya bildir-
mek zorundadar.

Kefil, bu bildirimde bulunmazsa ve ode-
meyi bilmeyen veya bilmesi gerekmeyen
borclu da alacaklyya ifada bulunursa,
riicu hakkwnt kaybeder.

Kefilin, alacakliya karst sebepsiz zen-
ginlesmeden dogan dava hakkt saklidrr.

Bu maddenin son fikrasinda eski huktim-
den farkli olarak kefilin alacakliya karsi se-
bepsiz zenginlesmeden dogan dava hakk: sakl:
tutulmustur. Bu farkliligin sebebi kefilin ala-
cakliya yaptigi 6demeyi asil borcluya bildirme
yukinu ihmal ettigi i¢in asil bor¢lu tarafindan
ayni borcun ikinci kez ifa edilmesi sonucunda
sebepsiz zenginlesen alacakliya karsi 6dedigi
miktar: geri istemekle kars: karsiya birakilma-
s1 gereken kisinin asil bor¢lu degil, kefil oldu-
gunun kabul edilmesidir.
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D. Sona ermesi
I. Kanun geregince

MADDE 598- Hangi sebeple olursa olsun,
asil bor¢c sona erince, kefil de borcundan
kurtulur.

Borclu ve kefil stfati aynt kiside birles-
mis olursa, alacakl: icin kefaletten dogan
ozel yararlar sakli kalir.

Bir gercek kisi tarafindan verilmis olan
her tiirlii kefalet, buna iliskin sézlesmenin
kurulmasindan baslayarak on yilin gecme-
siyle kendiliginden ortadan kalkar.

Kefalet, on yildan fazla bir siire icin
verilmis olsa bile, uzatilmis veya yeni bir
kefalet verilmis olmadikca kefil, ancak on
yillik siire doluncaya kadar takip edilebi-
lir.

Kefalet siiresi, en erken kefaletin sona
ermesinden bir yil once yapilmak kaydiy-
la, kefilin kefalet sozlesmesinin sekline
uygun yazilt acitklamaswyla, azami on yil-
lik yeni bir donem icin uzatilabilir.

Bu maddenin ikinci fikrasinda borglu ile ke-
fil sifatinin aym kiside birlesmesi durumunda
alacakli icin kefaletten dogan yararlarin sakl
kalacag1 dizenlenmistir.

Bu maddenin tictincu fikrasinda bir gercek
kisi tarafindan verilmis olan her tarlt kefale-
tin buna iliskin soézlesmenin kurulmasindan
baslayarak on yilin gecmesiyle kendiliginden
ortadan kalkar.
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Bu maddenin doérdtinct fikrasinda kefalet
on yildan fazla bir slire icin verilmisse uzatil-
mis veya yeni bir kefalet verilmis olmadikca
kefilin ancak on yillik stire dolana kadar takip
edilebilecegi hiikme baglanmaistir.

Bu maddenin besinci fikrasinda kefalet sti-
resinin en erken kefaletin sona ermesinden bir
yil 6nce yapilmak kaydiyla kefilin kefalet s6z-
lesmesinin sekline uygun yazili agiklamasiyla
azami on yillik yeni bir dénem icin uzatilabi-
lecegi duizenlenmistir. Eski huiikiimde kefalet
s6zlesmesine hicbir stire sinir1 bulunmayip
asil bor¢ sona ermedikce veya kefilin asil bor-
cun zamanasimina ugramasi gibi herhangibir
def’i hakki dogmadikca sinirsiz stireyle sorum-
lu olurdu.

II. Kefaletten donme

MADDE 599- Gelecekte dogacak bir bor-
ca kefalette, borclunun borcun dogumun-
dan énceki mali durumu, kefalet sozlesme-
sinin yapiumasindan sonra onemli élciide
bozulmussa veya mali durumunun, kefalet
sirasinda kefilin iyiniyetle varsaydigindan
cok daha kétii oldugu ortaya citkmissa, ke-
fil alacakliya yazili bir bildirimde buluna-
rak, bor¢c dogmadig: siirece her zaman ke-
falet sozlesmesinden donebilir.

Kefil, alacaklinin kefalete giivenmesi
sebebiyle ugradig:r zarari gidermekle yii-
kiimliidiir.

Bu maddenin birinci fikrasinda gelecekte
dogacak bir borca kefalette, borclunun borcun
dogumundan 6nceki mali durumunun, kefalet
s6zlesmesinin yapilmasindan sonra énemli 61-
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cuide bozulmasi veya mali durumunun, kefalet
sirasinda kefilin iyiniyetle varsaydigindan cok
daha koéttl oldugu ortaya cikmas: hallerinde,
kefil alacakliya yazili bir bildirimde bulunarak,
bor¢c dogmadig stirece her zaman kefalet s6z-
lesmesinden donebilir.

Bu maddenin ikinci fikrasinda kefil kefalete
gluvenmesi sebebiyle ugradigi zarar: gidermek-
le yaktmla tutulmustur.

III. Siireli kefalette

MADDE 600- Siireli kefalette kefil, siire-
nin sonunda borcundan kurtulur.

Yeni htuktimde streli kefalette kefilin stire-
nin sonunda borctan kurutulacagi dtizenle-
mistir. Eski hiikiimde ise slrenin dolmasin-
dan itibaren bir ay icinde alacakl icraya veya
mahkemeye basvurmazsa veya basvurup da
takibe uzun sitre ara verirse kefilin ancak bu
durumda kurtulacag dizenlenmisti.

IV. Siireli olmayan kefalette

MADDE 601- Siireli olmayan kefalette
kefil, astl bor¢c muaccel olunca, adi kefa-
lette her zaman ve miiteselsil kefalette ise,
kanunun ongordiigii hdllerde, alacaklt-
dan, bir ay icinde borcluya kars: dava ve
takip haklarini kullanmasini, varsa reh-
nin paraya cevrilmesi yoluyla takibe gec-
mesini ve ara vermeden takibe devam et-
mesini isteyebilir.

Borg, alacaklinin borcluya yapacag: bil-
dirim sonucunda muaccel olacaksa kefil,
kefalet sozlesmesinin kuruldugu tarihten
bir yul sonra alacaklidan, bu bildirimi yap-
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maswnt ve bor¢ bu suretle muaccel olunca,
yukaridaki fikra hiikiimleri uyarinca ta-
kip ve dava haklarint kullanmasint isteye-
bilir.

Alacakli, kefilin bu istemlerini yerine
getirmezse, kefil borcundan kurtulur.

Bu maddenin birinci fikrasinda stireli olma-
yan kefalette kefil, asil bor¢c muaccel olunca,
adi kefalette her zaman ve muteselsil kefalet-
te ise, kanunun 6ngérdtigt hallerde, alacakli-
dan, bir ay icinde borcluya kars1 dava ve takip
haklarini kullanmasini, varsa rehnin paraya
cevrilmesi yoluyla takibe gecmesini ve ara ver-
meden takibe devam etmesini isteyebilir.Eski
huktmde ise ayni dlizenleme varsa da adi
kefalet ve muiteselsil kefalet ayirimi ve rehnin
paraya cevrilmesi yoluyla takip talebi diizen-
lenmemisti.

Bu maddenin birinci fikrasinda eski huk-
muin ifade bozuklugu diizeltilmistir.

E. Uygulama alant

MADDE 603- Kefaletin sekline, kefil
olma ehliyetine ve esin rizasina iliskin hii-
kiimler, gercek kisilerce, kisisel giivence
verilmesine iliskin olarak baska ad altin-
da yapilan diger sozlesmelere de uygula-
ntr.

Yeni htikiimde kefaletin sekline, kefil olma
ehliyetine ve esin rizasina iliskin htktmlerin
gercek kisilerce kisisel glivence verilmesine
iliskin olarak baska ad altinda yapilan diger
sozlesmelere de uygulanacag hikme baglan-
mistir.
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