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SUNUŞ

Bu çalışma, İstanbul Barosu Staj Eğitim Merkezinde “İnşaat Huku-
ku” dersi verirken hazırladığım notlardan oluştu. O notlar geliştirilerek, 
kitaba dönüştü.

Arsa payı karşılığı inşaat sözleşmesi, inşaat sözleşmesinin bir alt 
türü olup, inşaat hukukunun birçok ilkesi arsa payı karşılığı inşaat söz-
leşmesine uygulanmamaktadır. Bu nedenle biz, bu çalışmamızda, salt 
arsa payı karşılığı inşaat sözleşmesini değil, genel olarak inşaat sözleş-
mesini incelemeye çalıştık.

Genç meslektaşım! Sizin için hazırladığım bu çalışma ile yetin-
meyiniz. Bu kitap bir başlangıç kitabıdır. “İnşaat Hukukunun Temel 
Bilgileri”ni vermektedir. Eğer İnşaat Hukuku alanında çalışmak istiyor-
sanız, bu alanda yazılmış birçok kitap almalısınız. 

Staj Eğitim Merkezinin ders saatlerinin yetersizliği nedeniyle, bir-
çok önemli konunun anlatılamadığı bir gerçektir. Bu kitap, bu yetersiz-
liğin giderilmesine yardımcı olacaktır.

İnşaat Hukuku bir HAYAT HUKUKU’dur. Hayata uygunluk, hukuka 
uygunluk kadar önemlidir. O kadar ki, somut olayın özelliği ve sözleşme 
adaleti inşaat hukukunun önemli kavramları olup, bu kavramlar hayatla 
hukuk arasında köprü kurulmasını sağlamaktadır.

İnşaat Hukukunda, sözleşmeciler, kusurlarından dolayı kârlı çıka-
mazlar: Her sözleşmeci kusuru oranında beklentilerinin gerisinde kalır.

İnşaat hukukunda sözleşme çok önemlidir. Ancak en kapsamlı söz-
leşmeler bile aşılmakta ve aşındırılmaktadır. Çünkü inşaat hukukunun 
kalbi, insandır. İnsan iyi niyetli (TMK. Md. 3) ve dürüst (TMK. Md. 2) 
davranmadığı sürece, onun ihlal edemeyeceği sözleşme bulunmamak-
tadır. Bunun için sözleşmeleri olabildiğince sert ve ayrıntılı hazırladığı-
nızda, artık sorun çıkmayacağı sanılmamalıdır.

Sözleşmeciler arasındaki haklar dengesi sözleşmeyle kurulmakta-
dır. Yükümlülük bakımından ise, yüklenicinin yükümlülüğü fazladır. Zira 
o, işin uzmanıdır, eseri yapıp teslim etmek için gerekli bilgi, deneyim ve 
mali kaynaklara sahip olduğu kabul edilir.

 Genç meslektaşım! Bir imar sorunu ile karşılaştığınızda bir mimar 
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desteği, bir inşaat hukuku sorunu ile karşılaştığınızda bir mühendis des-
teği alınız.

İnşaat Hukuku Derslerine girdiğim neredeyse iki yıl dolacak. İki yıl 
içinde, toplam 1000 stajyerin dersimi dinlediğini biliyorum. Her ay ayrı 
bir gruba ders verilmektedir. Her gruptan en az 7 stajyerin (% 14) İnşaat 
Hukukunun önemini kavradığını, benimsediğini, bu alanda çalışma arzu 
ve iradesi taşıdığını tespit ettim. İnşaat Hukuku alanında yüksek lisans 
ve doktora eğitimine yönlendirdiğim, desteklediğim stajyer sayısı ol-
dukça fazladır. İki yılda en az 70 stajyer avukat İnşaat Hukuku alanında 
uzman olmak için yürüyüşe çıkmıştır. Bunun başarılması durumunda, 
İstanbul Barosu ve Staj Eğitim Merkezi için onur, İstanbul halkı için ise 
bir şans olacaktır. Katkımız bize de büyük mutluluk ve heyecan veriyor.

Bu kitap, 1.7.2012 tarihinde yürürlüğe girecek 6098 sayılı Türk 
Borçlar Kanunu’na göre hazırlandı. 818 sayılı Borçlar Kanunu ile 6098 
sayılı Türk Borçlar Kanunu’nun inşaat hukukuna ilişkin maddelerinde, 
bozuk işte zamanaşımı maddesi dışında, önemli bir değişikliğe gidil-
memiştir. Sadece madde numaraları değişmiş ve daha anlaşılır bir dille 
yazılmıştır. 6098 sayılı Kanun’un özgün adı (TÜRK BORÇLAR KANUNU) 
olup kitap içinde (TBK) olarak, 818 sayılı Kanun’un özgün adı (BORÇ-
LAR KANUNU) olup kitap içinde (BK) olarak, Türk Ticaret Kanunu (TTK), 
Hukuk Muhakemeleri Kanunu ise (HMK) olarak kısaltıldı. Ana gövde 
6098 sayılı Türk Borçlar Kanunu olmakla birlikte, o konu veya madde-
nin 818 sayılı Borçlar Kanunu’ndaki  madde numarası dipnotta ayrıca 
belirtilmiştir. Örneğin, konu Türk Borçlar Kanunu’nun 480. Maddesiyle 
ilgiliyse, bu maddenin 818 sayılı Borçlar Kanunu’ndaki karşılığının 365 
olduğu dipnotta belirtilmiştir. Okuyucuya kolaylık olsun diye, aynı dü-
zenleme yargı kararları içinde de yapılmıştır.

Genç meslektaşım! 
•	 Onurlu yaşamak istiyorsanız hukuku ciddiye alınız. Gelişmek ve 

yükselmek istiyorsanız hukuku ciddiye alınız. Hukuku ciddiye 
almazsanız, hukuk da sizi ciddiye almaz. Hukuku ciddiye almayan-
lar da para kazanabilir, hatta daha çok kazanabilir; ama onların 
gelecekleri yoktur.

•	 Objektifliği öğreniniz ve her zaman objektif olunuz.
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•	 Baskıya direniniz. Kime, nerede ve ne zaman yapılırsa yapılsın, 
haksızlıklara boyun eğmeyiniz.

•	 Meşruiyetten ayrılmayınız.
•	 “Doğru bilgi”den yoksun olursanız, başta yargıçlar olmak üzere, 

size kimse değer vermez. Doğru bilgi sahibi olmadan tartışma 
yapmayınız ve görüşünüzde diretmeyiniz.

•	 Hayatınızın her alanında dürüstlüğü, açıklığı ve adaleti gözetiniz.
•	 Oy ve gönül verdiğiniz partiye, müvekkillerinize, yargıç ve savcıla-

ra, çıkar ve baskı gruplarına karşı bağımsızlığınızı koruyunuz.
•	 Gerçeklerin ve şeytanın ayrıntıda saklandığını unutmayınız. “Usta 

avukat”ların bir özelliği de “detaya vukufiyet”tir.
•	 Bireylere, “bence” ile başlayan ayaküstü ve gerekçesiz yanıtlar 

vermeyiniz. Eksik bilgi ve yanlış icraatla bireylere zarar vermeyiniz.
•	 Bilimsel bilgiye önem veriniz. “İçtihadi bilgi” ile yetinmek, avukat-

lığınızı köreltir. ”Pratik bilgi” tuzağına düşmeyiniz. “Bilimsel bilgi 
ayrı, pratik bilgi ayrı” safsatasına inanmayınız. Yargı kararlarından 
yararlanınız, ancak onlarla yetinmeyiniz.

•	 Asla ve asla yalan söylemeyiniz. Yalan hiçbir meslekle bağdaşmaz 
ve hiçbir kişiye yakışmaz; avukatla ve avukatlıkla ise asla…

•	 Toplumsal sorunlardan uzak durmayınız. 
•	 Araştırma ve inceleme alışkanlığı kazanınız; aksi halde esnaf duru-

muna düşersiniz. 
•	 Çok çalışınız. Bir mühendis, hekim, mali müşavir günde on saat ça-

lışıyorsa, siz onbeş saat çalışmak zorundasınız. Avukatlık rahatlık 
mesleği değil, meşakkat mesleğidir.

•	 Avukatlığı para için yapmayınız. Paranın peşinden koşmayınız. 
Avukatlığı gereği gibi yaparsanız, zaten para kazanırsınız.

•	 Bütün iş ve işlemlerinizde, mesleğin onurunu gözetiniz.
•	 Hukukun herhangi bir dalında uzmanlaşınız; örneğin İnşaat Hu-

kuku alanında uzmanlaşırsanız, bu alanda avukatlığı daha verimli 
yaparsınız.



10 İstanbul Barosu Yayınları

•	 Hukuk avukatlığı yapmanıza rağmen davanın başından sonuna 
kadar inisiyatif sizde değilse, örneğin yargıçta ise, “benden hukuk 
avukatı olmaz” diyerek başka alanlara kaymalısınız. Çünkü bir 
hukuk davası avukatın inisiyatifinde yürür, yürümelidir.

•	 Hukuku başta siyaset olmak üzere hiçbir şeye heba ettirmeyiniz.
•	 Tüm mesleki çalışmalarda değerlendirme, yaklaşım ve yorumunuz 

insanca olmalı. Merkezinde insan olmayan ve insana çıkmayan 
hiçbir yola girmeyiniz.

İstanbul Barosu Yönetimi'ne ve SEM Başkan ve Yürütme Kurulu'na 
teşekkür ediyorum.  Zira gerek İstanbul Barosu Yönetimi ve gerekse 
SEM Yürütme Kurulu ders notlarının yayınlanmasını, nazlanarak değil, 
memnuniyetle karşıladılar. Böylece, SEM Ders Notlarını yayınlayarak, 
İstanbul Barosunun ve staj öğretmenlerinin eğitimi ne kadar ciddiye 
aldıklarını topluma ve gelecek kuşaklara göstermiş oldular. İnanıyorum 
ki, bu ilk çalışmayı başka staj öğretmenlerinin çalışmaları izleyecektir. 

SEM’de kendilerini tanımaktan ve hitap etmekten mutlu olduğum 
stajyer arkadaşlarıma da teşekkür ediyorum. Zira onlar, anket yöntemi-
yle, yalnız kitabın adını değil, aynı zamanda sistemini de belirlediler. 
Örneğin konuların “100 soruda” biçiminde olması ve kitabın sonuna 
EKLER’in konması stajyer arkadaşlarımın (katıldıkları anketle belirlenen) 
tercihleriyle gerçekleşti. 

Bu çalışmanın yararlı olması dileğiyle.
                                                                         

 Kartal, 30.11.2011
Avukat  

İLKER HASAN DUMAN

İLETİŞİM BİLGİLERİM
Kızılay Bulvarı 16/1 Kartal-İstanbul
0532 263 20 58;  Tlf-Faks: 0216 353 64 02; 
avilkerduman@gmail.com
www.ilkerduman.av.tr
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