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BU CALISMAYI

Tirkiye Cumhuriyetini kuranlara
kanat gerenlere
devletin ulusu ve llkesiyle boliinmez bitinligiuni savunanlara
Turkgeyi zenginlestirenlere
yurtta ve diinyada baris isteyenlere
gelecege kosarken koklerinden kopmayanlara
ulusun refah, huzur ve kalkinmasi igin ¢alisanlara
bilgiye 6nem verenlere
toplumundan ve cagindan sorumluluk duyanlara
bilime, egitime, kiiltire yatirim yapanlara
insanlarin saglkli bir gevrede yasama hakkina saygi gésterenlere
ulusal egemenligi devlet ve toplum hayatinin temeli yapanlara
namus, ahlak ve erdem sahiplerine
gliciini bilimden, adaletten, ulustan ve tarihten alanlara
demokrasiyi cumhuriyetle kaynastiranlara
aydinliga kosanlara
rejimi insan haklari Gzerine bina edenlere
demokratik siyasal yasami gelistirenlere
en dogru yol gostericinin bilim oldugunu benimseyenlere
devletin aklin Griinli yasalarla yonetilmesini isteyenlere
her tlrli haksizlik ve keyfilikten kaginanlara
“Gazi Meclis”in onurunu gozetenlere
esitlikten ve adaletten ayrilmayanlara
her tlrll imtiyazi reddedenlere
¢agdas uygarlk yolunda yiriiyenlere
ulusun ak gilinlerine sevinenlere, kara glinlerine Gzilenlere
ulusal cikarlari 6ncelikli ve Ustin kilanlara
Uretenlere ve adaletli paylasanlara
cikar ve gelecegini hukuk diizeni iginde arayanlara

iTHAF EDIYORUM
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SUNUS

Bu ¢alisma, istanbul Barosu Staj Egitim Merkezinde “insaat Huku-
ku” dersi verirken hazirladigim notlardan olustu. O notlar gelistirilerek,
kitaba donistu.

Arsa pay! karsiligl ingaat s6zlesmesi, ingsaat s6zlesmesinin bir alt
tlrd olup, insaat hukukunun birgok ilkesi arsa payi karsiligl insaat s6z-
lesmesine uygulanmamaktadir. Bu nedenle biz, bu ¢alismamizda, salt
arsa pay!i karsiligl insaat s6zlesmesini degil, genel olarak insaat sozles-
mesini incelemeye ¢alistik.

Geng¢ meslektasim! Sizin icin hazirladigim bu c¢alisma ile yetin-
meyiniz. Bu kitap bir baslangi¢ kitabidir. “insaat Hukukunun Temel
Bilgileri”ni vermektedir. Eger insaat Hukuku alaninda calismak istiyor-
saniz, bu alanda yazilmis bir¢ok kitap almalisiniz.

Staj Egitim Merkezinin ders saatlerinin yetersizligi nedeniyle, bir-
¢ok dnemli konunun anlatilamadigi bir gercektir. Bu kitap, bu yetersiz-
ligin giderilmesine yardimci olacaktr.

insaat Hukuku bir HAYAT HUKUKU’dur. Hayata uygunluk, hukuka
uygunluk kadar 6nemlidir. O kadar ki, somut olayin 6zelligi ve sdzlesme
adaleti insaat hukukunun énemli kavramlari olup, bu kavramlar hayatla
hukuk arasinda képri kurulmasini saglamaktadir.

insaat Hukukunda, sdzlesmeciler, kusurlarindan dolay karl gika-
mazlar: Her sdzlesmeci kusuru oraninda beklentilerinin gerisinde kalir.

insaat hukukunda sézlesme cok 6nemlidir. Ancak en kapsamli sdz-
lesmeler bile asilmakta ve asindiriimaktadir. Clink{ insaat hukukunun
kalbi, insandir. insan iyi niyetli (TMK. Md. 3) ve diiriist (TMK. Md. 2)
davranmadigi siirece, onun ihlal edemeyecegi sézlesme bulunmamak-
tadir. Bunun igin sozlesmeleri olabildigince sert ve ayrintili hazirladigi-
nizda, artik sorun ¢ikmayacagi sanilmamalidir.

Sozlesmeciler arasindaki haklar dengesi sdzlesmeyle kurulmakta-
dir. Yikimlilak bakimindan ise, ylklenicinin yliktUmlGlGga fazladir. Zira
0, isin uzmanidir, eseri yapip teslim etmek igin gerekli bilgi, deneyim ve
mali kaynaklara sahip oldugu kabul edilir.

Geng meslektasim! Bir imar sorunu ile karsilashiginizda bir mimar
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destegi, bir insaat hukuku sorunu ile karsilastiginizda bir miihendis des-
tegi aliniz.

insaat Hukuku Derslerine girdigim neredeyse iki yil dolacak. iki yil
icinde, toplam 1000 stajyerin dersimi dinledigini biliyorum. Her ay ayri
bir gruba ders verilmektedir. Her gruptan en az 7 stajyerin (% 14) insaat
Hukukunun 6nemini kavradigini, benimsedigini, bu alanda c¢alisma arzu
ve iradesi tasidigini tespit ettim. insaat Hukuku alaninda yiiksek lisans
ve doktora egitimine yonlendirdigim, destekledigim stajyer sayisi ol-
dukga fazladir. iki yilda en az 70 stajyer avukat insaat Hukuku alaninda
uzman olmak icin yiriytse ¢ikmistir. Bunun basarilmasi durumunda,
istanbul Barosu ve Staj Egitim Merkezi icin onur, istanbul halki igin ise
bir sans olacaktir. Katkimiz bize de biyik mutluluk ve heyecan veriyor.

Bu kitap, 1.7.2012 tarihinde yurirlige girecek 6098 sayili Tirk
Borglar Kanunu’na gore hazirlandi. 818 sayili Borglar Kanunu ile 6098
sayili Turk Borglar Kanunu’nun insaat hukukuna iliskin maddelerinde,
bozuk iste zamanasimi maddesi disinda, dnemli bir degisiklige gidil-
memistir. Sadece madde numaralari degismis ve daha anlasilir bir dille
yazilmistir. 6098 sayili Kanun’un 6ézgiin adi (TURK BORCLAR KANUNU)
olup kitap icinde (TBK) olarak, 818 sayili Kanun’un 6zgiin adi (BORC-
LAR KANUNU) olup kitap icinde (BK) olarak, Turk Ticaret Kanunu (TTK),
Hukuk Muhakemeleri Kanunu ise (HMK) olarak kisaltildi. Ana gévde
6098 sayili Tirk Borglar Kanunu olmakla birlikte, o konu veya madde-
nin 818 sayili Borglar Kanunu’ndaki madde numarasi dipnotta ayrica
belirtilmistir. Ornegin, konu Tiirk Borglar Kanunu’nun 480. Maddesiyle
ilgiliyse, bu maddenin 818 sayili Borglar Kanunu’ndaki karsiliginin 365
oldugu dipnotta belirtilmistir. Okuyucuya kolaylik olsun diye, ayni di-
zenleme yargi kararlari icinde de yapilmistir.

Geng meslektagim!

®  Onurlu yasamak istiyorsaniz hukuku ciddiye aliniz. Gelismek ve
ylikselmek istiyorsaniz hukuku ciddiye aliniz. Hukuku ciddiye
almazsaniz, hukuk da sizi ciddiye almaz. Hukuku ciddiye almayan-
lar da para kazanabilir, hatta daha ¢ok kazanabilir;, ama onlarin
gelecekleri yoktur.

® Objektifligi 6greniniz ve her zaman objektif olunuz.
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e Baskiya direniniz. Kime, nerede ve ne zaman yapilirsa yapilsin,
haksizliklara boyun egmeyiniz.

®  Mesruiyetten ayrilmayiniz.

*  “Dogru bilgi“den yoksun olursaniz, basta yargi¢lar olmak (izere,
size kimse deger vermez. Dogru bilgi sahibi olmadan tartisma
yapmayiniz ve gériisiiniizde diretmeyiniz.

® Hayatinizin her alaninda diiriistligi, acikligi ve adaleti gézetiniz.

® Oy ve goniil verdiginiz partiye, miivekkillerinize, yargi¢ ve savcila-
ra, ¢ikar ve baski gruplarina karsi bagimsizliginizi koruyunuz.

® Gergeklerin ve seytanin ayrintida saklandigini unutmayiniz. “Usta
avukat”larin bir 6zelligi de “detaya vukufiyet”tir.

® Bireylere, “bence” ile baslayan ayakiistii ve gerekgesiz yanitlar
vermeyiniz. Eksik bilgi ve yanls icraatla bireylere zarar vermeyiniz.

e Bilimsel bilgiye 6nem veriniz. “ictihadi bilgi” ile yetinmek, avukat-
higinizi kéreltir. “Pratik bilgi” tuzagina diismeyiniz. “Bilimsel bilgi
ayri, pratik bilgi ayri” safsatasina inanmayiniz. Yargi kararlarindan
yararlaniniz, ancak onlarla yetinmeyiniz.

® Asla ve asla yalan séylemeyiniz. Yalan hicbir meslekle bagdasmaz
ve hicbir kisiye yakismaz; avukatla ve avukatlikla ise asla...

e Toplumsal sorunlardan uzak durmayiniz.

e Arastirma ve inceleme aliskanligi kazaniniz; aksi halde esnaf duru-
muna dlisersiniz.

® (Cok ¢alisiniz. Bir miihendis, hekim, mali miisavir glinde on saat ¢a-
lisiyorsa, siz onbes saat ¢calismak zorundasiniz. Avukatlik rahathk
meslegi degil, mesakkat meslegidir.

e Avukathdi para igcin yapmayiniz. Paranin pesinden kosmayiniz.
Avukathgi geredi gibi yaparsaniz, zaten para kazanirsiniz.

e Biitiin is ve islemlerinizde, meslegin onurunu gézetiniz.

*  Hukukun herhangi bir dalinda uzmanlasiniz; 6rnedin insaat Hu-
kuku alaninda uzmanlasirsaniz, bu alanda avukatligi daha verimli
yaparsiniz.
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®  Hukuk avukathgi yapmaniza ragmen davanin basindan sonuna
kadar inisiyatif sizde degilse, 6rnegin yargi¢ta ise, “benden hukuk
avukati olmaz” diyerek baska alanlara kaymalisiniz. Ciink( bir
hukuk davasi avukatin inisiyatifinde yiiriir, yiiriimelidir.

e Hukuku basta siyaset olmak lizere hicbir seye heba ettirmeyiniz.

e Tiim mesleki ¢calismalarda degerlendirme, yaklasim ve yorumunuz
insanca olmali. Merkezinde insan olmayan ve insana ¢cikmayan
hi¢bir yola girmeyiniz.

istanbul Barosu Yonetimi'ne ve SEM Baskan ve Yiriitme Kurulu'na
tesekkiir ediyorum. Zira gerek istanbul Barosu Yonetimi ve gerekse

SEM YiriGtme Kurulu ders notlarinin yayinlanmasini, nazlanarak degil,

memnuniyetle karsiladilar. Béylece, SEM Ders Notlarini yayinlayarak,

istanbul Barosunun ve staj dgretmenlerinin egitimi ne kadar ciddiye
aldiklarini topluma ve gelecek kusaklara géstermis oldular. inaniyorum
ki, bu ilk calismayi baska staj 6gretmenlerinin ¢alismalari izleyecektir.

SEM’de kendilerini tanimaktan ve hitap etmekten mutlu oldugum
stajyer arkadaslarima da tesekkiir ediyorum. Zira onlar, anket yontemi-
yle, yalniz kitabin adini degil, ayni zamanda sistemini de belirlediler.
Ornegin konularin “100 soruda” biciminde olmasi ve kitabin sonuna
EKLER’in konmasi stajyer arkadaslarimin (katildiklari anketle belirlenen)
tercihleriyle gergeklesti.

Bu ¢alismanin yararli olmasi dilegiyle.

Kartal, 30.11.2011
Avukat
iLKER HASAN DUMAN

iLETiSiM BILGILERIM

Kizilay Bulvari 16/1 Kartal-istanbul

0532 263 20 58; TIf-Faks: 0216 353 64 02;
avilkerduman@gmail.com
www.ilkerduman.av.tr
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